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WPROWADZENIE



1. Podstawowe informacje. Tryb opracowania.

Gtéwnym zadaniem studium jest okreslenie polityki przestrzennej gminy, wpisanej

w polityke przestrzenng panstwa oraz ogodlnych kierunkéow i zasad zagospodarowania
przestrzennego gminy. Studium ma za zadanie takze sformutowanie lokalnych
uwarunkowan, celéw i programéw rozwoju, dzieki czemu staje sie ono dokumentem
wytyczajgcym o0golng polityke przestrzenng gminy, a jednoczesnie posiada charakter
wytycznych do sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Okreslona w studium polityka przestrzenna jest zgodna z zasadami ustanowionymi
przepisami prawa i uwzglednia w zagospodarowaniu gminy:

» dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu,

» stan tadu przestrzennego i wymogi jego ochrony,

» walory krajobrazowe, stan srodowiska przyrodniczego oraz wymagania jego ochrony,

* warunki i jakos¢ zycia, ochrone zdrowia oraz bezpieczenstwa ludnosci i mienia,

* potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy,

+ stan prawny gruntow,

* wystepowanie obiektéw i terendw chronionych na podstawie odrebnych przepiséw,

» wystepowanie udokumentowanych zt6z kopalin oraz zasobéw wéd podziemnych,

» wystepowanie terenédw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow

odrebnych,

* stan systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia
uporzadkowania gospodarki wodnosciekowej, energetycznej oraz gospodarki
odpadami,

* zadania stuzgce realizacji ponadlokalnych celéw publicznych,

* wymagania dziedzictwa kulturowego i débr kultury,

* walory ekonomiczne przestrzeni i prawo wtasnosci,

» potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Zgodnie z art. 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, studium uchwala
Rada Gminy. Nie jest ono aktem prawa miejscowego, ale zawarte w nim
i uchwalone przez Rade Gminy zasady polityki przestrzennej winny by¢ wigzgce dla Wojta
i wszystkich jednostek organizacyjnych dziatajgcych na terenie gminy. Jest to wiec wazny
akt wladczy, w ktérym Rada Gminy bezposrednio wptywa na dziatania catlego swojego
aparatu wykonawczego.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego zawiera:

* tekst,

* plansze ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”,

» plansze ,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego”.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego powstato w oparciu
o nastepujgce akty prawne:

» ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

» rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy,

* rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 7 maja 2004 r. w sprawie sposobu
uwzgledniania w  zagospodarowaniu  przestrzennym  potrzeb  obronnosci
bezpieczenstwa panstwa,

* przepisy odrebne.

Niniejsze opracowanie stanowi zmiane obowigzujagcego Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Przyréw, zatwierdzonego
Uchwata Nr 138/XXI1/2013 z dnia 27 wrzesnia 2013 r. Rady Gminy Przyrow.

Rada Gminy Przyréw przystgpita do sporzadzenia zmiany studium Uchwalg
Nr XVIII/123/2020 z dnia 30 grudnia 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Przyréw.



O potrzebie przystgpienia do zmian w studium zdecydowaty przede wszystkim wnioski
mieszkancow oraz wyniki analiz i prac przeprowadzonych w trakcie sporzgdzania
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego uchwalonego, wskazujgce na
koniecznos¢ wyznaczenia w granicach gminy nowych terenéw przeznaczonych dla
produkcji energii odnawialnej, a takze na konieczno$¢ dostosowania ustalen studium do
obowigzujgcych przepisdw oraz do zaistniatych zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy.

Przedmiotem zmiany Studium jest:

a) dostosowanie ustalen Studium do aktualnego stanu prawnego, w szczegdlnosci
dokonanie niezbednej aktualizacji w zakresie wynikajgcym 2z uwarunkowan
wymienionych w art. 10 ust. 1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (niezbednego uaktualnienia poszczegdlnych danych i informaciji
zawartych w czesci przedstawiajgcej uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego);

b) zweryfikowanie i uzupetnienie dotychczasowych ustalen Studium okreslajgcych
kierunki zagospodarowania przestrzennego poprzez: uaktualnienie zapisow
dotyczgcych: ochrony zabytkdw, infrastruktury technicznej, obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig,

c) zmiana kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla wydzielonych obszardw,
na ktérych dopuszcza sie produkcje energii odnawialnej oraz obszarow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg i zwigzang 2z dziatalnoscig
gospodarczg; zadanie polega na dokonaniu punktowych zmian na rysunku Studium -
w wiekszosci sg to tereny, obejmujgce pojedyncze nieruchomosci lub kilka sgsiednich
dziatek; w zmianie Studium dostosowano ich funkcje do potrzeb i zamierzen
inwestycyjnych witascicieli, poprzez poszerzenie terendw dopuszczonych do
zabudowy lub zmiane funkgcji terenéw dopuszczonych do zabudowy. Przy okreslaniu
zmian w przeznaczeniu terenow (okreslaniu funkcji i granic terendw przeznaczonych
pod zabudowe) uwzgledniono uwarunkowania wynikajgce z potrzeb i mozliwosci
rozwoju gminy, w tym przeprowadzone analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe
i spoteczne, prognozy demograficzne; podstawowym wyznacznikiem przy
sporzadzaniu zmian studium byta mozliwos¢ finansowania przez gmine inwestycji
stuzagcych realizacji zadan wtasnych gminy w zakresie komunikacji, infrastruktury
technicznej i infrastruktury spotecznej wynikajgcych z wprowadzonych zmian oraz
lokalizacja nowych terendw w granicach terendw o w peini wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzenne;.

Wprowadzone zmiany w Studium uwzgledniajg potrzeby rozwojowe gminy, zgodnie
z zakresem okreslonym w art. 10 ust. 1 pkt 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Wprowadzone zmiany majg na celu uzupetlienie dotychczas
obowigzujgcego studium o pojedyncze ustalenia w kierunkach zagospodarowania
przestrzennego gminy. Z uwagi na znaczne rdznice w zakresie wymagan ustawowych
w stosunku do dokumentu uchwalonego w 2013 r. postanowiono o ujednoliceniu tekstu
i rysunku studium i doprowadzeniu dokumentu do zgodno$ci z obowigzujgcymi przepisami.

2. Powiazania polityki przestrzennej samorzadu terytorialnego
z polityka przestrzenng wojewodztwa.

Wojt, burmistrz albo prezydent miasta, sporzadzajgc studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, ma obowigzek uwzglednienia ustalen
strategii rozwoju wojewodztwa zawartych w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa. Uwzgledniane sg zamierzenia w zakresie ponadlokalnych inwestyciji
komunalnych i rzgdowych zwigzanych z zagospodarowaniem terenéw.

Uwarunkowania wynikajgce z Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju
2030 zostata przyjete zostaty uchwatg nr 239 Rady Ministréow z dnia 13 grudnia 2011 r. (M.P.
z 2012r. poz. 252). Jest to najwazniejszy dokument dotyczgcy tadu przestrzennego Polski.
Jego celem strategicznym jest efektywne wykorzystanie przestrzeni kraju i jej
zréznicowanych potencjatdw rozwojowych do osiggniecia konkurencyjnosci, zwiekszenia
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zatrudnienia i wiekszej sprawnosci panstwa oraz spojnosci spotecznej, gospodarczej
i przestrzennej w dtugim okresie. Zgodnie z tym dokumentem (danymi zawartymi na
mapach): Gmina Przyréw zostata okreslona jako teren miejsko-wiejski, 0 najwyzszej
przecietnej wielkosci wsi (powyzej 20 wsi na 100 km2, powyzej 250 mieszkancow przecietnie
w jednej wsi). na terenie Gminy nie wystepujg zadania rzgdowe, wpisane do rejestru
programow zadan rzgdowych stuzgcych realizacji celu publicznego o znaczeniu krajowym, o
ktérych mowa w art. 48 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Uwarunkowania wynikajgce z Planu zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa
$lgskiego 2020+ przyjeto uchwatg nr V/26/2/2016 Sejmiku Wojewddztwa Slaskiego z dnia 29
sierpnia 2016r. (Dz. Urz. Woj. Slgskiego z 2016 r. poz. 4619).

Obszar gminy Przyréw zostat zaliczony do wiejskiego obszaru funkcjonalnego. Plan
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Slgskiego 2020+ okresla sposoby
wykorzystania poszczegoélnych obszaréw funkcjonalnych, w dostosowaniu do ich specyfiki.

W niniejszym dokumencie uwzglednione cele zawarte w planie, dotyczgce gminy Przyrow.

1. Cele i kierunki polityki przestrzennej:
* Cel 1 Nowoczesna gospodarka — Promocja gospodarczego wzrostu i innowacji
(kierunek 1.3 — poprawa dostepnosci wewnetrznej regionu, m.in. poprzez

ksztattowanie systemu powigzan wewnetrznych oraz niskoemisyjnego transportu
publicznego, zapewnienie dostepnosci do ustug w zakresie gospodarki mediami)

* Cel 2 Szanse rozwojowe mieszkancow - zapewnienie mieszkancom dostepu do
ustug publicznych (kierunek 2.2 — rozwdj obszarbw wymagajgcych wsparcia
proceséw rozwojowych, m.in. zwiekszanie dostepnosci sieci transportowej
w obszarach o niskim wskazniku demograficznym, zapewnienie dostepu do wiedzy,
umiejetnosci i aktywizacja mieszkancéw, rozwoj ustug wspierajgcych osoby starsze
oraz dzieci; 2.3 — poprawa wewnetrznej integracji regionu, poprzez rozwijanie
transportu zbiorowego, rozwijanie dostepnosci do szlakéw infrastruktury rowerowej,
zapewnienie do ustug w zakresie gospodarki mediami)

* Cel 3 Przestrzen - zrownowazone wykorzystywanie zasobow srodowiska naturalnego

i kulturowego (kierunek 3.1 — ochrona zasobdéw $rodowiska, poprzez m.in.
utrzymywanie ochrony nad obszarami i obiektami objetymi ochrong prawng, ochrona
zasobow wod powierzchniowych i podziemnych, ochrona dolin rzecznych,

utrzymywanie i powiekszanie lesistosci, ksztattowanie sieci powigzan przyrodniczych,
z uwzglednieniem korytarzy ekologicznych, ochrona kopalin; 3.3 — ksztattowanie
krajobrazéow kulturowych w obszarach wiejskich m.in. poprzez m.in. ksztattowanie
rolniczej przestrzeni produkcyjnej na obszarach o wysokim potencjale glebowym
wraz oraz wielofunkcyjny rozwdj terendw o niskim potencjale glebowym, rozwoj
rolnictwa ekologicznego i agroturystyki, kreowanie przestrzeni publicznych
umozliwiajgcych).

Dla ochrony zasobow srodowiska w granicach gminy wskazano: obszar ustanawiania
prawnych form ochrony przyrody dla obszaréw i obiektéw cennych przyrodniczo,
w tym Kkorytarzy ekologicznych, tereny wymagajgce ochrony gleb o najwyzszej
bonitacji przed przeznaczeniem na cele niezwigzane z produkcjg rolng oraz ochrona
gleb przed zanieczyszczeniem. Ponadto cate wojewddztwo zostato oznaczone jako
obszar: ochrony zasobéw wdd powierzchniowych i podziemnych ze szczegdlnym
uwzglednieniem  wéd przeznaczonych dla  zaopatrzenia mieszkancow
i regionu,ochrony i ksztattowania terenéw otwartych dla petnienia funkcji
Srodowiskowych i rekreacyjnych, ochrony dolin rzecznych oraz renaturalizowania ich
wybranych fragmentéw, odbudowanie stref ekotonowych poprzez odtwarzanie
roslinnosci oraz ochrone wtasciwych stosunkédw wodnych na obszarach
ekosysteméw zaleznych od wodd, stanowigcych siedliska cenne przyrodniczo,
utrzymywanie lub powigkszanie powierzchni lesnej przy uwzglednieniu wytycznych
dla zwiekszania lesistosci i ksztattowania granicy rolno-lesnej oraz przeciwdziatania
fragmentacji zwartych komplekséw lesnych, przeciwdziatania skutkom suszy



Dla

i powodzi poprzez zmniejszanie odptywu wod opadowych ze zlewni oraz wdrazanie
réznych form retencji (w tym technicznej i nietechnicznej). Dla ksztattowania
krajobrazéow kulturowych w obszarach wiejskich, gmine oznaczono jako: teren
ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej na obszarach o wysokim potencjale
glebowym, obszar podnoszenia walorow przyrodniczych rolniczej przestrzeni
produkcyjnej, obszar zachowania tozsamosci kulturowo - krajobrazowej
z zachowaniem identyfikatorow krajobrazu charakterystycznych dla danego obszaru
wraz ich adaptacjg do nowych funkgiji, teren rewitalizacji zdegradowanych obszaréw
zabudowy mieszkaniowej, obszary likwidowania i rekultywowania tzw. bomb
ekologicznych, tj. nieczynnych sktadowisk odpaddw, obszar rekultywaciji, rewitalizaciji
i ksztattowania terenéw zdegradowanych (w tym poprzemystowych, pokolejowych),
z wykorzystaniem ich na tereny o funkcjach komercyjnych i publicznych
(ekologicznych,  turystycznych, kulturowych, ustugowych i spoteczno -
gospodarczych), obszar kreowania przestrzeni publicznych umozliwiajgcych wspélne
spedzanie czasu przez mieszkancow i integracje spotecznosci lokalnych oraz ich
wyposazanie w odpowiednig infrastrukture, obszar rozwoju energetyki rozproszonej
opartej na odnawialnych zrédtach energii.
Cel 4 Relacje z otoczeniem - infrastrukturalne powigzania regionu.

Dla rozwoju ponadregionalnej i miedzynarodowej infrastruktury transportowej teren
przy drodze wojewddzkiej oznaczono jako tereny dla rozwoju ponadregionalnej
i miedzynarodowej infrastruktury transportowej, w tym poprzez budowe, przebudowe
i remont drég krajowych dla zwiekszenia dostepnosci transportowej wojewodztwa,
naniesiono przebieg linii elektroenergetycznej Dla rozwoju ponadregionalnej
i regionalnej infrastruktury technicznej wojewddztwo $lgskie zostato oznaczone jako
obszar: zwiekszania udziatu odnawialnych Zrodet energii w produkcji energii w celu
podnoszenia bezpieczenstwa energetycznego na poziomie regionalnym i krajowym,
integrowania sieci przesylowej i dystrybucyjnej dla potrzeb odbioru energii ze zrédet
odnawialnych, tworzenia systemu zaopatrzenia transportu w paliwo ekologicznego.
Wskazano na koniecznos$¢ rozwijania infrastruktury w zakresie ochrony srodowiska
i zabezpieczania przed sytuacjami kryzysowymi (m.in. ochrona przeciwpowodziowa).

Zasady zagospodarowania obszaréw funkcjonalnych dla:
obszaru funkcjonalnego,
obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi,
obszaru cennego przyrodniczo,
obszaru ochrony krajobrazéw kulturowych,
obszar ochrony i ksztattowania zasobow wodnych,
obszar udokumentowanych zt6z kopalin.
wiejskiego obszaru funkcjonalnego przyjmuje sie nastepujgce zasady

zagospodarowania:

ochrona historycznych ukfadéw ruralistycznych;

utrzymania tradycyjnej skali i form zabudowy;

ksztaltowanie oraz poprawa dostepnosci przestrzeni i obiektéw publicznych
z uwzglednieniem ograniczen i potrzeb osob z réoznymi dysfunkcjami, utrudniajgcymi
poruszanie sie w przestrzeni lub jej percepcje, oséb starszych oraz oséb
sprawujgcych opieke nad matymi dzie¢mi;

wprowadzanie rozwigzan przestrzennych poprawiajgcych bezpieczenstwo publiczne;
ochrona obszarobw o wysokim potencjale glebowym przed ich nierolniczym
uzytkowaniem;

utrzymywanie i przywracanie mozaikowatosci krajobrazu rolniczego;

zachowanie waloréw przyrodniczych dolin rzecznych, w tym o charakterze zielonych
uzytkow (m. in. tgki i pastwiska) oraz utrzymanie petnionej funkcji korytarza
ekologicznego;

stosowanie réznorodnych form retencji technicznej i nietechnicznej, w tym ochrona
przed sptywem zanieczyszczen do wod;



wykluczenie mozliwosci uprawy roslin energetycznych obcych gatunkow inwazyjnych
lub potencjalnie inwazyjnych, stanowigcych zagrozenie dla réznorodnoSci
biologicznej;

rozwoj turystyki i agroturystyki z uwzglednieniem minimalizacji konfliktow
Srodowiskowych;

rozwijanie inwestycji gospodarczych wykorzystujgcych lokalny potencjat rolniczy
w powigzaniu ze szlakami komunikacyjnymi;

ograniczanie niskiej emisji i minimalizowanie zapotrzebowania na energie oraz
zmniejszanie emisji zanieczyszczen;

przeciwdziatanie powstawaniu i zmniejszanie ucigzliwosci hatasu.

Dla obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi przyjmuje sie nastepujace
zasady zagospodarowania:

na obszarach szczegodlnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi 1% oraz jest wysokie i wynosi10%
obowigzuje zakaz zabudowy z wyjgtkiem rozbudowy, przebudowy i nadbudowy,
wylgcznie na cele mieszkaniowe, pod warunkiem ograniczenia strat powodziowych
Zz zachowaniem bezpieczenhstwa,

zakaz lokalizacji na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig elektrowni
fotowoltaicznych (paneli, jak réwniez stacji transformatorowych),

stosowanie zakazéw i ograniczen wynikajgcych z przepiséw odrebnych oraz
z planéw zarzadzania ryzykiem powodziowym;

na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig przeznaczanie terendw
niezainwestowanych i nieprzeznaczonych do zainwestowania w gminnych
dokumentach planistycznych na zielone uzytki rolne (pastwiska, taki);

na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig ochrona zabudowy na terenach
obecnie zurbanizowanych lub przeznaczonych do zabudowy w obowigzujgcych
gminnych dokumentach

planistycznych;

realizacja inwestycji z zakresu ochrony przeciwpowodziowej ujetych w Planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty i Odry;

tworzenie polderéw zalewowych lub ich renaturalizacje;

upowszechnianie na terenach  zalewowych form  uzytkowania terenu
dopuszczajgcych okresowe zalewanie;

stosowanie prosrodowiskowych rozwigzan stuzgcych minimalizowaniu ryzyka
powodziowego na obszarach o szczegodlnie cennych walorach przyrodniczych
i krajobrazowych.

Dla obszaru cennego przyrodniczo przyjmuje sie nastepujgce zasady zagospodarowania
przestrzennego:

utrzymanie aktualnego uzytkowania na terendéw o wysokich walorach przyrodniczych,
ktérych zasoby sg uzaleznione od prowadzonej ekstensywnej gospodarki rolnej
i leSnej i majg istotne znaczenie dla zachowania réznorodnosci biologicznej;
wzmacnianie funkcji przyrodniczej korytarzy ekologicznych poprzez ograniczanie ich
zainwestowania oraz ksztattowanie struktur przestrzennych sprzyjajgcych migraciji
gatunkéw;

zachowanie ciggtosci przestrzennej i funkcjonalnej przyrodniczych obszaréw prawnie
chronionych i korytarzy ekologicznych w tym w obszarze dolin rzecznych,;
preferowanie ekoturystyki (turystyka przyrodnicza) na obszarach chronionych
i obszarach cennych przyrodniczo szczegdlnie podatnych na degradacje;

planowanie inwestycji z uwzglednieniem ochrony siedlisk przyrodniczych i gatunkow
oraz ciggtosci i droznosci korytarzy ekologicznych, a w przypadku niemozliwych do
unikniecia kolizji stosowanie dziatan minimalizujgcych;

wykluczenie mozliwosci lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz elektrowni
fotowoltaicznych w obszarach specjalnej ochrony ptakéw, uzytkow ekologicznych,
zespotach przyrodniczo-krajobrazowych i obszarach chronionego krajobrazu.
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Dla obszaru ochrony krajobrazéw kulturowych przyjmuje sie nastepujgce zasady
zagospodarowania:
* ochrona i zachowanie historycznych uktadéw ruralistycznych;

» ochrona krajobrazéw historycznych i réznorodnosci kulturowej dla zachowania
tozsamosci regionalnej;

* zachowanie i eksponowanie zasobdéw dziedzictwa kulturowego, w szczegdolnosci
najbardziej warto$ciowych zespotéw i obiektow stuzgcych identyfikacji i promoc;i
przestrzeni kulturowej.

Dla obszaru ochrony i ksztaltowania zasobéw wodnych przyjmuje sie nastepujgce
zasady zagospodarowania:

» dostosowanie sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu do potrzeb ochrony
zasobéw wod (w tym wdd  pitnych), poprzez wykluczanie funkcji i form
zagospodarowania terenu stwarzajgcych zagrozenie dla wod lub powodujgcych
pogarszanie warunkéw zasilania podziemnych pozioméw  wodonosnych,
w szczegolnosci w strefach ochronnych uje¢ wdéd, projektowanych obszarach
ochronnych oraz w strefach zasilania Gtéwnych Zbiornikow Wo6d Podziemnych;

* ochrona zasobdéw wdd poprzez uregulowanie gospodarki Sciekowej i gospodarki
odpadami;

* koncentracja terendéw inwestycyjnych (w tym zabudowy mieszkaniowej) w obszarach
aglomeracji obstugiwanych systemami zbiorowego odprowadzania $ciekow do
oczyszczalni zapewniajgcych wtasciwy stopieh oczyszczania;

* usprawnianie systemédw melioracyjnych poprzez przebudowe  systemoéw
odwadniajgcych na nawadniajgco-odwadniajgce oraz dla retencjonowania wod;

» zachowanie mozaiki powierzchni nieprzepuszczalnych z terenami biologicznie
czynnymi (parki, ogrody, trawniki) na terenach zurbanizowanych;

* realizowanie dziatan technicznych, z zakresu matej retencji, w tym budowa
zbiornikow retencyjnych, poza obszarami zrodlisk i mokradet;

* utrzymanie i zwiekszanie retencyjnosci w zlewniach poprzez: ochrone obszaréw
mokradtowych oraz dolin ciekéw rzecznych;

* zagospodarowanie niezanieczyszczonych wdéd opadowych i roztopowych
Zz powierzchni szczelnych w pierwszym rzedzie w obrebie posesji, a nastepnie
w obrebie zlewni obejmujgcej obszar zurbanizowany.

Dla obszaru ochrony udokumentowanych zt6z kopalin przyjmuje sie nastepujgce zasady
zagospodarowania:

» zachowanie przeznaczenia i sposobu zagospodarowania terenéw ztéz umozliwiajgce
ich przysztg eksploatacje z uwzglednieniem minimalizacji kosztéw zwigzanych
z ochrong srodowiska i cztowieka;

* wydobycie kopaliny z konkretnych ztéz musi by¢ warunkowane ochrong szczegdlnie
cennych zasobdéw $rodowiska, zwtaszcza wod podziemnych, obszaréw ochrony
przyrody, a takze spotecznymi potrzebami ochrony obszaréw i obiektdw na
powierzchni terenu: zwartej zabudowy jednostek osadniczych, obiektow
0 szczegoOlnej wartosci historycznej, kulturowej lub gospodarczej, obiektéw
infrastruktury kluczowych dla funkcjonowania spoteczenstwa.

3. Inwestycje celu publicznego postulowane przez samorzad wojewédztwa.

W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Slgskiego 2020+ na terenie
gminy nie wyznaczono zadah samorzgdowych stuzgcych realizacji inwestycji celu
publicznego, przyjetych przez Sejmik Wojewddztwa Slgskiego. Do inwestycji celu
publicznego stuzacych ponadlokalnym celom publicznym, ktére moga by¢ realizowane
w granicach gminy mozna jednak zaliczy¢: przebudowe i rozbudowe drég wojewddzkich
i powiatowych, Sciezek rowerowych, budowe i przebudowe przesytowych linii
elektroenergetycznych, modernizacje linii kolejowej.
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3. Podstawa opracowania studium.

Podstawe prawng przystgpienia do opracowania ,Studium uwarunkowanh
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Przyrow” jest art. 9 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz Uchwata Rady Gminy Przyréw
Nr XVIII/123/2020 z dnia 30 grudnia 2020 r. r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Przyrow.
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1.  Uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego
przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu

1.1. Podstawowe informacje o gminie Przyréw.

Gmina Przyrow jest gming miejsko - wiejska, potozong w powiecie czestochowskim,
na wschod od Czestochowy. Zajmuje obszar 80,4 km2. Obejmuje 15 miejscowosci: Przyrow,
Bolestawow, Zarebice, Aleksandrowka, Stanistawéw, Wiercica, Staropole, Zalesice, Julianka,
Sygontka, Sierakéw, Wola Mokrzeska, Smykow, Knieja i Kopaniny, ktore tworzg 11 sotectw.
Centralnym osrodkiem gminy jest miejscowo$¢ Przyrow. Gmina Przyréw graniczy
z nastepujgcymi gminami powiatu czestochowskiego: od pétnocy z Dagbrowg Zielong,
od wschodu z Koniecpolem, od potudniowego wschodu z Lelowem, od potudnia z Janowem,
od zachodu z Mstowem, oraz od pétnocnego zachodu z Ktomnicami.

Liczba ludnosci — 3719 oséb.

Gmina Przyréw jest gming w przewazajgcej czesci rolniczg. Duza cze$¢ gminy to
tereny orne oraz lasy. Rolnictwo w gminie w przewazajgcej czesci oparte jest na drobnych
gospodarstwach ze stabg specjalizacja. Rolnictwu sprzyja niskie skazenie powietrza, bowiem
gmina potozona jest z dala od gtéwnych regionalnych centréw przemystowych i pozbawiona
jest nadmiernego przemystu, wprowadzajgcego zanieczyszczenia do Srodowiska
naturalnego. Podstawowe funkcje przyjete dla osrodka gminnego Przyrow to ustugi.
Wynikajg one przede wszystkim z podziatu administracyjnego i zapewniajg obstuge
mieszkancéw gminy w zakresie wynikajgcym z ustawowych kompetencji administracji
samorzgdowej. Gmina zaliczana jest do terenow wiejskich, jednak ze wzgledu na:

- diugotrwaty proces odchodzenia od produkcji rolnej, jako podstawowej dziedziny
gospodarki i odejscie od rolnictwa jako podstawowego zrodta utrzymania ludnosci,

- wielkosc¢ terendw lesnych i rozwdj funkcji rekreacyjnej,

mozna jg réwniez zaliczy¢é do gmin wielofunkcyjnych, o funkcji dominujgcej rolniczo

- mieszkaniowej z uzupetniajgcymi funkcjami: produkcyjng i lesno - rekreacyjna.

Do gtéwnych czynnikdéw rozwoju gospodarczego gminy nalezy zaliczyc¢:
* potencjat ludnosciowy,
* powigzania komunikacyjne,

* korzystne warunki dla rozwoju zarbwno mieszkalnictwa, dziatalnosci gospodarczej,
jak i rolnictwa.

Do innych elementow wigzgcych gmine z terenami otaczajgcymi sa:
* uzbrojenie o znaczeniu ponadlokalnym (linia elektroenergetyczne),
* powigzania przyrodnicze (rzeki: Wiercica, kompleksy lesne, korytarze ekologiczne,
w tym o znaczeniu regionalnym),
* potozenie w obszarze gtéwnych zbiornikéw wéd podziemnych (nr 408 i 326).

1.2. Dotychczasowe zagospodarowanie terenu
W strukturze uzytkowania gruntow gminy Przyréw nalezy wyréznic:
» tereny uzytkéw rolnych,
* lasy i zadrzewienia,
» tereny zainwestowane i inne.

Na obecng strukture uzytkowania obszaru sktadajg sie:

+ tereny gruntéw ornych o intensywnym zagospodarowaniu i znacznym rozdrobnieniu
z bardzo waskimi miedzami, dominujg gtéwnie uprawy zbéz,

+ tgki i pastwiska wilgotne, z licznymi rowami melioracyjnymi, miejscami wystepujg mo-
kradfa, zwtaszcza w dolinie rzeki Wiercicy,

« tereny zabudowane w tym zabudowa zagrodowa, mieszkaniowa jednorodzinna, letni-
skowa i ustugowa,

« tereny leéne.

14



Obszar gminy potozony jest z dala od duzych aglomeracji miejskich, ale posiada z nimi dogodne
potaczenia komunikacyjne, co sprawia, ze stanowi baze wypadowg dla mieszkancéow Gérnego
Slgska i Czestochowy.

Wsrod terendw zainwestowanych dominujg tereny wykorzystywane na cele mieszkaniowe,
w tym tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy zagrodowej, a takze
rekreacyjnej. Stosunkowo nieduza jest powierzchnia terendw zwigzanych z produkcjg. Wsrod
terendw wykorzystywanych na cele ustugowe dominujg ustugi publiczne (szkoty, remizy
strazackie, boiska) oraz handel. O$rodki produkcyjne i zabudowa ustugowa wystepujg na
terenie catej gminy. W przewazajgcej czesci sg to mate, kilkuosobowe firmy. Rynek pracy
tworzy kilkadziesigt matych i Srednich przedsiebiorstw, jednostki handlowe i ustugowe oraz
jednostki administracyjne samorzadu terytorialnego.

Funkcjg uzupetniajgcg w gminie jest rekreacja. Wzdtuz potudniowej granicy gminy biegnacej
korytem rzeki Wiercicy, w malowniczej dolinie rzeki, powstaty zespoty chaotycznej zabudowy
rekreacyjnej.

W gminie Przyréow w roku 2022 w rejestrze REGON zarejestrowanych byto 281 podmiotow
gospodarki narodowej, z czego 226 stanowity osoby fizyczne prowadzgce dziatalnosé
gospodarczg. W tymze roku zarejestrowano 23 nowe podmioty, a 19 podmiotéw zostato
wyrejestrowanych. Na przestrzeni lat 2009-2022 najwiecej (33) podmiotow zarejestrowano w
roku 2010, a najmniej (14) w roku 2017. W tym samym okresie najwiecej (33) podmiotéw
wykreslono z rejestru REGON w 2011 roku, najmniej (5) podmiotéw wyrejestrowano
natomiast w 2020 roku. Wedtug danych z rejestru REGON wsrdd podmiotow posiadajgcych
osobowos¢é prawng w gminie Przyréw najwiecej (15) jest stanowigcych spolki cywilne.
Analizujgc rejestr pod katem liczby zatrudnionych pracownikdw mozna stwierdzié, ze
najwiecej (271) jest mikro-przedsiebiorstw, zatrudniajgcych 0 - 9 pracownikéw. 5,0% (14)
podmiotow jako rodzaj dziatalnosci deklarowato rolnictwo, lesnictwo, towiectwo i rybactwo,
jako przemyst i budownictwo swoj rodzaj dziatalnosci deklarowato 29,2% (82) podmiotéw, a
65,8% (185) podmiotéw w rejestrze zakwalifikowana jest jako pozostata dziatalnos¢. Wsrod
os6b fizycznych prowadzacych dziatalnos¢ gospodarczg w gminie Przyrow najczesciej
deklarowanymi rodzajami przewazajgcej dziatalnosci sg Handel hurtowy i detaliczny;
naprawa pojazdow samochodowych, wigczajac motocykle (25.2%) oraz Budownictwo
(19.9%)

1.3. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.
Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego pokrywajg caty obszar gminy Przyrow,
W jej granicach administracyjnych.

1.4. Uzbrojenie terenu
Uzbrojenie terenu i jego uwarunkowania zostaty przedstawione w rozdziale 13.

2. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu tadu przestrzennego
i wymogow jego ochrony

Naczelng role przy ksztattowaniu systemu osadniczego gminy miat uktad
komunikacyjny. Krél Kazimierz Wielki wydat 15 marca 1369 roku przywilej lokacyjny miasta
Przyrow na waznym szlaku komunikacyjnym taczgcym Matopolske z Wielkopolska,
biegngcym z Krakowa przez Leldw, a dalej Radomsko, Sieradz do Kalisza i Poznania lub
Torunia i Prus. Korzystne wéwczas potozenie Przyrowa wynikato z faktu, iz miasto to byto
ostatnie w Ziemi Krakowskiej na trakcie sieradzkim, a jednocze$nie pierwsze w Ziemi
Krakowskiej dla przybyszéw z kierunku przeciwnego. Historycznie uksztaltowane i ztozone
ukfady przestrzenne wystepujg jedynie w miescie Przyrow. Pozostate jednostki osadnicze to
gtéwnie rzedowki i ulicbwki o zabudowie zlokalizowanej wzdtuz drogi.

Na charakter zagospodarowania wsi znajdujgcych sie na terenie gminy wptyw ma przede
wszystkim dominujgca funkcja, tj. produkcja rolnicza.

Ksztaftowaniu struktur funkcjonalno - przestrzennych gminy towarzyszy zasada
.Zrownowazonego rozwoju”, przejawiajgca sie w racjonalnym wykorzystaniu przestrzeni,
co oznacza zachowanie wlasciwych proporcji pomiedzy rozwojem spoteczno -
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gospodarczym a potrzebami srodowiska naturalnego. W pierwszej kolejnosci dagzy sie do
uzupetnienia i uporzgdkowania struktury istniejgcej zabudowy.

Wytyczone w studium nowe, niewielkie przestrzenie pod zabudowe, to tereny zwigzane z
zabudowg mieszkaniowa, dziatalnoscig gospodarczg, wprowadzane w struktury juz
przeksztatcone, nie naruszajg cennych zasobow $rodowiska naturalnego, szczegolnie
objetych ochrong prawna.

Znaczng powierzchnie gminy stanowig lasy. Bogactwo $rodowiska naturalnego jest
pozytywnym aspektem zdrowotnym, jak i wzmacnia wartosci estetyczne i krajobrazowe
przestrzeni wchtonietych w tkanke osadnicza.

Charakterystyczne dla uksztattowania krajobrazu sg doliny rzek.
O walorach przyrodniczo-krajobrazowych gminy decydujg przede wszystkim :

« otwarte przestrzenie terenéw pdl i tak,

» kompleksy lesne, poprzecinane ciekami wodnymi i srédlesnymi tgkami,

* doliny rzek,

* obszary objete ochrong na podstawie ustawy o ochronie przyrody,

» wystepujgce zabytki.
Teren gminy nie wyrdznia sie ze wzgledu na ksztattowanie zabudowy lub jej walory
architektoniczne. Poza centrum Przyrowa, w granicach gminy wystepuje zabudowa typowo
wiejska, z zabudowg tradycyjng (parterowg z dachami stromymi) oraz z licznymi budynkami
murowanymi z 2 potowy XX wieku, stosunkowo wysokimi, czesto o niskich walorach
architektonicznych i niedopasowanymi do otaczajgcej niskiej, tradycyjnej zabudowy.
Nowa zabudowa czesto ma charakter rezydencjonalny, cechuje sie jednak niezbyt wysoka
jakoscig architektury.
Dominuje zabudowa przyuliczna, w postaci budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno
stojgcych lub zblizniaczonych.
Czes¢ z istniejgcych elementdéw zagospodarowania terenu, stanowigcych o tadzie
przestrzennym gminy, jest chroniona ustawowo. W ustaleniach planéw miejscowych
wymagane jest stosowanie zasad majgcych na celu ochrone tadu przestrzennego (w tym
ksztattowania linii zabudowy, wygladu budynkéw) oraz wprowadzenie ochrony dolin ciekow
wodnych przed zabudowa.

3. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu srodowiska, w tym
stanu rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci
i jakosci zasobow wodnych oraz wymogéw ochrony
srodowiska

3.1. Warunki geologiczno—inzynierskie
Przewazajgcg czes¢ obszaru gminy cechujg korzystne lub $rednio korzystne warunki
posadowienia obiektéw budowlanych. Niekorzystne warunki dla posadowienia obiektéw
budowlanych, tj.: cechy litologiczne, warunki gruntowo-wodne, uksztattowanie powierzchni
lub predyspozycje do wystepowania zjawisk geodynamicznych, cechujg obszary:

* w dolinie Wiercicy - wystepowanie gtéwnie piaskéw luznych w warstwie stropowe;,
gtebiej $Srednio zageszczonych, a miejscami mineralno-organicznych lub
organicznych,

* w obszarach leSnych w poétnocno-wschodniej czesci gminy - wystepowanie gruntow
sypkich luznych, tworzonych przez piaski eoliczne o znaczeniu migzszosci, nie
zapewniajgcych stabilnego podtoza,

* 0 nachyleniach powierzchni terenu przekraczajgcych 15%, w szczegdlnosci
w obrebie krawedzi doliny i poziomow terasowych rzeki, gdzie mozliwe jest
podmywanie podnozka skarpy przez wody rzeczne z czasem moggce prowadzi¢ do
destabilizacji skarp,

* wystepowania zwierciadta woéd gruntowych na gteboko$ci mniejszej niz 2 m.

Rzezba terenu
Ogromny wptyw na uksztattowanie powierzchni gminy wywarta dziatalno$¢ ladolodu skandy-
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nawskiego. Licznie zachowane osady polodowcowe: piaski, zwiry, ity, gtazy wskazujg, ze te-
ren ten byt czescig moreny dennej, a masy wdd z topniejgcego lodowca sptywaty w kierunku
potnocno- zachodnim, Zztobigc bruzdy pradolin. Utwory te utworzyty charakterystyczng rynne
polodowcowa, tgczacg Pilice z Warta.

Obecnie pradoling te czesciowo wykorzystuje koryto rzeki Wiercicy. Wysoko$¢ bezwzgledna
obszaru objetego opracowaniem waha sie od 233,2 m.n.p.m (p6tnocna cze$¢ obszaru opra-
cowania) do 264,0 m. n.p.m. (potudniowa czes¢). Deniwelacje dochodzg do 30 m wysokosci
wzgledne;.

RzezZba terenu nie zostata istotnie przeksztatcona antropogenicznie.

Warunki fizjograficzne stwarzajace utrudnienia w zagospodarowaniu terenu

Doliny rzeczne

Wzdtuz dolin rzecznych wystepujg tereny wykluczone z zainwestowania, ze wzgledu na
niekorzystne warunki posadowienia. Koniecznos¢ ochrony tych terenéw jest uzasadniona
rowniez ich wysokimi walorami krajobrazowymi.

Tereny zalewowe

Na terenie objetym zmiang studium wystepuje obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig,
w rozumieniu art. 16 pkt 34 lit. ¢ Prawa wodnego, tj. obszar miedzy linig brzegu a watem
przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim brzegiem, w ktéry wbudowano trase watu.

Na terenie gminy wystepuja:

* granice obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig, w rozumieniu art. 16 pkt 34 lit. a
ustawy Prawo wodne, tj. obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat (p=1%),

* granice obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig, w rozumieniu art. 16 pkt 34 lit. b
ustawy Prawo wodne, tj. obszaru, na ktéorym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (p=10%),

* granice obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i
wynosi raz na 500 lat (p=0,2%),

* wal przeciwpowodziowy.

Na przedmiotowym obszarze obowigzujg zakazy, zgodne z ustawg Prawo wodne.

Tereny podmokie

Obszary gminy w swej przewazajgcej czesci sg zaliczane do gleb okresowo lub stale za
suchych, jedynie niewielkie powierzchniowo tereny =zaliczane sg do podmokiych,
nieodpowiednich dla realizacji zabudowy, ze wzgledu na niekorzystne warunki posadowienia
i wysoki poziom wod gruntowych. Sg to zazwyczaj obszary gk i pastwisk, potozonych wzdtuz
istniejgcych rowdw melioracyjnych.

Tereny zmeliorowane

Na obszarze gminy wystepujg tereny zmeliorowane. Lokalizacja zabudowy
w granicach tych terenéw jest niekorzystna ze wzgledu na wysoki poziom wod gruntowych.
Realizacja zabudowy na tych terenach wymaga kazdorazowo opracowania projektu
przebudowy istniejgcego drenazu, w uzgodnieniu z wiasciwymi terenowo jednostkami
odpowiedzialnymi za funkcjonowanie melioraciji.

3.2. Budowa geologiczna utworéw powierzchniowych

Budowa geologiczna

Pod wzgledem geologicznym obszar opracowania potozony jest na pograniczu Monokliny
Slgsko-Krakowskiej zabudowanej z utwordw triasu oraz jury i Niecki Wioszczowskiej, wypet-
nionej osadami kredy. Obszar gminy budujg w kolejnos$ci stratygraficznej utwory jury, kredy
i czwartorzedu. Potudniowo-zachodnig cze$é gminy nalezacg do Monokliny Slgsko-Krakow-
skiej budujg utwory jury gérnej gtdwnie wapienie, margle, tupki margliste, z ktérych zbudowa-
ne sg kopulaste wzgodrza przykryte cienkg pokrywg osadéw czwartorzedowych.

W potnocno-wschodniej czesci gminy (Niecka Wioszczowska) wystepujg utwory kredowe za-
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legajace na utworach jury gornej.

Utwory czwartorzedowe zalegajg bezposrednio na utworach kredy i jury. Cechuje je zmienna
migzszos¢ spowodowana nierownosciami podtoza. Plejstocen reprezentujg: piaski, zwiry, ity,
gtazy polodowcowe, piaski rzeczne. Holocen reprezentujg mady wystepujace w dolinie rzeki
Wiercicy oraz piaski eoliczne w wydmach.

Litologia skat mezozoicznych oraz czwartorzedu ma wptyw na mozliwosci uzytkowania i za-
gospodarowania powierzchni terenu, decyduje o warunkach geologiczno - inzynierskich
i przydatnosci rolnicze;.

Surowce mineralne
Surowce naturalne reprezentowane sg w postaci nie eksploatowanych zasobow piaskéw
budowlanych i formierskich.

3.3. Gleby i rolnicza przestrzen produkcyjna
Na terenie gminy wystepujg gleby wytworzone z utworow czwartorzedowych oraz powstate
ze skat wieku kredowego i jurajskiego - margli i wapieni. Pod wzgledem typologicznym gleby
zaliczono do nastepujgcych typow: gleby pseudobielicowe i brunatne, czarne ziemie, gleby
hydrogeniczne i redziny.

Najlepsze grunty orne na terenie gminy Przyréw - klasy |l jest 8.8043 ha (0,30 % ogdlnej po-
wierzchni gruntéw ornych) i wystepujg tylko w obrebie Zarebice, gruntéw klasy llla jest
153.7979 ha (5,29 % ogdlnej powierzchni gruntdéw ornych), gruntéw klasy llIb jest 189.4923
ha (6,52 % ogdlnej powierzchni gruntéw ornych), gruntéw klasy 1Va - 377.8568 ha (12,99 %
ogolnej powierzchni gruntéw ornych), gruntow klasy IVb jest 614.3419 ha (21,12 % ogdlnej
powierzchni gruntéw ornych). Najwiekszg powierzchnie 38,35 % ogdlnej powierzchni grun-
téw ornych stanowig grunty orne klasy V Gruntow klasy VI jest 433.6906 ha (14,91 % ogdlne;j
powierzchni gruntéw ornych), a grunty klasy VlIz zajmujg powierzchnie 15,2046 ha ( 0,52 %
0golnej powierzchni gruntéw ornych).

Wsrdd uzytkdw zielonych najwiecej bo 48,35 % ogdlnej powierzchni uzytkéw zielonych sta-
nowig grunty klasy lll,

Waloryzacje jakosci gleb wykonano na podstawie metody punktowej, opracowane;j

przez Instytut Uprawy, Nawozenia i Gleboznawstwa w Putawach, wedtug ktérej okreslonej
klasie bonitacyjnej odpowiada okreslona ilos¢ punktéw. Najwiecej punktow przypisane maja
klasy gleb najlepszych, najmniej grunty najstabsze. Dla catej gminy $redni wskaznik wynosi
42,69 pkt Najwyzszg ocene punktowg wedtug tej metody uzyskaty obreby: Zarebice (55,22
pkt ), Kopaniny (52,27 pkt), Stanistawow (48,22 pkt) i Przyrow (47,89 pkt).
Srednig ocene punktowg w przedziale od 30 pkt.- 40 pkt uzyskaty obreby: Aleksandrowka,
Knieja, Staropole, Sygontka, Wiercica, Wola Mokrzeska i Zalesice. Niska jakos¢ gleb wyste-
puje w obrebach: Julianka (25,08 pkt.), Sierakow (26,72 pkt), Bolestawéw (27,07pkt) i Smy-
kow (29,24 pkt). W rejonie opracowania skazenie gleb metalami ciezkimi jest niewielkie. Za-
wartos¢ otowiu w glebie miesci sie w przedziale 25 - 50 mg/kg, kadmu 0,5 - 1,2 mg/kg, cynku
20 - 125 mg/kg. W odniesieniu do wartosci dopuszczalnych, okreslonych w Rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 9.09.2002 r. w sprawie standardéw jako$ci gleb oraz standardéw
jakosci ziemi, stwierdza sie, ze wymagane standardy (norma dla grupy B) sg spetnione. Na
przewazajgcej czesci obszaru sg spetnione réwniez standardy dla terenéw grupy A.

3.4. Wody

Wody powierzchniowe

Gmina Przyréw potozona jest w dorzeczu rzeki Warty. W potudniowo - wschodniej czesci
gminy przebiega gtéwny dziat wodny | rzedu. Gtéwnym ciekiem gminy jest rzeka Wiercica,
bedgca prawym doptywem Warty. Zrédta oraz gérny odcinek rzeki znajdujg sie na malowni-
czym terenie Parku Krajobrazowego ,Orle Gniazda" i jego otuliny. Wiercica jest niewielkim
ciekiem (29,8 km). Poczatek bierze ze zrédet w Ztotym Potoku (gmina Jandw), przeptywa
przez Przyrow i Ktomnice. Okoto 2 km poza granicg powiatu czestochowskiego uchodzi do
Warty, ktorej jest prawobrzeznym doptywem. Rzeka Wiercica w swoim biegu od zbiornika Ju-
lianka - Zalesice ma uregulowane koryto z licznymi progami i charakteryzuje sie szybkim nur-
tem. Rzeka Wiercica stanowi podstawe istniejgcych stawow rybackich w miejscowosciach:
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Zalesice, Sygontka, Knieja i Smykow, na ktérych prowadzi sie intensywng gospodarke rybna.
Sie¢ hydrograficzng uzupetnia zbiornik retencyjny Julianka- Zalesice i retencyjno-rekreacyjny
w Przyrowie.

Wody Wiercicy w ujsciu do Warty byly zadowalajgcej jakosci (lll klasa). Wody nieza-
dowalajgcej jakosci wystgpity w badanym punkcie w Ztotym Potoku (2007 r.). O jakosci tych
wod decydowaty barwa i zwigzki azotu. Gtownym zagrozeniem dla czystosci wod powierzch-
niowych sg $cieki sptywajgce bezposrednio do tych wdd i do gruntu, co wynika z ograniczo-
nego jeszcze dostepu mieszkahcow do sieci kanalizacyjnej. Na czysto$¢ wod powierzchnio-
wych wptywajg réwniez zanieczyszczenia sptywajgce z terendw sgsiednich oraz z pol upraw-
nych, wynikajgce ze stosowania nawozéw i sSrodkow ochrony roslin.

Wody podziemne
Wody podziemne na terenie gminy wystepujg w trzech pietrach wodonosnych - czwartorze-
dowym, kredowym i jurajskim.

Czwartorzedowe pietro wodonosne stanowig piaszczyste i zwirowe warstwy wodono-
Sne. W dolinach rzecznych i obnizeniach zwierciadto wody gruntowej wystepuje na ogot dosé
ptytko, przewaznie 0-1 m. p.p.t. Na pozostatym obszarze gdzie migzszos¢ utwordw piaszczy-
sto-zwirowych jest zréznicowana, zwierciadto wody gruntowej ksztattuje sie na zmiennym po-
ziomie, przewaznie jednak gtebiej niz 2,0 m. p.p.t. Potencjalna wydajnos¢ studni ujmujgcych
ten poziom wynosi od kilku do kilkunastu mé¥/h.

Kredowe pietro wodonos$ne wystepuje w potnocno-wschodniej czesci gminy. Wodo-
nos$ny poziom zwigzany jest z utworami kredy gornej (margle, wapienie, opoki - mastrychu,
kampanu i santonu) jest to poziom szczelinowy wystepujacy na gtebokosci do 20 m. Uzyski-
wane wydajnosci sg rzedu od kilku do kilkudziesieciu m#/h.

Jurajskie pietro wodonosne wystepujgce w potudniowo-zachodniej czesci gminy two-
rzg szczelinowate, spekane wapienie i margle. Zasilanie poziomu odbywa sie drogg infiltracji
wod atmosferycznych poprzez warstwy czwartorzedowe lub bezposrednio w strefie wychodni
utworow gornojurajskich. Wody charakteryzujg sie bardzo dobrg jakoscig. Najczesciej nalezg
do 1 klasy jakosci wod.

Poziomy: gornokredowy i gornojurajski spetniajg kryteria Gtownych Zbiornikéw Wod Pod-
ziemnych (GZWP 408 i GZWP 326).

Na terenie gminy nie prowadzi sie badan jakosci wéd podziemnych. Najblizej obsza-
ru opracowania sg prowadzone badania w ramach monitoringu regionalnego w punkcie po-
miarowym Olsztyn Lipowka (J322/R) w gminie Olsztyn oraz Srocko ((J320/R) w gminie
Mstéw. Uzytkowy poziom wodonosny jury gornej charakteryzowat sie¢ wodami Il klasy - wody
dobrej jakosci. Natomiast dla zbiornika kredy gérnej jakosé wdd jest badana w punkcie po-
miarowym Meichéw (K101/R) w gminie Leléw. Uzytkowy poziom wodonosny tego zbiornika
charakteryzowat sie wodami lll klasy - wody zadowalajgcej jakosci. O klasie wéd zadecydo-
wata zawartos¢ azotyndw i fosforandw.

Dla GZWP 326 i 408 zostaly wskazane granice projektowanego obszaru ochronnego.
Projektowane obszary ochronne zbiornikow woéd podziemnych planowane sg do
ustanowienia w trybie ustawy Prawo wodne, w zalezno$ci od zapiséw planéw
gospodarowania wodami na obszarach dorzeczy. Dla ustanowionych obszaréw ochronnych
GZWP beda obowigzywac zakazy i ograniczenia okreslone w przepisach odrebnych.
Dla obszaréw, na ktérych ustanowiono strefy ochrony uje¢é wdd, nalezy uwzgledniac
obowigzujgce zakazy, nakazy i ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych dotyczgcych
ochrony wdd. Na wszystkich terenach wojewddztwa wskazanych w planach
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza i planach przeciwdziatania skutkom suszy
na obszarze dorzecza nalezy uwzgledni¢ ustalenia tych dokumentow.
Udokumentowane zasoby wdd podziemnych:

* ujecie wod podziemnych z utworéw kredowych, wg Dokumentacji hydrogeologicznej

dla agronomoéwki w miejscowosci Przyrow, 1967 r.,

* ujecie wod podziemnych wraz z proponowana strefg ochrony bezposredniej,

z utworéw kredowy gornej, wg Dokumentacji hydrogeologicznej dla Urzedu Gminy

w miejscowosci Przyrow, zatwierdzonej decyzja nr 26/73 Prezydium Rady

Narodowej z dnia 30 lipca 1973 r.,
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ujecie wod podziemnych wraz z proponowana strefg ochrony bezposredniej
i posredniej z utworéow kredowych, wg Dokumentacji hydrogeologicznej dla Urzedu
Gminy w miejscowosci Przyréw, zatwierdzonej decyzjg Wojewody Czestochowskiego
nr 1/76 z dnia 22 stycznia 1976 r.,

ujecie wod podziemnych wraz z proponowana strefg ochrony bezposredniej
i posredniej, wg Dokumentacji hydrogeologicznej ujecia wéd podziemnych z utworéw
kredy gérnej w Przyrowie, zatwierdzonej decyzjag Wojewody Czestochowskiego
nr OS.111.8530/8/85 z dnia 4 kwietnia 1985 .,

ujecie woéd podziemnych wraz z proponowana strefg ochrony bezposredniej
i posredniej, wg Dokumentacji hydrogeologicznej powykonawczej ujecia wdd
podziemnych dla Zagrody Les$nej w miejscowosci Stawki, zatwierdzonej decyzjg
Wojewody Czestochowskiego nr OS.111.8530/9/85 z dnia 16 kwietnia 1985 .,

ujecie wod podziemnych, wg Dokumentacji hydrogeologicznej ujecia wodd
podziemnych z utworow kredowych w Przyrowie, zatwierdzonej decyzjg Wojewody
Czestochowskiego nr OS.111.7530/28/96 z dnia 5 maja 1996 r.,

ujecie woéd podziemnych wraz z proponowana strefg ochrony bezposredniej, wg
Dokumentacji hydrogeologicznej ujecia wod podziemnych z utworow kredowy gornej
w Przyrowie, zatwierdzonej decyzjg Wojewody Czestochowskiego z dnia 5 grudnia
1996 r.,

ujecie wod podziemnych, wg Dokumentacji hydrogeologicznej ujecia wadd
podziemnych /nr 4b/ z utworéw jury gérnej w Sygontce, zatwierdzonej decyzjg
Wojewody Czestochowskiego nr OS.111.8530/B/10/98 z dnia 26 pazdziernika 1998 r.,

ujecie wod podziemnych, wg Dokumentacji hydrogeologicznej ujecia wdd
podziemnych z utworéw gornokredowych na terenie RSP w Kniei, zatwierdzonej
decyzja Wojewody Czestochowskiego nr OS.I11.7530/B/13/98 z dnia 9 grudnia
1998r.,

ujecie wod podziemnych, wg Dokumentacji hydrogeologicznej ujecia wdd
podziemnych z utworéw jurajskich studni wierconej S-1 w miejscowosci Zalesice,
zatwierdzonej decyzjg Wojewody Czestochowskiego nr OS.I11.7350/A/12/98 z dnia
22 pazdziernika 1998 r./1999 .,

ujecie wod podziemnych, wg Dokumentacji hydrogeologicznej ustalajgcej wydajnosé
eksploatacyjng ujecia wod podziemnych z utwordw jury gérnej na dziatce nr 226 w
Sygontce przy ul. Le$nej, zatwierdzonej decyzjg Marszatka Wojewodztwa Slgskiego
nr 2528/0S/2019 z dnia 18 wrzesnia 2019 .

3.5. Klimat
Umiarkowang strefe klimatyczng i Srodkowopolski region klimatyczny, w ktorych poto-

zony jest przedmiotowy teren, charakteryzujg czeste i szybkie naptywy i przemieszczanie sie
aktywnych ukfadéw barycznych, powodujacych $cieranie sie mas powietrza oceanicznego i
kontynentalnego, w wyniku czego klimat odznacza sie duzg zmienno$cig pogody. Obszar
gminy zostat zaliczony do Czestochowsko - Kieleckiej dzielnicy klimatycznej (R. Guminski).
Klimat gminy Przyréw charakteryzujg nastepujgce elementy:

Srednia roczna temperatura powietrza wynosi 7,5 - 8,0 O,

Najcieplejszym miesigcem roku jest lipiec +180 -18,50, najchtodniejsz ym styczen -30,
srednioroczna amplituda temperatury powietrza 20 do 210,

srednie roczne sumy opadow atmosferycznych wynoszg 650 - 700 mm. Najwiecej od-
padéw otrzymuje letnia pora roku z maximum w lipcu, a najmniej zimg z minimum
w styczniu i lutym.

okres wegetacyjny z temperaturg powyzej +5°trwa 210-220 dni,

liczba dni z pokrywg Sniezng srednio wynosi 80 dni,

dni z przymrozkami notuje sie przecietnie nieco powyzej 100, a z mrozem 50,
najwieksza wilgotnos¢ wzgledna wystepuje w chtodnej poftowie roku z najwiekszg
srednig miesieczng w grudniu i listopadzie, najnizsza natomiast wystepuje w maju
i czerwcu,

najwieksze zachmurzenie przypada na miesigce: listopad, grudzien i luty, najmniejsze
zas na miesigce: styczen, wrzesien, pazdziernik,
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« dominujg wiatry zachodnie z udziatem wiatréw potudniowo-zachodnich w chfodnej po-
rze roku i pétnocno-zachodnich w cieptej porze roku.

Warunki topoklimatyczne na przedmiotowym terenie sg zréznicowane. Mniej korzystne wy-
stepujg na terenach nizej potozonych, przy ptytko zalegajgcych wodach gruntowych, gtdéwnie
w dolinie rzeki. Wiercicy' Przejawiajg sie czestszym niz gdzie indziej wystepowaniem przy-
mrozkdéw, mgiet, utrzymywana sie podwyzszonej wilgotnosci powietrza co sprzyja gromadze-
niu sie zanieczyszczen w wilgotnym powietrzu. Wigkszos¢ obszaru gminy charakteryzuje sie
obojetnymi warunkami solarnymi (brak stokdw o znacznym nachyleniu) oraz przecietnymi
warunkami przewietrzania, ktére uwarunkowane sg uksztattowaniem i pokryciem terenu. Ko-
rzystne warunki topoklimatyczne wystepujg w obrebie wzniesien i stokach o ekspozyciji potu-
dniowe;j.

3.6. Lesna przestrzen produkcyjna
Lasy na terenie gminy wystepuja w znacznej czesci na siedliskach wilgotnych i sg
reprezentowane przez tegi, olsy, bory bagienne i grady. Wedtug danych z ewidencji gruntéw
powierzchnia lasow i gruntéw lesnych oraz gruntéw zadrzewionych i zakrzewionych wynosi
2288.1715 ha. Wskaznik lesistosci (uwzgledniajgcy réwniez zinwentaryzowane lasy, grunty
zadrzewione i zakrzewione) dla gminy Przyrow wynosi 34,4 %. Stopien lesisto$ci wykazuje
duze zrdéznicowanie w poszczegolnych obrebach ewidencyjnych. Obreby o najwyzszym
stopniu lesistosci to: Zalesice (68,4 %), Kopaniny (60,5 %), Wola Mokrzeska (56,5 %),
a najnizszy wskaznik majg wsie: Przyrow (0,7 %), Aleksandrowka (3,0 %) i Zarebice (7,4 %).
Lasy zajmujg 32 % powierzchni gminy. Nalezg do nich nastepujgce zbiorowiska: Swietlista
dgbrowa, subkontynentalne grady z bukiem i jodtg, przystrumykowe tegi jesionowe.

Gatunkiem panujacym w zbiorowiskach lesnych jest sosna zwyczajna (Pinus
sylvestris). Sposdb zagospodarowania rebniami zupetnymi powoduje wyksztatcenie sie
drzewostanow jednopietrowych i jednowiekowych. Buk, jodfa, dgb, olcha, brzoza réwniez
tworzg na terenie gminy drzewostany jednopietrowe, gtéwnie w wyniku prowadzonej
tu gospodarki lesne;.
Gtéwnymi zagrozeniami dla laséw sa: nielegalna wycinka, umysine podkfadanie ognia,
pozary powstajgce w wyniku nieostroznosci lub wskutek przerzutow ognia z gruntow
nieleSnych (wynik wypalania S$ciernisk, traw na tgkach, w przydroznych rowach czy
nieuzytkach), niekontrolowany ruch turystyczny. Na kondycje laséw niekorzystnie oddziatujg
state czynniki (abiotyczne,) ksztattujgce bilans wodny, takie jak deficyt opaddéw czy
powtarzajgce sie dlugotrwale susze podczas sezonu wegetacyjnego, prowadzace do
obnizania sie poziomu wod gruntowych.
Zagrozenia biotyczne wywotujg masowe pojawianie sie szkodnikow owadzich (szczegdlnie
owadow lisciozernych oraz szkodnikow wtérnych sosny i $Swierka), a takze choréb
infekcyjnych. Uszkodzenia drzewostandw wskutek oddziatywania emisji przemystowych sg
niewielkie.
W lasach ochronnych prowadzi sie gospodarke leSng zapewniajgcg utrzymanie spetnianych
funkcji ochronnych. Istnienie takich form ochronnych na terenie laséw potozonych
w granicach gminy w zasadniczy sposéb wptywa na mozliwosci ich wykorzystywania dla
celow rekreacyjnych. Racjonalna gospodarka lesna zapewnia: ochrone gleb i terenow
szczegblnie narazonych na zniszczenie Ilub uszkodzenie oraz ochrone wod
powierzchniowych i gtebinowych. Wiasciwa gospodarka lesna pozwala miejscowym lasom
na spetnianie réznych funkcji, ktére mozna podzieli¢ na dwie podstawowe grupy: funkcja
produkcyjna i pozaprodukcyjna. Funkcje produkcyjne (gospodarcze) lasu polegajg na
zdolnosci do produkcji biomasy i ciggtego powtarzania tego procesu, co umozliwia trwate
uzytkowanie drewna i surowcéw niedrzewnych pozyskiwanych z lasu, w tym uzytkow
gospodarki towieckiej. Do funkcji pozaprodukcyjnych zaliczy¢ nalezy: funkcje ekologiczne
i spoteczne. Funkcje ekologiczne wyrazajg sie miedzy innymi korzystnym wptywem laséw na
ksztattowanie: klimatu, atmosfery, regulacji obiegu wody w przyrodzie, ochrone gleb przed
erozjg i krajobrazu przed stepowieniem, zachowanie potencjatu biologicznego (réznorodnos¢
gatunkow i ekosystemoéw) i réznorodnosci krajobrazu. Funkcje spoteczne lasu ksztattujg
gtébwnie korzystne warunki: zdrowotne, rekreacyjne, turystyczne i edukacyjne dla
spoteczenhstwa.
Nadrzednym celem ochrony ekosysteméw lesnych jest utrzymanie i odtwarzanie ich
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charakteru, zblizonego do pierwotnego oraz naturalnego, a takze prowadzenie racjonalnej
gospodarki lednej zwigzanej z pozyskiwaniem drewna. Ponadto zgodnie z tendencjg
zwiekszania lesistosci kraju wskazane bytoby przeznaczenie pod zalesienie nie
uzytkowanych produkcyjnie i rolniczo gruntéw rolnych i uzytkéw zielonych V i VI klasy
bonitacyjne;j.

Kompleksy lesne wraz z dolinami rzecznymi tworzg spojny ekologiczny system korytarzy
ekologicznych, ktéry musi byé chroniony. Do czasu spdjnych ustaleh dotyczgcych ochrony
tych terenbw w skali kraju lub regionu, w planach miejscowych nalezy wyznaczy¢
odpowiednie rygory ochrony, w zaleznosci od wartosci przyrodniczej poszczegodinych
obszaréw.

3.7. Walory przyrodniczo — krajobrazowe
Gmina Przyréw charakteryzuje sie wysokimi walorami $rodowiska przyrodniczego, ktorej
system przyrodniczy tworzony jest przez przestrzenny uktad form przyrodniczych, na ktory
skfadajq sie:

* dolina rzeki Wiecicy wraz z kompleksami lesnymi w jej sgsiedztwie - obszar ten
obejmuje tereny wilgotne i podmokte, taki, szuwary turzycowiska, zarosla wierzbowe
oraz skupiska wierzbowe; teren ten jest miejscem rozrodu wielu gatunkow ptazéw
oraz miejscem gniazdowania wielu gatunkéw ptakéw,

* duze kompleksy lesne bedgce fragmentem parku krajobrazowego wraz z otuling
zawierajgcg taki majgce w wiekszosci charakter polan srédlednych,

* wystepowanie laséw cennych pod wzgledem przyrodniczym, stanowigcych fragmenty
rodzimej przyrody,

* wystepowanie gleb o wysokiej wartoéci dla produkc;ji rolnej,

* wystepowanie surowcéw mineralnych,

» stawy hodowlane oraz mniejsze cieki wodne wplywajgce do Wiercicy,

* przydrozne aleje drzew,

* rezerwat przyrody.

Analiza przestrzenna uktadu ekologicznego gminy wykazuje istnienie Kkorytarzy
ekologicznych — terendéw stanowigcych potaczenie cennych przyrodniczo ekosystemow.
Gtéwng funkcjg korytarzy ekologicznych jest zapewnienie ciggtosci przestrzennej dla
sgsiednich ekosystemoéw, zapobieganie ich izolacji, sprzyjanie migracji flory i fauny,
wzmocnienie naturalnej odpornosci uktadu i magazynowanie najwartosciowszych gatunkéw.

Roslinnos¢

Pod wzgledem przyrodniczym obszar opracowania potozony jest w catosci w pododdziale
Pas Wyzyn Srodkowych w Krainie Wyzyna Krakowsko-Wieluriska (W. Szafer 1989). Zbioro-
wiska ro$linne na analizowanym obszarze to zbiorowiska zwigzane przede wszystkim z upra-
wami rolniczymi. Wystepujg tutaj uprawy zbdz jarych i ozimych, widoczne sg rowniez odtogi
i ugory. Na terenach uzytkowanych rolniczo, roslinom uprawnym towarzyszg zbiorowiska
chwastéw segetalnych, ktérych sklad gatunkowy uzalezniony jest gtdwnie od naturalnych
warunkow siedliska, stosowanych technik upraw i zabiegéw agrotechnicznych. Znajdujg sie
rowniez faki i pastwiska wilgotne z licznymi rowami melioracyjnymi. Wzdtuz rowéw pojedyn-
cze krzewy wierzb Salix sp. i drzewa lisciaste rozmieszczone losowo.

Na obszarach wilgotnych fgk i pastwisk, z elementami zalewowymi. W miejscach o wysokim
poziomie wdd gruntowych wystepujg mokradta z roslinnoscig higrofilng z akumulowanymi
torfami i mutami. Siedliska te cechujg sie licznymi mikrosiedliskami majgcymi duzy wptyw na
bior6znorodnosc.

Fragmentarycznie wystepujg nieuzytki, ktére stopniowo zarastajg samoczynnie pojawiajgcy-
mi sie gatunkami takich drzew jak sosna pospolita Pinus sylvestris i brzoza brodawkowata
Betula pendula, lokalnie tworzgc zadrzewienia wzbogacajgce ekosystemy i stanowigce miej-
sca schronienia zwierzat.

Zwierzeta
Warunki klimatyczne oraz urozmaicone zbiorowiska roslinne zdecydowaty o swiecie zwierzat
wystepujgcym na obszarze gminy. Sgsiedztwo komplekséw lesnych sprzyja wystepowaniu
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wielu gatunkow ssakéw. Z ssakow wystepuje sama, jelen, dzik, lis, wilk, to$, zajac, jenot,
kuna lesna, tchérz, borsuk, pizmak, mysz polna i zaroslowa.

W aspekcie rozpatrywania waloréow ornitologicznych obszaru z uwagi na zamiar lokalizacji na
nim farmy wiatrowej za gatunki kluczowe uznaje sie: gatunki wymienione w Zatgczniku | Dy-
rektywy Ptasiej, gatunki wymienione w Polskiej Czerwonej Ksiedze Zwierzat, gatunki SPEC
(Species ofEuropean Conservation Concern) w kategoriach 1-3. Zgodnie z opracowaniem
Wstepna ocena wartosci ornitologicznej i chiropterologicznej obszaru gminy Przyrow
w aspekcie planowanych inwestycji wiatrowych wsrod gatunkow kluczowych stwierdzono 14
gatunkow z Zatgcznika | Dyrektywy Ptasiej i 11 gatunkéw SPEC w kategorii 1 i 2 Wystepuja:
- Bak Botaurus stellaris, Labedz krzykliwy Cygnus cygnus, Bielik Haliaetus albicilia, Btotniak
stawowy Circus aeruginosus. Bocian czarny Ciconia nigra, Bocian biaty Ciconia ciconia, Btot-
niak tgkowy Circus pygargus, Btotniak zbozowy Circus cyaneus, Derkacz Crex crex, Kulik
wielki - Numenius arquata, Zimorodek Alcedo atthis, Dzieciot czarny Dryocopus martius, Ga-
siorek Lanius collurio.

Z innych kluczowych gatunkéw ptakow, ktére wystepujg jako legowe lub prawdopodobnie le-
gowe na obszarze planowanej inwestycji lub w jego poblizu nalezy wymienic:

- gatunki SPEC 1 Derkacz Crex crex, Bielik Haliaetus albicilla,

- gatunki SPEC 2 Bocian czarny Ciconia nigra, Bocian biaty Ciconia ciconia, Zimorodek
Alcedo atthis, Gasiorek Lanius collurio, ortolan Emberiza hortulana, Dzieciot czarny
Dryocopus martius. Siewka ztota Pluvialis apricar.

Do obszaréw waznych dla ptakdw na obszarze gminy naleza:

« stawy hodowlane: Knieja i Stawki - jako miejsca legowe m.in. bgka Botaurus stellaris
i blotniaka stawowego Circus aeruginosus,

« zbiornik w Zalesicach: - miejsce zimowania ptakéw wodnych; najwieksze zimowisko
perkozka Tachybaptus ruficollis w powiecie czestochowskim i jedno z wiekszych zi-
mowisk na Slgsku rzeka Wiercica i tgki w jej dolinie na odcinku Wiercica-Aleksan-
drowka: - korytarz migracyjny w skali lokalnej i wazne miejsca odpoczynku i legow
ptakéw siewkowatych,

« Park Krajobrazowy ,Stawki" - siedliska lesne, szczegdlnie grady i olsy: - siedliska le-
gowe bociana czarnego Ciconia nigra, dzieciota czarnego Dryocopus martius i zura-
wia Grus grus. Mozliwe stanowisko legowe bielika Haliaetus albicilla,

« tagki i pastwiska ciggnace sie na wschaod od linii Przyréw-Zarebice Bolestawdw do dro-
gi Koniecpol - Czestochowa - miejsce legowe kulika wielkiego Numenius arquata (je-
dyne stanowisko legowe w woj. slgskim) i prawdopodobnie btotniaka tgkowego Cir-
cus pygargus’, tutaj tez obserwowano pare btotniaka zbozowego Circus cyaneus;
miejsce corocznego zimowania kilkudziesieciu osobnikow ptakéw szponiastych: my-
szotowa Buteo buteo, myszotowa wtochatego Buteo lagopus i btotniaka zbozowego.

Chiropterofauna obszaru gminy Przyréw nie byta przedmiotem szczegétowych inwentaryzacii
a o rozmieszczeniu tej grupy ssakow na tym obszarze praktycznie nie ma danych. Zapewne
bardzo waznym siedliskiem nietoperzy na obszarze gminy Przyréw, gtdwnie w aspekcie ich
miejsc rozrodu, jest obszar lesny wchodzgcy w sktad Parku Krajobrazowego ,Stawki” z uwa-
gi na wystepowanie starodrzewidw, gtéwnie lisciastych oraz silne uwilgotnienie terenu. We-
dtug rozmieszczenia poszczegdlnych gatunkow na obszarze Polski mozna wnioskowac, ze
gmina Przyrow znajduje sie w obszarze wystepowania takich gatunkéw jak: Nocek duzy My-
otis myotis, Nocek Bechsteina Myotis bechsteinii, Nocek Natterera Myotis nattereri, Nocek
Brandta Myotis brandltii, Nocek wasatek Myotis mystacinus, Nocek rudy Myotis daubentonii,
Nocek tydkowtosy Myotis dasycneme, Mroczek posrebrzany Vespertilio murinus, Mroczek
pozny Eptesicus serotinus, Mroczek poztocisty Eptesicus niissonii, Karlik drobny Pipistrellus
pygmeus, Karlik malutki Pipistrellus pipistreilus, Karlik wiekszy Pipistrellus nathusii, Borowia-
czek Nyctalus leisleri, Borowiec wielki Nyctalus noctula, Gacek brunatny Plecotus auritus,
Gacek szary Plecotus austriacus, Mopek Barbasteila barbastellus.

Szata roslinna oprdcz zbiorowisk lesnych zwigzana jest z gruntami ornymi i fgkami.
Zbiorowiska seminaturalne i antropogeniczne fgk kosnych charakterystyczne dla uzytkow
zielonych, nie zajmujg poza dolinami ciekdw wodnych wiekszych powierzchni. taki swieze
uzytkowane jako fgki kosne lub ko$no - pastwiskowe sg najczesciej spotykanym
zbiorowiskiem tgkowym. Pod wzgledem florystycznym sg to zbiorowiska ubogie. W obrebie
terendw produkcji rolnej do najcenniejszych elementéw przyrodniczych zaliczy¢ nalezy
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zadrzewienia i zakrzaczenia s$rédpolne, a takze uktady zieleni przydroznej i obudowy
biologicznej ciekow. Petnig one istotne funkcje ekologiczne, krajobrazowe i ochronne.
Ekosystemy tgkowe wraz z ekosystemami leSnymi i zadrzewionymi tworzg mozaike o duzym
znaczeniu biocenotyczno — $rodowiskowym, stanowigc element urozmaicajgcy krajobraz
gminy.
Uzupetnieniem powyzszych zespotdw roslinnosci naturalnej jest zielen urzgdzona
reprezentowana przez: zielen cmentarng, a takze przez szereg szpaleréow przydroznych oraz
zadrzewienia $rodpolne i przywodne. Duze znaczenie ma takze zielen towarzyszgca
zabudowie oraz zieleh uprawnych sadéw i ogrodow. Przy terenach zabudowanych, jak i w
otwartym krajobrazie, petni ona nie tylko funkcje krajobrazowo — estetyczng, ale takze
ekologiczng, korzystnie wptywajgcg na mikroklimat oraz walory uzytkowe $Srodowiska
rolniczego.
System przyrodniczy gminy tworzony jest przez przestrzenny uktad form przyrodniczych, na
ktéry skitadajg sie:

* dolina rzeki wraz z kompleksami leSnymi w jej sgsiedztwie,

* kompleksy lesne,

* wystepowanie laséw cennych pod wzgledem przyrodniczym, stanowigcym fragmenty

rodzimej przyrody,

* wystepowanie gleb o wysokiej wartosci dla produkc;ji rolnej,

* wystepowanie surowcéw mineralnych — kruszywa naturalnego,

» stawy hodowlane oraz mniejsze cieki wodne.
Procesy biologiczne obejmujg zjawiska sukcesji, regeneracji lub degeneracji roslinnosci
i wzajemnego zasilania biologicznego terendéw, ujmowane w koncepcji bioréznorodnosci,
w tym migracje organizméw zwierzecych. Rozwoj gospodarczy w XX wieku przyczynit sie do
gwaltownego wzrostu ilosci zanieczyszczen emitowanych do srodowiska i jego catkowitej lub
czesciowej degradaciji. Presja cztowieka na przyrode doprowadzita do zaniku wielu gatunkéw
flory i fauny oraz fragmentacji naturalnych ekosystemoéow. W celu zjednoczenia wysitkow na
rzecz zachowania i ochrony srodowiska przyrodniczego ustanowiono szereg porozumieh
i konwencji miedzynarodowych, ktérych sygnatariuszem jest rowniez Polska.
Jedng z wazniejszych inicjatyw krajow Wspdlnoty Europejskiej, przyczyniajacg sie do
integracji wspotpracy w dziedzinie ochrony przyrody, jest Europejska Sie¢ Ekologiczna
(EECONET). Sie¢ EECONET to obszary powigzane przestrzennie i funkcjonalnie oraz objete
réznymi, wzajemnie sie uzupetniajgcymi, formami ochrony przyrody. Dla ochrony srodowiska
oraz poprawy jego funkcjonowania biologicznego i zwigkszenia bioréznorodnosci powstata
krajowa sie¢ ekologiczna ECONET — PL, ktéra jest czescig Europejskiej Sieci Ekologicznej
EECONET, utworzonej w celu zintegrowania obszaréw chronionych istniejacych
w poszczegolnych krajach europejskich i potencjalnych obszaréw przewidzianych do
ochrony w jeden spojny system, zgodnie z przyjetymi miedzynarodowymi kryteriami
i standardami. Zasadniczymi elementami sieci sa:

* obszary weztowe, w ktérych wyrdzniono biocentra i strefy buforowe,
* Kkorytarze ekologiczne.

Gmina Przyréw w strukturach ekologicznych wojewddztwa $lgskiego, wyznaczonych w ra-
mach krajowej sieci ekologicznej ECONET - Polska, na zdecydowanej wigkszosci swojego
obszaru obejmujgcego jego centralng, wschodnig i potnocng czesé, potozona jest w wyzna-
czonym Korytarzu Koniecpolskim (54k). Korytarz ten tgczy sie z korytarzem Goérnej Pilicy
(55k) poza obszarem gminy Przyréw na wschodzie i Korytarzem Czestochowskim Warty na
potnocym - zachodzie w okolicach Woli Mokrzeskiej jeszcze w gminie Przyréw. Obszar za-
chodni i potudniowo - zachodni, obejmujgcy Park Krajobrazowy ,Stawki" oraz tereny przy
wsiach: Julianka, Zalesice, Sygontka, Sierakéw znajduje sie w obrebie obszaru weztowego
Jura Krakowsko - Czestochowska (30 M).
W skali lokalnej jednym z wazniejszych korytarzy ekologicznych wigzgcy obiekty cenne przy-
rodniczo (lasy, zbiorniki, stawy hodowlane) i pomagajgcym w przemieszczaniu sie osobnikéw
licznych populacji stanowi rzeka Wiercica. Wiercica przeptywa przez caty obszar gminy Przy-
row i odpowiada za uwilgotnienie siedlisk wodno-btotnych a tym samym za utrzymanie ga-
tunkéw z nimi zwigzanymi.
Obszary weztowe odznacza réznorodnosé gatunkowa oraz réznorodnosc¢ form krajobrazo-
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wych i siedliskowych. Stanowig ostoje gatunkéw rodzimych i wedrownych, zwtaszcza rzad-
kich i zagrozonych wyginieciem. Wyréznione w obszarach weztowych biocentra obejmujg
obszary nagromadzenia najwiekszych waloréw przyrodniczych otoczone sg strefami buforo-
wymi, ktére majg wyrdzniajace sie walory, ale nie tak wysokie jak walory biocentréw. Uwaza
sie za niezbedne tgczenie izolowanych fragmentéw naturalnego srodowiska oraz, co najwaz-
niejsze, utrzymywanie juz istniejgcych potgczen pomiedzy zachowanymi ptatami naturalnego
srodowiska. Zadanie to spetniajg korytarze ekologiczne czyli struktury przestrzenne, ktére
umozliwiajg rozprzestrzenianie sie gatunkéw pomiedzy obszarami weztowymi oraz terenami
przylegajgcymi do nich. Najczesciej role naturalnych korytarzy ekologicznych spetniajg doliny
rzek i potokow. Za takie lokalne korytarze ekologiczne na terenie gminy mozemy uznac doli-
ny wiekszych ciekow wodnych. Oprocz dolin rzecznych dobrymi korytarzami ekologicznymi
sg wieksze kompleksy lesne potgczone fragmentami laséw. Na mniejszg skale korytarzami
mogg byé pasy zywoptotdw, pasy zadrzewieh srédpolnych, przydroznych, taki i pastwiska.
Zgodnie z materiatami Centrum Dziedzictwa Przyrody Gérnego Slaska, dotyczgcymi ostoi
przyrody ozywionej na terenie Wojewddztwa Slgskiego, na wschéd od obszaru objetego
zmiang studium znajduje sie ostoja ptasia o randze regionalnej - £aki koto Przyrowa. Ostoja
obejmuje rozlegte taki i pastwiska, gdzie gniazduje kulik wielki (gatunek z Polskiej czerwonej
ksiegi zwierzgt). Jest to jedyne miejsce regularnego gniazdowania tego gatunku w woje-
wodztwie.

3.8. Zagrozenia, zanieczyszczenia i degradacja srodowiska przyrodniczego.
Teren gminy cechuje sie dobrym stanem $rodowiska. Srodowisko przyrodnicze na terenie
gminy wykazuje tez stosunkowo duze zdolno$ci do regeneracji. Sprzyja temu przede
wszystkim duza lesisto$¢ i dobre warunki klimatyczne. Srodowisko przyrodnicze ulegto
stosunkowo niewielkim przeksztatceniom. Dominujg w nim elementy o charakterze
naturalnym — lasy oraz tereny przeksztatcone w kierunku rolnym nie wywotujgce ucigzliwych
i nieodwracalnych skutkdw. Obszary lesne i rolne zajmujg ponad 96 % powierzchni gminy.

Do najbardziej ucigzliwych zrodet hatasu w $Srodowisku nalezy linia kolejowa oraz
komunikacja drogowa, ktéra emituje okoto 80% wszystkich hataséw rozprzestrzeniajgcych
sie na terenach osadniczych. Na poziom hatasu drogowego majg przede wszystkim wptyw:
natezenie ruchu komunikacyjnego, udziat transportu ciezkiego w strumieniu ruchu, predkos¢
ruchu pojazdéw, stan techniczny pojazdéw, stan i rodzaj nawierzchni, ptynnosé ruchu
i sposob eksploatacji pojazdow.

Podstawowym zrodiem zanieczyszczenia gleb jest nieracjonalna gospodarka na
uzytkach rolnych. Powodem degradacji moze byC zaréwno przedawkowanie nawozenia
upraw, jak i ich niedostateczne nawozenie. Gleby zakwaszone powinny by¢ regularnie
wapnowane, a $rodki ochrony roslin stosowane zgodnie z zalecanymi dawkami. Srodowisko
glebowe moze by¢ tez zanieczyszczone przez zagospodarowywanie we wlasnym zakresie
sciekdw bytowych na obszarach nieskanalizowanych (wylewanie $ciekdéw na pola oraz do
sieci melioracyjnej). Podobne skazenia mogg wystgpi¢ w rejonach nielegalnych skfadowisk
odpadéw komunalnych. Lokalnie, wzdtuz szlakow drogowych o duzym natezeniu ruchu,
moze wystgpi¢ zanieczyszczenie metalami ciezkimi.

Zanieczyszczenia wod powierzchniowych i podziemnych powodujg przede wszystkim
nastepujgce punktowe i obszarowe zrddta zanieczyszczeh:

» zrzuty sciekéw z jednostek wiejskich, gdzie budowa wodociggow wyprzedzita budowe
sieci kanalizacyjnych i oczyszczalni Sciekow — stopien zwodociggowania gminy jest
wysoki, brak natomiast wystarczajgcej ilosci sieci kanalizacyjnych i obiektéw
oczyszczania sciekow,

* Scieki deszczowe sptywajgce z terendw komunikacyjnych, placow utwardzonych,

* splywy z terenéw rolniczych (stosowane w nadmiarze nawozy sztuczne, $rodki
ochrony roslin, nawozy naturalne — obornik, gnojowica),

* nieszczelne zbiorniki bezodptywowe na nieczystosci ptynne, nielegalne
wykorzystywanie nieeksploatowanych studni jako szamb powodujgce bezposrednie
zanieczyszczenie catych pozioméw wodonosnych.

Wystepujace wody wgtebne sg podatne na zanieczyszczenia. Dotyczy to zaréwno waod
poziomu czwartorzedowego ujmowanego poprzez studnie kopane jak réwniez
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i podstawowego poziomu wodono$nego w utworach jury gérnej (malm), wystepujgcego
w szczelinowatych i spekanych wapieniach i marglach. Poziom goérnojurajski spetnia kryteria
Gtéwnych Zbiornikéw Wod Podziemnych. Charakteryzuje sie wodami bardzo czystymi,
nadajgcymi sie do uzytku bez uzdatniania. Jest on zasilany drogg infiltracji wod
atmosferycznych poprzez wychodnie na powierzchni terenu Ilub poprzez warstwy
czwartorzedowe, lokalnie o niewielkiej ~migzszosci. Stwarza to potencjalne
niebezpieczenstwo zanieczyszczenia waod podziemnych zanieczyszczeniami
antropogenicznymi. Zagrozenie dla wod wgtebnych stwarzajg réwniez sktadowane na ,dziko”
odpady w starych nierekultywowanych wyrobiskach poeksploatacyjnych. Wodonosnym
poziomem uzytkowym jest réwniez poziom zwigzany z utworami jury srodkowej. Gtowna
warstwe wodonosng stanowig tu piaski i piaskowce koscieliskie. Wody te w naturalnych
warunkach posiadajg ponadnormatywng zawartos¢ zwigzkéw zelaza. Na terenie gminy wody
tego poziomu nie sg jednak eksploatowane.

Na stan zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego wptyw majg lokalne emitory
pytow i gazow pochodzgce z gospodarstw domowych, matych kottowni (w okresie zimowym),
zaktaddéw produkcyjno - ustugowych oraz emitory potozone poza granicami gminy. Wzdtuz
gtéwnych ciggéw komunikacyjnych koncentruje sie emisja spalin i hatasu. Na terenie gminy
brak jest punktéw pomiarowych dla okreslenia stopnia zanieczyszczenia powietrza
atmosferycznego.

Zrédtem promieniowania elektromagnetycznego niejonizujgcego sg  systemy
przesytowe energii elektrycznej, stacje radiowe, telewizyjne i telefonii komérkowej,
urzadzenia diagnostyczne, terapeutyczne, urzgdzenia przemystowe i urzgdzenia uzytku
domowego, stowem - promieniowanie to wystepuje powszechnie w srodowisku. Ujemny
wptyw na stan $rodowiska i zdrowie ludzi majg urzadzenia, ktére emitujg fale
elektromagnetyczne wysokiej czestotliwosci w postaci radiofal o czestotliwosci od 0,1
do 300 MHz i mikrofal od 300 do 300 000 MHz, umieszczone w Srodowisku naturalnym.

Do sztucznych zrodet emisji pdl elektromagnetycznych stanowigcych potencijalne
zagrozenie dla srodowiska naleza:

» linie elektroenergetyczne wysokich napiec,

» stacje bazowe telefonii komérkowej,

* urzgdzenia emitujgce pola elektromagnetyczne wykorzystywane w produkciji,

osrodkach medycznych, policji i strazy pozarnej.

Na terenie gminy znajduje sie obszar rozmieszczenia urzgdzen wytwarzajgcych energie
z odnawialnych zrédet energii o0 mocy przekraczajgcej 100 kW oraz ich strefy ochronne.
Obszar obejmuje tereny w miejscowosciach Zarebice, Bolestawow, Stanistawow, Wiercica,
Staropole, Przyrow, gdzie mozliwa jest realizacji elektrowni wiatrowych wymagajgcych
zachowania odpowiedniej odlegtosci od zabudowy mieszkaniowej i rekreacyjnej, elementéw
srodowiska przyrodniczego oraz istniejacej infrastruktury technicznej. Wokét obszaréw
wyznaczono strefy ochronne, gdzie obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu.
W obowigzujgcych planach miejscowych przyjeto odlegtos¢ ok. 500 m od terendw istniejgcej
i projektowanej zabudowy mieszkaniowej, wynikajgcgq 2z Owczesnych przepisow
o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku. Na terenach tych przewidziano réwniez
w  obowigzujgcym studium lokalizacje  kolektorow stonecznych np. urzadzen
fotowoltaicznych.

Dewastacja gleb i krajobrazu jest wynikiem przede wszystkim eksploatacji ztéz
surowcéw mineralnych gtdwnie kruszywa naturalnego. Potencjalnym zrédiem dewastacii
srodowiska, w tym krajobrazu naturalnego, sg udokumentowane ztoze kopalin potozone na
terenie gminy, w momencie rozpoczecia jego wydobycia:

» zloze piaskow formierskich Sierakéw,
* ziloze torféw Smykow,

* zloze kruszywa naturalnego Staropole.
Stan sanitarny laséw zwigzany jest gtdwnie z wystepujacym na terenie gminy negatywnym
oddziatywaniem emitowanych zanieczyszczen, gtownie gazowych. Dominacja monokultur
sosnowych w lasach, mniej odpornych na zanieczyszczenia gtéwnie gazowe zwieksza
ryzyko uszkodzenia drzewostanow oraz stwarza zagrozenie pozarowe.
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4. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej

41. Rys historyczny

Osadnictwo w okolicach dzisiejszego Przyrowa zaczeto rozwija¢ sie od Xlll wieku. Pierwszy
znany zapis historyczny dotyczy wsi Wiercica i pochodzi z 1279 r. W poblizu obecnego
Przyrowa po zachodniej stronie rzeki Wiercicy istniata tez w tym czasie wies Komorowo.
Trudnosci osadnictwa wynikaty z bagiennego i lesistego charakteru terenu obecnej gminy.
Tereny te byly trudno dostepne, dowodem czego jest fakt, ze wiasnie tutaj wzdtuz obecnego
strumienia Kanat Lodowy przebiegata umowna granica dwoch historycznych dzielnic
Matopolski i Wielkopolski. Granica miedzy wojewddztwem krakowskim, a wojewodztwem
sieradzkim na tym terenie biegta od Mstowa na wschod, przecinajgc koryto rzeki Wiercicy
w miejscu oddalonym o 5 km na pétnocny-zachdéd od Przyrowa i dalej od tego miejsca
skrecajgc na potudniowy- wschod ciggneta sie wzdtuz strumienia Kanat Lodowy
pozostawiajgc wies Podlesie w ziemi krakowskiej dochodzita do rzeki Pilicy miedzy
Koniecpolem i Lelowem, a od Pilicy rozgraniczata juz wojewodztwa krakowskie
z sandomierskim.

Przyrow zostat zatozony jako miasto krolewskie na prawie Sredzkim w 1369 r. na terenie wsi
Komordéw przez Jakuba Rechickiego z Nagtowic. W XIV w. Przyrow byt znanym osrodkiem
produkgcji piwa. Centrum miasta stanowit prostokatny rynek, z ktérego naroznikéw odchodzity
cztery ulice. W 1759 r. burmistrz Przyrowa wzigt udziat w zwotanym w Czestochowie
posiedzeniu mieszczan, na temat zasad sprzedazy towarow, co Swiadczy o przywigzywaniu
duzej wagi do handlu. Od 1793 r. Przyrbw znajdowat sie w zaborze pruskim, od 1807 r.
w Ksiestwie Warszawskim, od 1815 r. w Krélestwie Polskim. W XIX w. domy w rynku byty
murowane, w pozostatych czesciach miasta murowane i drewniane, w wiekszosci parterowe.
W 1869 r. wiladze carskie pozbawity Przyréw praw miejskich. W 1880 r. w miescie
zamieszkiwato 2433 mieszkancow, w tym 1429 katolikbw i 1260 zydéw. W okresie
miedzywojennym Przyréw znalazt sie w powiecie czestochowskim. W 1930 r. mieszkato tu
2453 oso6b. 5 stycznia 1945 wies$ zostala spacyfikowana, a zabudowania zostaty spalone.
W _latach 1975 —1998 miejscowos¢ administracyjnie nalezala do wojewodztwa
czestochowskiego. Od stycznia 1999 r. jest gming w powiecie czestochowskim,
wojewodztwie slgskim. 1 stycznia 2024 r. Przyréw odzyskat prawa miejskie.

4.2, Zasoby srodowiska kulturowego
Przedmiotem ochrony zasobdéw dziedzictwa i krajobrazu kulturowego sg uksztattowane
historycznie, znajdujgce sie na terenie gminy, zachowane ukfady, elementy struktury
przestrzennej, jak rowniez pojedyncze obiekty lub ich zespoty, o wyjatkowych walorach
zabytkowych. Na tak cenng, w skali lokalnej, tozsamos¢ dziedzictwa kulturowego skfadajg
sie obiekty zaréwno wpisane do rejestru zabytkéw Slgskiego Konserwatora Zabytkdw,
jak i elementy nieobjete oficjalnie ochrong, ktére, ze wzgledu na swojg wartos¢ historyczno
- kulturowg, stanowi¢ powinny przedmiot zainteresowania dziatarh ochronnych.

Zgodnie z zapisami ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami, ochrona zabytkéw rozumiana jest, m.in., jako zapewnienie warunkéw prawnych,
organizacyjnych i finansowych, umozliwiajgcych ich trwate zachowanie oraz
zagospodarowanie, a takze utrzymanie w dobrej kondycji technicznej. Do zadah organdw
administracji publicznej nalezy rowniez opieka nad zabytkami, zapewniajgca warunki do
prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich, jak réwniez popularyzowania
i upowszechniania wiedzy o zabytkach oraz ich znaczeniu dla historii i kultury.

Zabytki architektury i budownictwa wystepujg na terenie catej gminy. Sg to: koscioty, budynki
mieszkalne i gospodarcze, uktad urbanistyczny wsi.

Wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna i zwigzana z naruszeniem gruntdow na terenach
chronionych musi  by¢ dokonana pod nadzorem  konserwatorskim. W przypadku
stwierdzenia reliktbw archeologicznych prace powinny by¢ wstrzymane a teren poddany
badaniom archeologicznym. Ich wyniki powinny decydowa¢ o mozliwosci kontynuowania
prac, ewentualnie o ich zaniechaniu i zmianie przeznaczenia terenu, badz catkowitym
przebadaniu obiektu archeologicznego.
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Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw

NUMER
LP. ADRES OBIEKT REJESTRU ZABYTKOW
1 Przyréw Ukfad urbanistyczny Przyrowa Al41
2 | Aleksandrowka | Klasztor A/26
3 | Przyréw Cmentarz grzebalny rzymsko - katolicki A/430
4 | Przyréw Kosciét pw. Sw. Mikotaja A/41
5 |Wiercica Mtyn wodny A/334/11

Obiekty w Gminnej Ewidencji Zabytkow
Aleksandréwka

- kapliczka przydrozna (na granicy z Przyrowem)

Bolestawow

- kapliczka murowana

Julianka

Knieja

- budynek dworca kolejowego
- wieza cisnien
- le$niczéwka

- miyn wodny
- kapliczka murowana

Kopaniny

- domy drewniane nr: 14 i 20

Przyrow

- kosciét parafialny pw. sw. Doroty
- kapliczka przy drodze do Kniei

- kapliczka murowana

- dom drewniany ul. Cmentarna 26
- dom ul. Czestochowska 4

- dom drewniany ul. Czestochowska 26
- dom ul. Rynek 4/5i 10

- dom drewniany ul. Szkolna 37

- dom ul. Sw, Mikotaja 16

- dom drewniany ul. Sw. Anny 2

- dom drewniany ul. Sw. Anny 32

- cmentarz zydowski

Stanistawow

Stawki

- kapliczka murowana

- leSniczéwka

Staropole

- domy drewniane nr 33 i 34

Sygontka

- dom ul. Koscielna 9
- dom drewniany ul. Koscielna 29

Wola Mokrzeska

- kapliczka murowana

Wiercica

- mtyn wodny, drewniany
- dom drewniany ,mtynarzéwka”

Zalesice

- dom drewniany (przy miynie)

Zarebice

- kapliczka przydrozna (na granicy z miejscowoscig Stanistawow)
- chatupy drewniane nr: 121, 124, 125
- park podworski
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- spichlerz murowany
- budynek gospodarczy i podworski.
Na terenie opracowania wystepujg ustalone miejsca stanowisk archeologicznych oraz miej-
sca ich zgrupowan. Najliczniej wystepujg w obrebie Przyréw, Zarebice i Wiercica.

Ewidencja stanowisk archeologicznych w gminie Przyréw wg. kart ewidencyjnych
stanowiska archeologicznych (KESA)

Lp | Miejscowo$ Numer gmina Orientacyjny
Ci obszaru Chronologia Funkcja/rodzaj | obszar stanowiska
numer AZP i stanowiska wg. rozrzutu
stanowiska numer materiatéw na
w stanowiska powierzchni
miejscowos na
Ci obszarze
(wg.ewiden AZP
Cji
stanowisk)
1 | Zalesice st. | 87-52/2 Przyrow Ep.kamienia Slad osadn. 0,01 ha
2
2 | Julianka st. | 87-52/3 Przyrow Schytkowy paleolit Slad osadn. 0,01ha
1
3 | Julianka st. 87-52/4 Przyrow Ep.kamienia Slad osadn. 0,01 ha
2
4 | Przyrdwst. | 87-52/5 Przyréw Pradzieje(ogdinie) Slad osadn. 0,1ha
33
5 | Przyréw st. 87-52/6 Przyrow Wczesne $redniowiecze $lad osadn.
18 po6zne $redniowiecze/ ok. $lad osadn. 3,0 ha
nowozytny Slad osadn.
pradzieje(ogdlnie)
6 | Przyrowst. | 87-52/7 Przyrow wczesny ok nowozytny $lad osadn.
19 ok. nowozytny $lad osadn. 1,0 ha
7 | Przyrow st. | 87-52/8 Przyrow ep. kamienia $lad osadn.
20 pradzieje(ogolnie) $lad osadn. 0,1 ha
wczesne Sredniowiecze Slad osadn.
ok. nhowozytny Slad osadn.
8 | Przyrow st. 87-52/9 Przyréw ok. nowozytny $lad osadn. 0,1 ha
21
9 | Przyréw st. | 87-52/10 Przyrow ok. nowozytny $lad osadn. 1,0 ha
22
10 | Przyréw st. | 87-52/11 Przyrow ok. nowozytny Slad osadn. 1,0 ha
23
11 | Przyrow st. | 87-52/12 Przyréw wczesne Sredniowiecze osada 0,5 ha
24
12 | Przyréw st. | 87-52/13 Przyrow Pradzieje(ogdlinie) $lad osadn. 0,5 ha
25 poézne sredniowiecze slad osadn.
wczesny ok. nowozytny Slad osadn.
13 | Przyréw st. | 87-52/14 Przyrow ep. kamienia $lad osadn. 0,01 ha
26 wczesny ok. nowozytny slad osadn.
14 | Przyréw st. | 87-52/15 Przyrow Pradzieje(ogélnie) Slad osadn. 0,1 ha
27 poézne sredniowiecze slad osadn.
ok. nowozytny $lad osadn.
15 | Przyréw st. | 87-52/16 Przyrow ok. nowozytny $lad osadn. 1,0 ha
28
16 | Przyréw st. | 87-52/17 Przyrow wczesny ok. nowozytny Slad osadn.
16 ok. nowozytny $lad osadn. 0,5 ha
pradzieje(ogolnie) slad osadn.
17 | Przyréw st. | 87-52/18 Przyrow ep. kamienia $lad osadn. 0,01 ha
29
18 | Przyréw st. | 87-52/19 Przyrow Pradzieje(ogdlinie) $lad osadn.
30 wczesne sredniowiecze $lad osadn. 0,01 ha
ok. nowozytny $lad osadn.
19 | Przyréw st. | 87-52/20 Przyrow ok. nowozytny $lad osadn. 0,5 ha
31
20 | Przyréw st. | 87-52/21 Przyrow neolit lub wczesny ok. $lad osadn.
32 epoki brgzu $lad osadn. 1 ha
kult. tuzycka-ep.bragzu $lad osadn.
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ep . kamienia
kult. przeworska-
ok.wptywdéw rzymsk.

slad osadn.

21 | Stanistaw6 | 87-52/22 Przyréw ok. nowozytny $lad osadn. 1,0 ha
w st. 1 pradzieje(ogdlnie) $lad osadn.
22 | Stanistawo | 87-52/23 Przyrow ep. kamienia $lad osadn. 0,01 ha
w st. 2
23 | Stanistawo | 87-52/24 Przyrow ep .kamienia $lad osadn.
wst. 3 kult. fuzycka $lad osadn. 0,1 ha
pradzieje(ogolnie) Slad osadn.
ok. nowozytny Slad osadn.
24 | Zarebice st. | 87-52/25 Przyrow ok. nowozytny Slad osadn. 0,1 ha
1
25 | Zrebice st. | 87-52/26 Przyrow ok. nowozytny $lad osadn. 0,5 ha
2
26 | Zrebice st. | 87-52/27 Przyrow ok. nowozytny osada
3
27 | Zrebice st. | 87-52/28 Przyrow ok. nowozytny osada 0,01 ha
4
28 | Zrebice st. | 87-52/29 Przyrow wczesne sredniowiecze osada
5 ok. nowozytny slad osadn. 0,5 ha
29 | Zrebice st. | 87-52/30 Przyrow ep. kamienia Slad osadn. 0,01 ha
14
30 | Staropole 87-52/31 Przyrow Pradzieje(ogdlnie) slad osadn. 0,01 ha
st. 1
31 Staropole 87-52/32 Przyrow ep. kamienia $lad osadn. 0,01 ha
st. 2
32 | Staropole | 87-52/ 33 Przyrow Pradzieje(ogélnie) Slad osadn. 0,01 ha
st. 3
33 | Wiercica st. | 87-52/34 Przyrow ok. nowozytny Slad osadn.
1 ep. kamienia Slad osadn. 1,0 ha
neolit osada
pradzieje(ogdlnie) $lad osadn.
34 | Wiercica st. | 87-52/ 35 Przyrow wczesne Sredniowiecze $lad osadn.
2 poézne sredniowiecze slad osadn. 5,0 ha
ok. nowozytny slad osadn.
35 | Wiercica st. | 87-52/36 Przyrow Pradzieje(ogdlinie) $lad osadn. 0,1 ha
3
36 | Wiercica st. | 87-52/37 Przyrow ep. kamienia obozowisko
4
37 | Wiercica st. | 87-52/38 Przyrow ep. kam. $lad osadn. 0,01 ha
5
38 | Wiercica st. | 87-52/ 39 Przyrow ep. kamienia $lad osadn.
6 pradzieje(ogolnie) osada
wczesne Sredniowiecze Slad osadn.
pozne Sredniowiecze osada 0,5 ha
wczesny ok. nowozytny osada
ok. nowozytny slad osadn.
39 | Wiercica st. | 87-52/40 Przyrow Kult. tuzycka $lad osadn. 0,1 ha
7 Pradzieje(ogdlinie) slad osadn.
wczesne Sredniowiecze Slad osadn.
40 | Wiercica st. | 87-52/ 41 Przyrow wczesne Sredniowiecze osada 0,5 ha
8
41 | Wiercica st. | 87-52/ 42 Przyrow ep. kamienia/wcz. ep. slad osadn. 0,1 ha
9 brazu slad osadn.
pradzieje(ogolnie)
42 | Wiercica st. | 87-52/ 43 Przyrow ep. kamienia $lad osadn. 0,01 ha
10
43 | Wiercica st. | 87-52/44 Przyrow wczesny ok. ep. brgzu Slad osadn.
11 pradzieje(ogdlnie) $lad osadn.
wczesne Sredniowiecze $lad osadn. 0,5 ha
poézne sredniowiecze slad osadn.
wczesny ok. nowozytny $lad osadn.
44 | Wiercica st. | 87-52/45 Przyrow Pradzieje(ogdlinie) $lad osadn.
12 wczesne Sredniowiecze $lad osadn. 0,1 ha
nieokreslona Slad osadn.
wczesny ok. nowozytny $lad osadn.
45 | Wiercica st. | 87-52/46 Przyrow wczesne sredniowiecze slad osadn. 0,1 ha
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46 | Wiercica st. | 87-52/47 Przyrow ep. kamienia $lad osadn. 0,01 ha
14
47 | Wiercica st. | 87-52/ 48 Przyrow Pradzieje(ogdlnie) slad osadn.
15 ok.wptywéw rzymsk. $lad osadn. 0,5 ha
wczesne Srediowiecze $lad osadn.
ok. nowozytny Slad osadn.
48 | Wiercica st. | 87-52/ 49 Przyrow ep. kamienia Slad osadn.
16 kult.tuzycka $lad osadn. 1,0 ha
kult. przeworska- ok. slad osadn.
wptywow rzymsk. osada
wcz. $redn. $lad osadn.
poézne $redn./
oK. nowoz.
49 | Zalesice st. | 87-52/50 Przyrow ep. kam. $lad osadn. 0,1 ha
3 k.fuzycka Slad osadn.
k. przeworska- ok. wpt. $lad osadn.
rzym. slad osadn.
wczesne Sredniowiecze $lad osadn.
poézne sredniowiecze slad osadn.
ok. nowozytny
50 | Zalesice st. | 87-52/51 Przyrow ep. kamienia $lad osadn. 0,01 ha
4
51 | Zalesice st. | 87-52/52 Przyrow ep. kamienia obozowisko 0,1 ha
5
52 | Zalesice st. | 87-52/ 53 Przyrow ep. kamienia osada
6 Kult.pucharow osada 1,0 ha
lejkowatych.- neolit osada
wczesna ep. brazu osada
pradzieje(ogdlnie) $lad osadn.
ok. wptywéw rzymsk. slad osadn.
Ok..latenski
53 | Zalesice st. | 87-52/ 54 Przyrow wczesne sredniowiecze $lad osadn. 0,01 ha
7
54 | Zalesice st. | 87-52/ 55 Przyrow ep. kamienia $lad osadn. 0,01 ha
8
55 | Julianka st. | 87-52/ 56 Przyrow ep. kamienia slad osadn. 0,1 ha
3 nieokreslona slad osadn.
ok. nowozytny $lad osadn.
56 | Sygontka | 87-52/57 Przyréw | pdzne $redniowiecze/ ok. $lad osadn. 0,01 ha
st. 1 nowozytny
57 | Sygontka | 87-52/58 Przyrow ep. kamienia $lad osadn. 0,5 ha
st. 2 pradzieje(ogolnie) slad osadn.
wczesny ok. nowozytny osada
58 | Zalesice st. | 87-52/ 59 Przyrow ep. kamienia $lad osadn. 0,01 ha
9 ok. nowozytny Slad osadn.
59 | Zalesice st. | 87-52/60 Przyrow ep. kamienia Slad osadn. 0,5 ha
10 neolit Slad osadn.
kult. fuzycka Slad osadn.
pradzieje(ogdlnie) $lad osadn.
60 Wola 86-51/24 Przyrow Sredniowiecze slad osadn. 0,01 ha
Mokrzeska ok. nowozytny
st. 1
61 Wola 86-51/25 Przyrow Sredniowiecze $lad osadn. 0,01 ha
Mokrzeska ok. nowozytny
st. 2
62 Wola 86-51/26 Przyrow Sredniowiecze slad osadn. 0,01 ha
Mokrzeska ok. nowozytny
st. 3
63 Wola 86-51/35 Przyrow Sredniowiecze $lad osadn. 0,01 ha
Mokrzeska ok. nowozytny
st. 4
64 Wola 86-51/37 Przyrow Sredniowiecze slad osadn. 0,01 ha
Mokrzeska ok. nowozytny
st. 5
65 Wola 86-51/38 Przyrow Sredniowiecze $lad osadn. 0,01 ha
Mokrzeska ok. nowozytny
st. 6
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66 Wola 86-51/39 Przyrow Sredniowiecze $lad osadn. 0,01 ha
Mokrzeska ok. nowozytny
st. 7
67 Wola Przyrow Wczesne $redniowiecze. $lad osadn. 0,01 ha
Mokrzeska | 86-52/32
st. 10
68 Wola 86-52/33 Przyrow ep. kamienia Slad osadn. 0,5 ha
Mokrzeska wczesne Sredniowiecze. Slad osadn.
st. 11 lub pradzieje Slad osadn.
pozne Sredniowiecze slad osadn.
ok. nowozytny
69 Wola 86-52/34 | Przyrow Sredniowiecze osada 3,0 ha
Mokrzeska pbézne $redniowiecze $lad osadn.
st. 8 wczesny ok. nowozytny $lad osadn.
ok. nowozytny $lad osadn.
70 Wola 86-52/ 35| Przyrow ep. kamienia Slad osadn.
Mokrzeska pradzieje(ogolnie) slad osadn. 1,0 ha
st. 9 wczesne sredniowiecze slad osadn.
wczesny ok. nowozytny punkt osadn.
nieokreslona punkt os.- prod.
71 | Smykow st. | 86-52/36 | Przyrow pbézne Sredniowiecze Slad osadn.
1 ok. nowozytny Slad osadn. 0,5 ha
72 | Smykow st. | 86-52/ 37 | Przyrow ep. kamienia $lad osadn.
2 pozne Sredniowiecze $lad osadn. 1,0 ha
wczesny ok. nowozytny slad osadn.
ok. nowozytny punkt osadn.
73 | Smykow st. | 86-52/ 38 | Przyréw Sredniowiecze osada
3 wczesny ok. nowozytny $lad osadn. 0,01ha
74 | Smykow st. | 86-52/ 39 | Przyréw wczesne Sredniowiecze Slad osadn. 0,01 ha
4
75 | Knigjast. 1 | 86-52/40 | Przyréw wczesny ok. nowozytny slad osadn. 0,5 ha
ok. nowozytny $lad osadn.
76 | Kniejast.2 | 86-52/41 | Przyréw ep. kamienia Slad osadn. 0,01 ha
77 | Knieja st. 3 86-52/42 | Przyréw Sredniowiecze osada 0,5 ha
78 | Kniejast. 4 | 86-52/43 | Przyrow Pradzieje(ogodlnie) $lad osadn. 0,5 ha
ok. nowozytny punkt osadn.
79 | Kopaniny 86-52/ 44 | Przyrow ep. kamienia $lad osadn. 0,01 ha
st. 1
80 | Przyrow st. | 86-52/45| Przyrow Pradzieje(ogolnie) $lad osadn.
2 Ok.wpltywéw rzymsk.? $lad osadn. 1,0 ha
wczesne Sredniowiecze Slad osadn.
pozne Sredniowiecze slad osadn.
ok. nowozytny $lad osadn.
81 | Przyrow st. | 86-52/46 | Przyréw wczesny ok. nowozytny osada 0,5 ha
1 ok. nowozytny $lad osadn.
82 | Przyrow st. | 86-52/ 47 | Przyréw wczesne sredniowiecze $lad osadn. 1,0 ha
3 pozne Sredniowiecze $lad osadn.
wczesny ok. nowozytny Slad osadn.
ok. nowozytny slad osadn.
83 | Przyrow st. | 86-52/48 | Przyréw Pradzieje(ogdlnie) slad osadn. 1,0 ha
4 pbézne sredniowiecze $lad osadn.
wczesny ok. nowozytny $lad osadn.
ok. nowozytny Slad osadn.
84 | Aleksandro 86-52/49 Przyrow ep. kamienia Slad osadn. 0,5 ha
wka st. 1 pozne Sredniowiecze $lad osadn.
85 | Aleksandroé 86-52/50 Przyrow wczesne sredniowiecze Slad osadn. 0,5 ha
wka st. 2
86 | Przyrow st. | 86-52/ 51 | Przyréw pbézne sredniowiecze $lad osadn. 0,5 ha
5 wczesny ok. nowozytny Slad osadn.
ok. nowozytny Slad osadn.
87 | Przyrow st. | 86-52/ 52 | Przyrow paleolit $lad osadn.
6 ep. kamienia $lad osadn. 1,0 ha
poézne sredniowiecze slad osadn.
ok.. nowozytny Slad osadn.
88 | Przyréw st. 86-52/53 | Przyréw ep. kamienia $lad osadn. 0,5 ha
7 pézne $redniowiecze $lad osadn.
ok. nowozytny $lad osadn.
89 | Przyrow st. | 86-52/54 | Przyréw mezolit osada 1,0 ha
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8 ep. kamienia osada
pradzieje(ogdlnie) osada
90 | Przyrow st. 86-52/55 | Przyrow ep. kamienia slad osadn. 0,1 ha
9 pbézne sredniowiecze slad osadn.
wczesny ok. nowozytny $lad osadn.
ok. nowozytny Slad osadn.
91 | Przyrow st. | 86-52/ 56 | Przyrow ep. kamienia Slad osadn. 0,01 ha
10
92 | Przyrow st. | 86-52/ 57 | Przyrow ep. kamienia $lad osadn.
1" wczesne Sredniowiecze $lad osadn. 0,1 ha
poézne sredniowiecze slad osadn.
wczesny ok. nowozytny slad osadn.
ok. nowozytny $lad osadn.
93 | Przyrow st. | 86-52/ 58 | Przyréw ep. kamienia $lad osadn. 1,0 ha
12 pradzieje(ogdlnie) $lad osadn.
ok. nowozytny $lad osadn.
94 | Przyrow st. | 86-52/ 59 | Przyréw Pradzieje(ogdlnie) slad osadn. 0,01 ha
13 ok. wptywdéw rzymmsk. $lad osadn.
ok. nowozytny $lad osadn.
95 | Przyrow st. 86-52/60 | Przyréow ep. kamienia $lad osadn.
14 pozne Sredniowiecze $lad osadn. 0,5 ha
ok. nowozytny Slad osadn.
96 Przyrow 86-52/61 Przyrow wczesne sredniowiecze $lad osadn. 0,01 ha
st.15 wczesny ok. nowozytny $lad osadn.
97 | Przyrow st. 86-52/62 | Przyrow ep. kamienia Slad osadn. 0,5 ha
16 wczesne Sredniowiecze Slad osadn.
pbézne sredniowiecze slad osadn.
ok nowozytny slad osadn.
98 | Sierakéw 88-52/4 Przyrow ok. nowozytny $lad osadn. 0,01 ha
st. 4
99 | Sierakéw 88-52/3 Przyrow ok. nowozytny $lad osadn. 0,5 ha
st. 3
100 | Sierakéw 88-52/2 Przyréw ok. nowozytny osada 0,5 ha
st. 2
101 | Sierakow 88-52/1 Przyrow ok. nowozytny $lad osadn. 0,5 ha
st. 1
102 | Zarebice st. | 87-53/1 Przyrow Sredniowiecze Slad osadn. 0,5 ha
6 pbézne sredniowiecze/ok $lad osadn.
nowozytny
103 | Zarebice st. | 87-53/2 Przyrow wczesne Sredniowiecze Slad osadn. 0,5 ha
7 Sredniowiecze $lad osadn.
wczesny ok. nowozytny slad osadn.
104 | Zarebice st. | 87-53/3 Przyrow Sredniowiecze Slad osadn. 0,01 ha
8
105 | Zarebice st. | 87-53/4 Przyrow wczesne Sredniowiecze Slad osadn. 0,5 ha
9
106 | Zarebice st. | 87-53/5 Przyrow ok. wptywéw rzymsk. slad osadn. 0,5 ha
10 wczesne Sredniowiecze $lad osadn.
Sredniowiecze $lad osadn.
wczesny ok. nowozytny $lad osadn.
107 | Zarebice st. | 87-53/ 6 Przyrow Sredniowiecze $lad osadn. 0,01 ha
11
108 | Zarebice st. | 87-53/7 Przyrow ep. brazu slad osadn. 1,0 ha
12 pradzieje(ogolnie) slad osadn.
wczesne Sredniowiecze osada
ok. nowozytny $lad osadn.
109 | Zarebice st. | 87-53/8 Przyrow pbézne Sredniowiecze Slad osadn. 0,01 ha
13
110 | Bolestawow | 87-53/9 Przyrow ep. kamienia $lad osadn.
st. 1 pradzieje(ogolnie) slad osadn.
Sredniowiecze $lad osadn. 0,5 ha
ok. nowozytny Slad osadn.
Sredniowiecze Slad osadn.
wczesny ok. nowozytny $lad osadn.
ok. nowozytny $lad osadn.
111 | Bolestawéw | 87-53/10 Przyréw Pradzieje(ogolnie) $lad osadn. 0,01 ha
st. 2 Wczesny ok. nowozytny slad osadn.
112 | Bolestawow | 87-53/11 Przyréw neolit Slad osadn. 0,01 ha
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st. 3
113 | Bolestawéw | 87-53/12 Przyrow ep. brazu osada
st. 4 pradzieje(ogolnie) slad osadn. 1,0 ha
wczesne sredniowiecze slad osadn.
(VII-X w.) $lad osadn.
wczesne sredniowiecze (
XI-XH1 w.)
114 | Bolestawow | 87-53/ 13 Przyrow ep. bragzu $lad osadn. 1,0 ha
st. 5 kult. przeworska- slad osadn.
ok.wptywéw rzymsk. Slad osadn.
Pradzieje(ogdinie) Slad osadn.
wczesne Sredniowiecze
115 | Bolestawow | 87-53/ 14 | Przyréw kult. przeworska- $lad osadn.
st. 6 ok.wptywéw rzymsk. $lad osadn. 0,01 ha
Pradzieje(ogolnie) $lad osadn.
Sredniowiecze

Ponadto karte KESA posiada stanowisko archiwalne, ktoére nie ma $cistej lokalizacji: Zalesice
st. 1, AZP 87-52 / 1, $lad osadnictwa z epok kamienia.

5. Uwarunkowania wynikajagce z warunkéw i jakosci zycia
mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia

5.1.  Struktura ludnosci

Zjawiska oraz procesy demograficzne zwigzane sg z wieloma dziedzinami
funkcjonowania gminy. Wywierajg znaczny wptyw na rynek pracy, rozwoj sieci osadniczej,
wyznaczajg potrzeby w zakresie infrastruktury komunalnej, ustug.
Gmine Przyrow, na dzien 31 grudnia 2022 roku, zamieszkiwato 3563 mieszkancow, 1789
0sOb to kobiety, 1774 to mezczyzni. W tzw. wieku "produkcyjnym" jest 58,4% wszystkich
zamieszkatych na obszarze gminy, emeryci to 24,9%, natomiast dzieci i mtodziez do 18 lat to
16,8%. Nalezy zwroci¢ uwage na stale zmniejszajgcg sie liczbe mieszkancéw oraz udziat
0sOb w wieku produkcyjnym.
Wedtug stanu na 31.12.2022 r. bezrobocie rejestrowe w gminie Przyréw wynosito 6,9%.
Powazny problem niezmiennie stanowig osoby bezrobotne, ktére pozostajg przez dtuzszy
czas bez zatrudnienia. Najczesciej wystepujacymi przyczynami trudnej sytuacji zyciowej
oséb i rodzin, a jednoczesnie powodami ubiegania sie o pomoc spoteczng byto kolejno:
diugotrwata choroba, ubdstwo, niepetnosprawnosé, bezradnosé w sprawach opiekunczo-
wychowawczych i prowadzenia gospodarstwa domowego, bezrobocie. Zwieksza sie
zapotrzebowanie na Swiadczenie ustug opiekunczych w miejscu zamieszkania oraz
umieszczania oséb wymagajgcych catodobowej opieki w zaktadach opiekunczo - leczniczych
i domach pomocy spoteczne;j.
Kierunki i konsekwencje zmian demograficznych.
Prognozowana zmiana liczby ludnosci w wieku przedprodukcyjnym, sprzyjac bedzie
osigganiu pozgdanej struktury wyksztatcenia na poziomie szkoty sredniej. Konieczne staje
sie upowszechnienie wyksztatcenia s$redniego, w tym konczacego sie maturg. Wzrost
liczebnosci grupy ludnoéci w wieku produkcyjnym oraz jej aktywno$¢é zawodowa wymagac
bedzie przygotowania nowym miejsc pracy w celu redukowania bezrobocia. Przeksztatcenia
w rolnictwie, a co za tym idzie zmiany w strukturze zatrudnienia, wymagaé bedg tworzenia
nowych miejsc pracy poza rolnictwem. Konieczne bedg przy tym przemiany w strukturze
agrarnej. Zmniejszanie sie liczby ludnosci w wieku produkcyjnym jest przestankg dla
poprawienia dostepnosci do $wiadczen medycznych, rozwijania sieci osrodkéw opieki
spotecznej, tworzenia dobrego systemu pielegnacyjno - opiekunczego oraz rozwoju ustug
kultury dla osob starszych. Szansg dla spotecznosci lokalnej bedzie rozwdj terendw
produkcyjnych oraz rekreacji i wypoczynku.

5.2. Opieka medyczna i socjalna
Podstawowg opieke zdrowotng na terenie gminy zapewnia Niepubliczny Zaktad Opieki
Zdrowotnej Osrodek Zdrowia w Przyrowie z filig w Sygontce, oferujgc pomoc lekarzy
pierwszego kontaktu oraz pielegniarek srodowiskowych. W gminie znajduje sie apteka |
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i punkty apteczne. Osrodek Pomocy Spotecznej w Przyrowie, jako instytucja samorzgdowa,
realizuje zadania wynikajgce z ustawy o pomocy spotecznej i koordynuje rozwigzanie
probleméw spotecznych w gminie. Przy Urzedzie Miasta i Gminy Przyréw funkcjonuje
Gminna Komisja Rozwigzywania Probleméw Alkoholowych i Gminny Zespét
Interdyscyplinarny ds. przeciwdziatania przemocy.

5.3. Oswiata i wychowanie

Na terenie Gminy Przyrow funkcjonuje jeden publiczny Zespét Szkolno —Przedszkolny,
bedacy jednostkg organizacyjng Gminy, w sktad ktérego wchodzg nastepujgce placowki:
Szkota Podstawowa w Przyrowie oraz Gminne Przedszkole w Przyrowie. Dziatajg rowniez
niepubliczne szkoty podstawowe: NSP w Woli Mokrzeskiej i NSP w Zalesicach, prowadzone
przez Stowarzyszenie na Rzecz Rozwoju Gminy Przyréw oraz oddziaty przedszkolne w Woli
Mokrzeskiej i w Zalesicach. Przy Szkole Podstawowej w Przyrowie funkcjonuje hala
sportowa. W roku 2021 w gminie Przyrow miescito sie 1 przedszkole, w ktérym do 3
oddziatéw uczeszczato 75 dzieci (43 dziewczynki oraz 32 chtopcéw). Placowke majg 3
szkoty podstawowe, w ktorych w 25 oddziatach uczyto sie 268 uczniéw (129 kobiet oraz 139
mezczyzn).

5.4. Kulturai sztuka
Zycie kulturalne gminy skupia sie wokdt Gminnego Osrodka Kultury i Biblioteki w Przyrowie.
Realizuje on zadania wlasne gminy z zakresu upowszechniania kultury, poprzez m.in.
organizacje swietlic, zespotéw oraz innych form dziatalnosci kulturalne;:
* edukacja kulturalna i wychowanie estetyczne przez sztuke,
* gromadzenie ,dokumentowanie, tworzenie, ochrona i udostepnianie dobr kultury,
* tworzenie warunkéw dla rozwoju folkloru oraz rekodzieta ludowego artystycznego,
* rozpoznawanie, rozbudzanie i zaspokajanie potrzeb oraz zainteresowan kulturalnych,
» organizacja imprez kulturalnych i rekreacyjnych,
» organizowanie konkurséw, turniejow, przegladow artystycznych i recitali,
» organizowanie festynéw, obchodow swiat i rocznic panstwowych,
» prowadzenie kétek ognisk artystycznych,
* wspoilpraca z  krajowymi i  zagranicznymi instytucjami,  organizacjami
i stowarzyszeniami realizujgcymi podobne zadania.
Osrodek Kultury jest koordynatorem prac z dzieémi i mtodziezg. W O$rodku Kultury istniejg
sekcje i kota zainteresowan z zakresu tahca, muzyki, plastyki, teatru i sportu.
Zauwazalne jest duze zaangazowanie K&t Gospodyn Wiejskich w liczbie 6, Klubu Seniora
w Przyrowie, ktore szerzg dziatalno$¢ kulturalno -rozrywkows.

5.5. Obiekty sakralne
Obstuga mieszkancéw Przyréw, w zakresie ustug kultu religijnego realizowana jest przez
nastepujgce obiekty:
*  koscidt rzymsko-katolicki p.w. $w. Mikotaja w Przyrowie,
* koscidt rzymsko-katolicki p.w. $w. Doroty w Przyrowie,
* kosciét rzymsko-katolicki p.w. $w. Anny w Aleksandréwce,
»  kosciét rzymsko-katolicki p.w. $w. Archaniotdéw Michata, Gabriela i Rafata w Woli
Mokrzeskie;j,
+  kosciét rzymsko-katolicki p.w. Sw. Apostotéw Piotra i Pawta w Sygontce.

5.6. Sport
Na terenie gminy dziataty i dziatajg zespoty sportowe specjalizujgce sie m.in. w pitce noznej,
skupiajace nie tylko mtodziez szkolng, ale i seniorow. W Przyrowie znajduje sie hala
sportowa i boisko wielofunkcyjne.

5.7. Turystyka i rekreacja

Gmina Przyrow potozona jest na prastarej Wyzynie Krakowsko - Wieluiskiej. Gmine
przecina rzeka Wiercica. Rzeka ta posiada wiele zakoli oraz spokojnych zatoczek, dzieki
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czemu jest idealnym miejscem nie tylko dla wedkarzy, ale posiada w okresie wiosenno-
letnim doskonate warunki do uprawiania sportu kajakowego.

Czes¢ duzych komplekséw lesnych (pétnocno-zachodnia cze$¢ gminy) wchodzi w sktad
Parku Krajobrazowego. Bogactwo terendw lesnych potwierdza fakt istniejgcych rezerwatow
przyrody.

Rowninne tereny i stosunkowo dobre drogi sprzyjaja turystyce rowerowej dla catych rodzin.
Celem wycieczek rowerowych i innych mogg by¢ wartosciowe obiekty zabytkowe, jak cenne
przyrodniczo tereny zielone.

Kosciot Sw. Mikotaja w Przyrowie - najstarszy tutejszy zabytek, pochodzi z poczatku
XVI wieku, a wybudowany zostat w miejscu wczesniejszego drewnianego kosciofa.
momencie powstania miasta w Il potowie XIV wieku przeniesiono siedzibe parafii do
koéciota Sw. Doroty. Kosciét drewniany przetrwat do przetomu XV i XVI, wéwczas go
rozebrano, a w jego miejscu wzniesiono ciekawy murowany kos$ciét z kamienia
tamanego, z dachem krytym gontem. W kosciele podziwia¢ mozna barokowe
wyposazenie.

Kosciét Sw. Doroty w Przyrowie - stojgcy na Rynku kosciét parafialny to $wigtynia
neogotycka z XX wieku.

Rynek w_ Przyrowie - centralny plac miasta, kryjacy posrodku ciekawg studnie,
pieknie utrzymang oraz ptaskorzezby miejscowego tworcy - Witolda Biedronia
ukazujgce zabytki i wazne wydarzenia z dziejéw Przyrowa.

Sanktuarium w Swietej Annie - piekna barokowa $wigtynia Sw. Anny w miejscowosci
o tej samej nazwie kryjgca cenng figurke Sw. Anny Samotrzeé, otoczonej tu ponad
500-letnim kultem.

Stawy hodowlane - przy drodze wojewddzkiej, prowadzacej z Mstowa do Swietej
Anny, w miejscowosci Knieja rozlewajg sie stawy, gdzie utworzono gospodarstwo
rybackie.

Na terenie zachodniej czesci gminy zlokalizowany jest Park Krajobrazowy "Stawki"
o powierzchni 1800 ha, obejmujgcy kompleks laséw olchowych, tegowych,
grgdowych i borow. Park stanowi obszar przejSciowy pomiedzy Wyzyng
Czestochowskg, a Nieckg Wioszczowskg, na ktdorym znajdujg sie podmokte tgki
i fegowe lasy jesionowo-wigzowe z ostojami jodly. Sg one siedliskiem rzadkich
gatunkéw roslin i zwierzat, przede wszystkim gorskich.

W obrebie Parku znajduje sie rezerwat "Wielki Las" stanowigcy kompleks wilgotnych
laséw tegowo-olchowych na silnie podmoktym obszarze Zrédliskowym. Dominujgcym
zespotem roslinnym jest specyficzna postaé podgorskiego tegu jesionowego.
Rezerwat stanowi ostoje dla bociana czarnego. W pétnocno-zachodniej czesci Parku
znajdujg sie zespoty olch, tegdéw, gradow i boréw jodtowo-sosonowych, z duzg
domieszkg jodty.

Bardzo ciekawe, z racji warunkéw krajobrazowych, sg tereny potudniowej czesci
gminy, gdzie w okolicy Zalesic i Sygnotki znajdujg sie czotowe wzgorza Jury
Krakowsko-Czestochowskiej. Rozposcierajg sie stgd wspaniate widoki na najblizsza,
ale i dalszg okolice. Obszar zrodliskowy, zlokalizowany w okolicy wapiennikow
w Sygontce oraz zalewu w Zalesicach.

Uwarunkowania wynikajgce z zagrozenia bezpieczenstwa
ludzi i mienia

Do obiektéw i obszarobw mogacych stanowi¢ zagrozenie bezpieczenstwa ludzi i ich mienia
nalezy zaliczy¢:

tereny narazone na ponadnormatywne promieniowanie elektromagnetyczne - tereny
wokoét stacji telefonii komaorkowej, linii elektroenergetycznych (wymagana lokalizacja
inwestyciji poza wystepujgcym ponadnormatywnym promieniowaniem
elektromagnetycznym),

tereny, na ktorych zlokalizowano instalacje moggce pogorszy¢ stan Srodowiska
(wymagane zachowanie oddzialywania zwigzanego z tymi inwestycjami w granicach
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terenu inwestyciji),

« tereny ze zwierciadtem wody gruntowej utrzymujgcym sie ptycej niz 1,0 m n.p.m.,
podmoktych, zalewowych, inwersyjnych, z wystepowaniem gleb pochodzenia
organicznego,

» tereny wokot cmentarzy grzebalnych (wymagane zachowanie stref ochrony
sanitarnej).

Zagrozenie osuwaniem sie mas ziemnych
W granicach gminy brak jest terendw zagrozonych naturalnym osuwaniem sie mas
ziemnych.

Zagrozenie powodziowe

Gtéwne Zrédto zagrozeh nadzwyczajnych w gminie to tereny szczegdlnego zagrozenia
powodzig wynikajgce z czynnikdbw naturalnych — wystepujgce w dolinie rzeki Wiercicy.
Zagrozenie stanami powodziowymi wystepuje szczegodlnie w okresie wiosennym i wywofane
jest roztopami i opadami deszczu.

Przez teren gminy przeptywa rzeka Wiercica, dla ktérej Dyrektor Regionalnego Zarzgadu
Gospodarki Wodnej w Poznaniu sporzadzit Studium ochrony przeciwpowodziowej.
Na terenie gminy wystepuja:

* granice obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, w rozumieniu art. art. 16 pkt 34
lit a ustawy Prawo wodne, tj. obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat (p=1%),

* granice obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, w rozumieniu art. 16 pkt 34 lit. b
ustawy Prawo wodne, tj. obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (p=10%),

» granice obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie
i wynosi raz na 500 lat (p=0,2%),

» walt przeciwpowodziowy.

Na przedmiotowym obszarze obowigzujg zakazy, zgodne z ustawg Prawo wodne.

Na terenach gminy nie wystepujg skazenia chemiczne gleb, skazenia metalami ciezkimi oraz
skazenia radiologiczne. Brak jest aktualnych badan skazenia gleby - dotyczy¢ one powinny

zwtaszcza terendw przylegajgcych do drogi wojewddzkiej oraz terendw przylegajgcych do
terendw stacji benzynowe;j.

Wody powierzchniowe

Rzeki i cieki wodne przeptywajgce przez teren gminy charakteryzujg sie silnym
zanieczyszczeniem bakteriologicznym. Na obszarze gminy nie jest prowadzony monitoring
czystosci wdd powierzchniowych. Na podstawie danych uzyskanych w Panstwowej Inspekcji
Sanitarnej wody Wiercicy sg pozaklasowe. Zrédtami zanieczyszczen wéd powierzchniowych
jest niekontrolowane odprowadzanie Sciekéw nieoczyszczonych z gospodarstw domowych i
zabudowy letniskowej, zanieczyszczenia zwigzane z prowadzong dziatalnoscig rolniczg oraz
zanieczyszczenia z zaktadow produkcyjnych z gmin sgsiednich.

Zanieczyszczenia powietrza
Na obszarze wojewddztwa slgskiego prowadzony jest monitoring czystosci powietrza. Na

terenie gminy wystepujg sporadycznie przekroczenia wartosci dopuszczalnych pytu P10
W sezonie zimowym

Hatas i drgania

Do obszaréw narazonych na podniesiony poziom hatasu i drgah nalezy zaliczy¢é tereny
potozone wzdtuz linii kolejowej i drég prowadzacych ruch tranzytowy oraz terenéw
przylegajgcych do istniejgcych na terenie gminy tartakéw i stolarni.

Promieniowanie elektromagnetyczne
Przez teren przebiegajg linie przesylowe elektroenergetyczne 220 kV relacji Joachiméw —
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Kielce oraz linie 110 kV. Ze wzgledu na promieniowanie elektromagnetyczne oraz zasady
bezpieczenstwa wzdtuz linii obowigzujg ograniczenia w uzytkowaniu terenu. Szerokos$¢
paséw bezpieczenstwa winna by¢, w przypadku realizacji inwestycji, uzgadniana z zarzadcag
sieci.

Inne Zrodta zanieczyszczenia

Na obszarze gminy istnieje ograniczona liczba zrodet zanieczyszczen. Brak jest zaktadow
produkcyjnych i przetwdérczych mogacych mie¢ negatywny wptyw na otoczenie; ucigzliwosé
istniejgcych, niewielkich zaktadow, ktére zgodnie z przepisami ochrony srodowiska sg
zaliczane do inwestycji moggcych pogorszyé stan Srodowiska zamyka sie w granicach
dziatek. Zaktady te podlegajg kontroli w/z ochrony srodowiska oraz nadzorowi sanitarnemu.
Istotnym Zrodiem zanieczyszczen sg piece, czesto opalane weglem o wysokiej zawartosci
siarki oraz dzikie wysypiska.

Zagrozenie bezpieczenstwa publicznego
Za bezpieczenstwo publiczne w gminie Przyréw odpowiada Komenda Powiatowa Policiji

w Czestochowie. W poszczegdlnych miejscowosciach gminy funkcjonuje 6 jednostek
Ochotniczej Strazy Pozarnej., w tym OSP Przyréw i Wiercica w KSRG.

7. Uwarunkowania wynikajace z potrzeb i mozliwosci rozwoju
gminy Przyréow

Szanse rozwoju gminy stanowig:

* potozenie przy drodze wojewddzkiej 786, zapewniajgcej dogodny dojazd do rynku
zbytu oraz gtéwnego osrodka powiatu - Czestochowy,

» dobre skomunikowanie gminy na kierunkach wschdd - zachéd i pétnoc - potudnie dro-
gami wojewodzkimi oraz linig kolejowg Opole - Kielce,

+ istniejgce rezerwy w przepustowosci oczyszczalni Sciekow w Przyrowie umozliwiaja-
cej przyjmowanie $ciekow dowozonych z innych miejscowosci w gminie,

* rozpoznane zasoby projektowanego ujecia wody w Juliance oraz istniejgce odwierty
do poktadéw wodonosnych z mozliwoscig ich wykorzystania na potrzeby gminy i re-
gionu,

* duze zasoby wod podziemnych,

+ istniejgce energetyczne linie przesytowe wysokiego napiecia oraz punkt zasilania
w Juliance, posiadajgcy rezerwy mocy,

* rozwinieta sie¢ wodociggowa,

+ dogodne warunki dla rozwoju matej retencji,

* korzystne warunki dla rozwoju energetyki opartej na zrédtach odnawialnych (energii
wiatrowe i stonecznej),

« walory przyrodnicze, krajobrazowe (obszary i obiekty prawnie chronione: rezerwat
przyrody ,Wielki Las”, Park Krajobrazowy ,Stawki”, proponowane do objecia ochrong
prawng - projektowany rezerwat ,Stawki’, dolina rzeki Wiercicy z unikalnymi
zrodtami),

» stanowiska roslin podlegajgcych ochronie), oraz kulturowe (zabytkowy uktad urbani-
styczny Przyrowa, obiekty zabytkowe o znaczeniu historycznym), stwarzajgce mozli-
wosci rozwoju turystyki oraz ustug turystyczno - rekreacyjnych,

* mozliwosci rozwoju ustug dla obstugi ruchu tranzytowego przy drogach wojewodz-
kich,

* mozliwosci rozwoju kierunkow rolnictwa i hodowli oraz przemystu spozywczego w
oparciu o wykorzystanie duzych areatow uzytkéw zielonych (ok. 41% ogdlnej po-
wierzchni uzytkow rolnych) oraz stawow hodowlanych.

Potencjalnym, znaczgcym atutem jest rzeka Wiercica, stwarzajgca warunki do rozwoju ustug
rekreacyjnych. Kolejnymi czynnikami przemawiajgcymi za rozwojem gatezi turystyki dla
gminy korzystne potozenie geograficzne, dobra dostepno$¢ komunikacyjna, bliskosé
aglomeracii Slaskiej, atrakcyjne walory przyrodnicze, krajoznawcze i historyczne.

Mieszkancy widzg przysztos¢ swojej gminy w poprawie infrastruktury technicznej oraz rozwoju
przedsigbiorczosci przy rozwoju nowoczesnego rolnictwa. Rolnictwo jest wiodgcg funkcjg
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zagospodarowania terendbw w gminie, ze wzgledu na powierzchnie wykorzystywang na
ten cel.
Praca w rolnictwie nie jest znaczgcym zroédiem utrzymania. Gospodarcza, pozarolnicza
aktywnos¢ mieszkancéw gminy realizowana jest gtéwnie w najprostszej formule podmiotéw
nieposiadajgcych osobowos$ci prawnej. Zdecydowang wigkszos¢ podmiotow stanowig firmy
mate, zatrudniajgce 1 - 20 osob. Taka struktura Swiadczy o duzym rozdrobnieniu podmiotéw.
Tereny ustug turystyki, umozliwiajg rozwéj bazy turystycznej pozadanej w granicach gminy,
jako kierunku rozwoju przestrzennego. Tereny zabudowy jednorodzinnej z budownictwem
letniskowym sg odpowiedzig na potrzeby mieszkaniowe catoroczne i wynajmu okresowego.
W ofercie turystycznej gminy nie moze zabrakngé turystyki wiejskiej, w tym agroturystyki.
Potrzeby rozwoju gminy pokazujg prowadzone analizy rozwoju przestrzennego gminy oraz,
miedzy innymi, wnioski mieszkancéw do niniejszego studium, z ktorych wynika,
ze najpilniejszymi potrzebami w gminie sg:

* przeznaczenie terenow pod zabudowe produkcyjno - ustugowa,

* rozbudowa i modernizacja systemoéw infrastruktury.
Poza tym, do potrzeb rozwoju gminy nalezy zaliczy¢:

* usprawnienie i modernizacje systemu komunikacyjnego,

* dostosowanie obiektéw i przestrzeni do potrzeb os6b niepetnosprawnych,

» preferowanie rozwoju nowoczesnych technologii ochrony srodowiska,

* uporzadkowanie zieleni przy obiektach ustugowych,

* propagowanie rolnictwa ekologicznego,

* ochrone gruntéw o wyzszych klasach bonitacyjnych przed ruralizacja,

+ stworzenie bazy mieszkan socjalnych,

* adaptacje rozproszonej zabudowy zagrodowej,

» zaktywizowanie szlakéw turystycznych.

Za mozliwosci rozwoju gminy nalezy uznac:
* wykorzystanie srodkéw unii europejskiej,
* wykorzystanie waloréw przyrodniczych gminy do rozwoju funkcji agroturystycznej,
wzrost popytu na ustugi agroturystyczne,
* rozwQj ustug jako konsekwencja wzrostu dochoddéw ludnosci,
* wykorzystanie dogodnego potgczenia komunikacyjnego z regionem.

8. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu prawnego gruntow

W strukturze wiasnosci gruntéw utrzymuje sie dominacja wtasnosci prywatnej. Stosunkowo
duzy jest udziat w powierzchni gminy gruntéw stanowigcych wiasno$¢ Skarbu Panstwa — za
sprawg wystepowania terendéw lesnych w zarzgdzie GLP Lasy Panstwowe, istniejgcych drog
oraz rzek.

Bardzo maty jest udziat gruntéw stanowigcych wtasnos¢ gminy - sg to w wiekszosci tereny
ustug publicznych (urzad gminy, szkoty, przedszkola, boiska, remizy), infrastruktury
technicznej (ujecia wod, oczyszczalnie sciekdw) oraz drogi gminne.

Bardzo niekorzystny jest podziat wlasnosciowy dziatek, ze wzgledu na forme — dziatki
ewidencyjne sg bardzo waskie i bardzo diugie.

9. Uwarunkowania wynikajgce z wystepowania obiektéow
i terenéw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych

W granicach gminy wystepujg obiekty i tereny chronione na podstawie przepisow ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Korytarze ekologiczne istniejgce na obszarze objetym studium to:
* Krajowy Korytarz Spéjnosci Obszaréw Chronionych ,Wiercica”,
» Korytarz migracji ssakow kopytnych ,Lasy Ztotopotockie”,
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» Korytarz migracji ssakow drapieznych 'D/JURA-N" z obszarem weziowym,
» Korytarz ekologiczny ,Bory Stobrawskie-Lasy Przedborskie”.

Park Krajobrazowy

Park Krajobrazowy ,Stawki”. Obszar chroniony zgodnie z Rozporzgadzeniem Wojewody
Slaskiego nr 61/06 z dnia 20 listopada 2006 r. w/s Parku Krajobrazowego ,Stawki” (Dz.Urz.
Nr 135 z 22 listopada 2006 r. Poz. 3825). Park Krajobrazowy Stawki posiada wspdlng otuline
z Parkiem Krajobrazowym Orlich Gniazd. Park Krajobrazowy Stawki utworzony zostat na
mocy Uchwaty Nr XVI/70/82 Wojewddzkiej Rady Narodowej w Czestochowie z dnia 17
czerwca 1982 roku. Posiada wspdlng otuline z Parkiem Krajobrazowym Orlich Gniazd.
Powierzchnia Parku wynosi 17,27 km2, co czyni go najmniejszym parkiem krajobrazowym
w Polsce.

Park Krajobrazowy Stawki potozony jest w obrebie mikroregionu: Niecka Wtoszczowska,
ktéra stanowi czes¢ Niecki Nidzianskiej. Administracyjnie znajduje sie na terenie gminy
Przyrow w powiecie czestochowskim. Na obszarze Parku dominujg czwartorzedowe piaski
gliniaste, rzeczne oraz mutki, pod ktérymi znajdujg sie nieprzepuszczalne gliny
polodowcowe. Taka budowa geologiczna w decydujacy sposéb wptywa na procesy glebowe.
Duzy wptyw na chemizm wdd gruntowych i powierzchniowych majg skaty weglanowe,
znajdujgce sie pod powierzchnig. Srednia wysoko$é bezwzgledna Parku to okoto 240 m
n.p.m., jednakze rzezba tego terenu jest morfologicznie jednolita i ptaska. Miejscowo
w obnizeniach znajdujg sie zabagnienia. Ze wzgledu na bliskie sgsiedztwo rzeki Wiercicy,
obszar ten charakteryzuje sie w przewazajgcej czesci niskim poziomem wod gruntowych.
Rzezba terenu stanowi pradoline gornej Pilicy i Wiercicy. W odréznieniu od Parku
Krajobrazowego Orlich Gniazd w Parku Krajobrazowym Stawki krélujg wody
powierzchniowe, ktore nie przenikajg w gtgb ziemi, tworzgc gestg sie¢ potokdéw i bagien.
Liczne cieki wodne zasilajg uzytkowe stawy rybne. Elementem charakterystycznym dla
przyrody Parku sg podmokie lub wilgotne lasy reprezentowane przez tegi, olsy, bory
bagienne i grady oraz srodlesne taki i torfowiska. Ponadto mozemy znalezé dobrze
wyksztatcone fragmenty tegu jesionowo-olszowego oraz olsu porzeczkowego.

Na terenie Parku Krajobrazowego Stawki stwierdzono 79 gatunkéow motyli, w tym cenne
gatunki takie jak: mieniak struznik, mieniak teczowiec, paz krélowej. Ponadto mozna
zaobserwowac¢ wiele gatunkéw ptazow, gadéw, ptakow i liczne gatunki leSnych ssakéw. Na
obszarze Parku Krajobrazowego Stawki znajduje sie tylko jeden rezerwat - Rezerwat Wielki
Las o pow. 32,36 ha. Utworzony zostat w roku 1953, chroni kompleks wilgotnych lasow
tegowych na silnie podmoktym obszarze zrodliskowym. Prawie 120 letni drzewostan tworzg
gtdwnie olsza czarna i jesion wyniosty. W runie wystepujg bardzo rzadkie na nizu gatunki
roslin gérskich, np.: trybula I$nigca, liczydto goérskie, manna gajowa, wiechlina odlegtoktosa,
skrzyp olbrzymi, storczyk Fuchsa.

Rezerwaty przyrody
Rezerwat przyrody ,Wielki Las” - uznany Zarzadzeniem Ministra Lesnictwa z dnia 19 marca
1953r. (M.P. nr 30/53, poz. 385)

Pomniki przyrody

Pomniki przyrody: Grupa 5 drzew w Sierakowie uznanych za chronione Rozporzgdzeniem nr
4/96 Wojewody Czestochowskiego z dnia 6 lutego 1996r. (Dz. Urz. Woj. Czest. Nr 2/96 oraz
Obwieszczeniem Wojewody Slgskiego z dnia 15 marca 1999r. (Dz. Urz. Woj. SI. Nr 8/99,
poz. 42), 1 drzewo w Aleksandréwce

Lasy grupy | - ochronne - ustanowione Zarzgdzeniem MOSZNIL nr 139 z dnia 11 wrze$nia
1996 r. w sprawie uznania za ochronne laséw stanowigcych witasnos¢ Skarbu Panstwa,
bedacych w Zarzgdzie Panstwowego Gospodarstwa Lesnego Nadlesnictwa Ztoty Potok.

Stawy o ustanowionych obrebach hodowlanych, ustanowione Rozporzadzeniem

nr 27/98 Wojewody Czestochowskiego z dnia 18 grudnia 1998r. (Dz. Urz. Woj. Czest.
Nr 25/98, poz. 268), Obwieszczenie Wojewody Slgskiego z dnia 15 marca 1999r. (Dz. Urz.
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Woj. SI. Nr 8/99, poz. 42)

- ,Knieja” o powierzchni ewidencyjnej 60,21ha,
~Stawki” o powierzchni ewidencyjnej 18,40ha,
~oygontka” o powierzchni ewidencyjnej 0,70ha,
~Wiercica” o powierzchni ewidencyjnej 3,0ha.

Gleby wysokich klas bonitacyjnych (llla - llIb klasy bonitacyjnej gruntéw ornych, Il klasy
bonitacyjnej uzytkéw zielonych) oraz gleby organiczne, chronione na podstawie przepiséw
szczegolnych.

Udokumentowane zioza surowcow mineralnych - podlegajgce ochronie na podstawie
przepisow szczegolnych.

Strefy ochronne cmentarzy - wynikajgce z przepiséw szczegodinych.

10. Uwarunkowania wynikajgce z wystepowania
obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych

W granicach gminy brak jest terendw naturalnych zagrozen geologicznych — nie wystepujg
tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

11. Uwarunkowania wynikajace z wystepowania
udokumentowanych zt6z kopalin oraz zasobéw wod
podziemnych

11.1. Udokumentowane ztoza kopalin
Udokumentowane ztoze kopalin potozone na terenie gminy, w momencie rozpoczecia jego
wydobycia:
* zloze piaskow formierskich Sierakow,
* ziloze torféw Smykow,
» ztoze kruszywa naturalnego Staropole.

11.2. Zasoby wéd podziemnych
Wody podziemne na terenie gminy wystepujg w trzech pietrach wodonosnych - czwartorze-
dowym, kredowym i jurajskim.

Czwartorzedowe pietro wodonosne stanowig piaszczyste i zwirowe warstwy wodono-
sne. W dolinach rzecznych i obnizeniach zwierciadto wody gruntowej wystepuje na ogot dosé
ptytko, przewaznie 0-1 m. p.p.t. Na pozostatym obszarze gdzie migzszos¢ utwordw piaszczy-
sto-zwirowych jest zréznicowana, zwierciadto wody gruntowej ksztattuje sie na zmiennym po-
ziomie, przewaznie jednak gtebiej niz 2,0 m. p.p.t. Potencjalna wydajnos¢ studni ujmujgcych
ten poziom wynosi od kilku do kilkunastu mé3/h.

Kredowe pietro wodonosne wystepuje w pétnocno-wschodniej czesci gminy. Wodo-
nosny poziom zwigzany jest z utworami kredy gérnej (margle, wapienie, opoki - mastrychu,
kampanu i santonu) jest to poziom szczelinowy wystepujgcy na gtebokosci do 20 m. Uzyski-
wane wydajnosci sg rzedu od kilku do kilkudziesieciu m*/h.

Jurajskie pietro wodonosne wystepujace w potudniowo-zachodniej czesci gminy two-
rzg szczelinowate, spekane wapienie i margle. Zasilanie poziomu odbywa sie drogg infiltrac;ji
wod atmosferycznych poprzez warstwy czwartorzedowe lub bezposrednio w strefie wychodni
utworow gornojurajskich. Wody charakteryzujg sie bardzo dobrg jakoscig. Najczesciej nalezg
do 1 klasy jakosci wod.

Poziomy: gornokredowy i gérnojurajski spetniajg kryteria Gtoéwnych Zbiornikow Wod Pod-
ziemnych (GZWP 408 i GZWP 326).

Na terenie gminy nie prowadzi sie badan jakosci wod podziemnych. Najblizej obszaru
opracowania sg prowadzone badania w ramach monitoringu regionalnego w punkcie
pomiarowym Olsztyn Lipéwka (J322/R) w gminie Olsztyn oraz Srocko ((J320/R) w gminie
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Mstow. Uzytkowy poziom wodonos$ny jury gornej charakteryzowat sie w 2011 roku wodami Il
klasy - wody dobrej jakosci. Natomiast dla zbiornika kredy gérnej jako$¢ wod jest badana w
punkcie pomiarowym Metchéw (K101/R) w gminie Lelow. Uzytkowy poziom wodonosny tego
zbiornika charakteryzowat sie w 2010 roku wodami lll klasy - wody zadowalajgcej jakosci.
O klasie wod zadecydowata zawartos¢ azotynow i fosforanow.

Wody podziemne retencjonowane sg w osadach tworzgcych czwartorzedowe i jurajskie
pietra wodonosne.

Jurajskie warstwy wodonos$ne zaliczono do Gtéwnych Zbiornikow Wod Podziemnych
(GZWP) wydzielonych, wedtug kryteriéw ilosciowych i jakosciowych wod podziemnych
zastosowanych w opracowaniach wykonywanych w ramach CPBP 04.10 (Kleczkowski red.,
1990),dla ochrony najcenniejszych w skali kraju zasobdéw. W niniejszym opracowaniu
przyjeto uszczegdtowione granice GZWP (Witkowski i inni, 1993). Sg to zbiorniki: GZWP
nr 408 i GZWP nr 326.

Dla zbiornikbw zostaty wskazane granice projektowanego obszaru ochronnego.
Projektowane obszary ochronne zbiornikébw wdd podziemnych planowane sg do
ustanowienia w trybie ustawy Prawo wodne, w zaleznosci od zapiséw planéw
gospodarowania wodami na obszarach dorzeczy. Dla ustanowionych obszaréw ochronnych
GZWP beda obowigzywaé zakazy i ograniczenia okreslone w przepisach odrebnych.
Efektywne gospodarowanie wodami musi uwzglednia¢ zaspokojenie potrzeb ludnosci
i gospodarki w zakresie wystarczajgcej ilosci wody, spetniajgcej wymagania, co do jakosci,
przy rownoczesnej ochronie zasobow wodnych oraz utrzymaniu dla ekosysteméw wodnych
i od wody zaleznych odpowiadajgcych im warunkéw $rodowiskowych.

Dla ochrony ilosciowej nalezy eksploatowaC ujecia wody tak, by zostata zachowana
rownowaga hydrodynamiczna pomiedzy ilosciag wody pobieranej a zasilajgcej zasob oraz
realizowa¢ dziatania zwiekszajgce naturalng retencje w zlewni. Dla jakosciowej ochrony wod
winno sie podejmowaé dziatania zapobiegajgce ich zanieczyszczeniu lub skazeniu.
Szczegodlnej ochrony wymagajg strefy ochronne uje¢ woéd, Gtéwne Zbiorniki Wod
Podziemnych oraz tereny o duzej podatnosci ptytkich wod podziemnych na
zanieczyszczenia z powierzchni terenu.

Dla obszaréw, na ktorych ustanowiono strefy ochrony uje¢ woéd, nalezy uwzgledniaé
obowigzujgce zakazy, nakazy i ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych dotyczgcych
ochrony wod. Na wszystkich terenach wojewddztwa wskazanych w planach gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza i planach przeciwdziatania skutkom suszy na obszarze
dorzecza nalezy uwzgledni¢ ustalenia tych dokumentow.

12. Uwarunkowania wynikajagce z wystepowania terenow
gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow
odrebnych

W granicach gminy Przyréw brak jest terenow gérniczych.

13. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadkowania
gospodarki wodno - sciekowej, energetycznej oraz gospodarki
odpadami

13.1. Sie¢ komunikacyjna

Sie¢ drogowa skfada sie na uklad komunikacyjny gminy zapewniajgcy obstuge
podstawowych jednostek osadniczych.
Sie¢ drogowa sktada sie z drég publicznych:

* drogi wojewodzkie gtowne,

» drogi powiatowe zbiorcze,

» drogi gminne lokalne i dojazdowe.
oraz drég wewnetrznych obstugujgcych tereny zabudowy wiejskiej oraz dojazdy do pal.
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Przez teren gminy Przyrow przebiegajg dwie drogi wojewddzkie klasyfikowane jako drogi
gtébwne. Ze wzgledu na pokrywajacy sie przebieg w granicach gminy nalezy rozpatrywac je
jako drogi stuzgce prowadzeniu ruchu tranzytowego oraz ponadregionalnemu powigzaniu
gminy.

W gminie wytyczonych zostato 5 drog powiatowych, fgczgcych gmine z sgsiednimi gminami
oraz pozwalajgcych na komunikacje wewnatrz jej obszaru. Drogi gminne pozwalajg na
dojazd do kazdej miejscowosci na terenie gminy. Sg to zaréwno drogi bitumiczne, jak
i gruntowo wzmocnione i gruntowe naturalne. Administratorem drég gminnych jest Burmistrz
Miasta i Gminy Przyréw. Drogami powiatowymi zarzadza Zarzad Drég Powiatowych
w Czestochowie, a drogg wojewddzkg Marszatek Wojewddztwa Slaskiego Zarzad Drog
Wojewddzkich w Katowicach.

Drogi wojewodzkie. Dtugos¢ 13,8 km.
L.p. Nr drogi Przebieg
1. 793 Gmina Przyréw
2 786 Gmina Przyréw

Drogi powiatowe nalezg do uktadu podstawowego, zapewniajgc prawidtowg obstuge
komunikacyjna i potgczenia z drogami wyzszej rangi. Dlugos$¢ 20,1 km.

L.p. Nr drogi Przebieg

1 S 1035 Garnek-Dabek-Wola Mokrzeska

2 S 1039 Mokszesz-Zuraw-Zalesice

3 S 1095 Przyréw-Wiercica-Staropole-Sierakow
4 S 1096 Przyréw-Podlesie-Drochlin

5 S 1098 Julianka-Konstantynéw-Podlesie

Drogi gminne zapewniajg bezposrednig obstuge zabudowy oraz umozliwiajg dojazd do drég
wyzszych klas. Gmina Przyréw zarzgdza siecig drég gminnych o dtugosci 33,642 km. Drogi
gminne sg w zdecydowanej wiekszosci wyasfaltowane i utwardzone.

Warunki prowadzenia ruchu tranzytowego.

Obstuga komunikacyjna terenéw przylegtych do drogi wojewddzkiej odbywaé sie powinna
przez uktad drog lokalnych i dojazdowych. Projektowana nowa zabudowa powinna by¢
zlokalizowana w stosunku do drogi w odlegtosciach wskazanych w ustawie o drogach
publicznych. W zagospodarowaniu dziatek nalezy zapewni¢, stosownie do ich przeznaczenia
i sposobu zabudowy, odpowiednig liczbe miejsc postojowych.

Nalezy rowniez zastosowaé zabezpieczenia przeciwdzwiekowe w postaci przegrod
zewnetrznych o odpowiedniej izolacyjnosci akustycznej. Obstuga komunikacyjna terenow
przylegtych do drogi wojewddzkiej winna odbywaé sie poprzez uktad drdg lokalnych.
Bezposrednie wilgczenia do w/w drogi krajowej mogg mie¢ miejsce po uzyskaniu zgody
zarzadcy drogi. Lokalizacja miejsc postojowych na terenie wtasnosci inwestora, przy czym
nalezy zapewni¢ ich odpowiednig liczbe.

Zabrania sie odprowadzania wody i Sciekow z urzgdzen melioracyjnych, gospodarskich lub
zaktadowych do rowow przydroznych lub na jezdnie drogi.

Przez teren gminy przebiega linia kolejowa relacji Opole — Kielce, z istniejgcymi stacjami
kolejowymi, w granicach terenu kolejowego (teren zamkniety).

13.2. Zaopatrzenie w wode

Sie¢ wodociggowa na terenie Gminy funkcjonuje w nastepujgcych miejscowosciach:
Przyréw, Bolestawéw, Zarebice, Aleksandrowka, Stanistawow, Wiercica, Staropole, Zalesice,
Julianka, Sygontka, Sierakow, Wola Mokrzeska, Smykow, Knieja i Kopaniny.
Jej taczna dlugos¢ wynosi 72,8 km, w tym:

* magistrala 1,2 km,

* siec rozdzielcza 48,2 km,

* sie¢ przytaczeniowa do odbiorcow (przytgcza) 23,4 km
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* ilos¢ przytaczy do budynkow mieszkalnych i zbiorowego zamieszkania -1261 szt.
Ww. sie¢ jest zaopatrywana w wode przez dwa ujecia: ujecie w Stanistawowie o wydajnosci
40m/h i ujecie w Juliance o wydajnosci 70m/h. Funkcjonuje réwniez ujecie w miejscowosci
Dabek w gminie Dgbrowa Zielona, jako ujecie rezerwowe. Cata sie¢ na terenie gminy
potgczona jest w catos¢, co daje mozliwos¢ podania wody z kazdego ujecia na teren
wszystkich miejscowosci.

Stan sieci wodociggowej jest zréznicowany. Wodociggi wybudowane w ciggu
ostatnich lat sg w stanie dobrym, natomiast te wykonane z rur azbestowo-
cementowych, stalowych i zeliwnych sg w stanie ztym. Zty stan urzgdzen powoduje znaczne
ubytki wody.

Straty wynikajg z sytuacji awaryjnych spowodowanych ztym stanem technicznym
wodociggow, niezlokalizowanymi w szybkim czasie awariami tzw. wyciekami ukrytymi,
technologicznym ptukaniem sieci, a takze uzywaniem przez mieszkancéw starych typow
wodomierzy, a tym samym nieprawidtowym naliczaniem zuzycia wody, nielegalnym poborem
wody oraz poborem wody z hydrantéw do celéw pozarowych.

13.3. Odprowadzanie $ciekéw
W miejscowosciach Przyréw,Aleksandrowka, Stanistawow, Zarebice, Wiercica, Zalesice,
Staropole i Sygontka zrealizowano 34,17 km sieci kanalizacyjnej grawitacyjnej i ttocznej, 996
szt. przykanalikdw do posesji oraz oczyszczalnie sciekdéw o wydajnosci 500m/dobe (obecnie
oczyszcza ok. 216 m/dobe). llos¢ przytgczonych mieszkancow do kanalizacji stanowi 73,9 %
0go6tu mieszkancéw.
W okresie jednego roku oczyszczone zostaje 77284 m*® doptywajgcych i dowozonych
Sciekow.
Zarzadzeniem nr Or.0050.74.2020 Wodjta Gminy Przyréw z dnia 19.10.2020r. przyjety zostat
Regulamin realizacji ,Programu budowy przydomowych oczyszczalni $ciekow w Gminie
Przyrow na lata 2019-2023” na rok 2020 i 2021.W 2020 roku w ramach Programu
zrealizowano 28 inwestycji — przydomowych oczyszczalni $ciekow.

13.4. Odprowadzanie wod deszczowych

W granicach gminy funkcjonujg jedynie niewielkie odcinki sieci kanalizacji deszczowej. Pod-
stawowym systemem odprowadzajgcym wody deszczowe jest istniejgcy system melioracji
oraz rowow przydroznych.

Przy postepujgcej urbanizacji, utwardzania terenéw ilosc¢ istniejgcych kanatéw deszczowych
jest zbyt mata. Scieki opadowe, zgodnie z ustawa Prawo wodne, powinny byé podczyszczane
przy uzyciu separatorow ropopochodnych i piaskownikéw. Nalezy opracowa¢ koncepcje odpro-
wadzania wéd opadowych z ciggdw komunikacyjnych i wykona¢ kanalizacje deszczowg co
wptynie korzystnie na poprawe jakosci wod i zmniejszenie zanieczyszczen srodowiska.

13.5. Elektroenergetyka.
Zaopatrzenie odbiorcéw z Krajowego Systemu Energetycznego poprzez Gtéwny Punkt
Zasilajgcy 110/15kV Julianka.
Linie wysokiego napiecia relaciji:
- 110 kV Wrzosowa - Julianka - Koniecpol,
- 220 kV Joachiméw - Kielce.

13.6. Zaopatrzenie w ciepto

Sposob ogrzewania budynkéw opiera sie na wykorzystaniu lokalnych zrodet ciepta — kottowni
zasilanych tradycyjnymi nosnikami energii. Gtéwne zmiany dotyczy¢ bedg w przysziosci
modernizacji zrodet ciepta oraz stopniowej ich wymiany na zasilane paliwem ekologicznym
w celu ograniczenia szkodliwej emisji spalin. Studium przewiduje takze mozliwosé
wykorzystania w celach grzewczych projektowanej sieci gazowej. Kolejnym krokiem do
stworzenia ekologicznie czystego obszaru powinno sta¢ sie wykorzystywanie alternatywnych
zrodet ciepta w postaci geotermiki ziemi, pomp cieplnych, a takze kolektorow stonecznych.

Na obszarze Gminy Przyréw brak jest scentralizowanych systemoéw zaopatrzenia w energie
cieplng. Na terenie gminy istniejg jedynie lokalne zrodta ciepta, zaopatrujgce w ciepto
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zespoty budynkéw, pojedyncze budynki mieszkalne, ustugowe i produkcyjne. Na terenie
gminy istnieje klika lokalnych kottowni, usytuowanych gtéwnie w budynkach uzytecznosci
publicznej, zaktadach produkcyjnych.

Zaktady produkcyjne zaopatrywane sg w ciepto z kottowni pracujgcych gtownie na cele
technologiczne. Zabudowa jednorodzinna na osiedlach zabudowy mieszkaniowej oraz
zabudowa jednorodzinna rozproszona, zaopatrywane sg w ciepto z indywidualnych zrodet,
opalanych paliwami statymi (wegiel kamienny, koks), olejem opatowym, wzglednie energig
elektryczna.

Potrzeby cieplne mieszkancow zabezpieczane sg w oparciu o:

- wegiel kamienny,

- paliwa odnawialne,

- olej opatowy,

- gaz,

- energie elektryczna.

Dominujgcym paliwem w strukturze paliwowej pokrycia potrzeb cieplnych jest wegiel.
Produkcja ciepta w oparciu o wegiel kamienny pokrywa ok. 88 % potrzeb cieplnych gminy.
Produkcja ciepta w oparciu o energie, pozyskiwang z paliw odnawialnych (drewno, stoma,
pompy ciepta, kolektory stoneczne) pokrywa ok. 3 % potrzeb cieplnych gminy. Produkcja
ciepta w oparciu o energie elektryczng pokrywa ok. 1 % potrzeb cieplnych gmin.

13.7. Zaopatrzenie w gaz sieciowy

Na terenie gminy sie¢ gazowa wystepuje w Smykowie i Woli Mokrzeskiej. Poza tm
zaopatrzenie w gaz odbywa sie za pomocg gazu ptynnego dostarczanego odbiorcom w
butlach.

Zaopatrzenie w gaz nie stanowi zadania wfasnego gminy i realizacja inwestycji w tym
zakresie jest uzalezniona od planéw inwestycyjnych jednostek i firm zewnetrznych,
zgodnie z zasadami okre$lonymi w Prawie energetycznym. W chwili sporzadzania
niniejszego opracowania brak konkretyzacji ich przebiegu.

13.8. Telekomunikacja
Poziom telefonizacji gminy jest wysoki. Na terenie gminy istnieje kilka wiez telefonii
komadrkowe;.

13.9. Gospodarka odpadami
Systemem odbierania odpadéw komunalnych objete sg wszystkie nieruchomosci potozone
na terenie Gminy, gdzie powstajg odpady komunalne, zaréwno te zamieszkate, jak
i niezamieszkate. Odpady zmieszane trafiajg na instalacje komunalng do Zaktadu
Gospodarki Komunalnej w Zawierciu. W 2020 roku odpady odbierano z 1087punktow.
Odbidr i transport odpaddéw komunalnych realizowany jest poprzez Gminny Zakfad
Komunalny w Przyrowie. £gczna masa odebranych odpadéw komunalnych w roku 2020
wyniosta 675,24 Mg.
Gromadzenie i odbiér odpadow
Gromadzenie odpadow prowadzone jest w roznych typach konteneréw. Na terenie wiejskich
jednostek osadniczych przewazajg typy pojemnikéw przystosowanych do obstugi odbiorcow
indywidualnych. W zakresie kompetencji samorzadu gminy jest wybor i zawarcie
odpowiednich porozumien z wyspecjalizowang firma transportujgcg odpady komunalne oraz
organizacja punktéw skupu odpaddéw uzytkowych i surowcow wtornych.
Gospodarka odpadami przemystowymi.
Zakfada sie, ze zgodnie z politykg ekologiczng panstwa w najblizszych latach nastepowaé
bedzie state zmniejszenie ilosci odpadéw przemystowych w drodze stosowania energo -
i materiatlooszczednych technologii produkcji, kontrolowanego obiegu postepowania
z odpadami, w szczegolnosci niebezpiecznymi, ktérych powstaniu nie udato sie zapobiec lub
gospodarczo wykorzystac. Prowadzeniu polityki kontrolowanego obiegu powstajgcych
odpaddw sprzyjaC bedzie system reglamentacyjny, obejmujgcy uzyskiwanie zezwolen na
wytwarzanie odpadéw przemystowych i uzgadniania sposobu postepowania z odpadami
oraz koncesyjny na odbior, transport i ich wykorzystanie lub unieszkodliwienie. Do
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skladowania w ramach istniejgcych sktadowisk komunalnych dopuszczane bedg odpady
o charakterze zblizonym do komunalnych.

Niepokojacym zjawiskiem jest pojawianie sie dzikich wysypisk smieci. Powstajg one przede
wszystkim na obrzezach poszczegodinych miejscowosci. W przypadku pojawienia sie kolej-
nych dzikich sktadowisk, dziatania samorzadu powinny skupi¢ sie na ich skutecznej elimina-
cji, poczawszy od gorliwiej stosowanych kar administracyjnych, poprzez likwidacje obiektow,
a skonczywszy na biologicznej rekultywaciji zanieczyszczonych przez sktadowiska terenéw.

13.10. Paliwa ptynne i stale
W granicach gminy obecnie funkcjonuje jedna stacja benzynowa. Dystrybucjg paliw statych
(wegiel, koks, miat, paliw odnawialnych) zajmujg sie podmioty gospodarcze, zlokalizowane
w poszczegdlnych miejscowosciach gminy.

14 . Uwarunkowania wynikajace z zadan stuzacych
realizacji ponadlokalnych celéw publicznych

Na terenie gminy Przyrow brak zadan stuzacych ponadlokalnym celom publicznym
wskazanych, m.in. w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Slgskiego
2020+.

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym i zwigzane z nimi obszary wynikajg
z przyjetych programéw rzgdowych i wojewddzkich.

15. Uwarunkowania wynikajgce z wymagan dotyczacych
ochrony przeciwpowodziowej

Teren gminy Przyréw czesciowo pofozony jest na obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzig rzeki Wiercicy, w rozumieniu art. 16 pkt 34 ustawy Prawo wodne.

Przez teren gminy przeptywa rzeka Wiercica, dla ktérej Dyrektor Regionalnego Zarzgdu
Gospodarki Wodnej w Poznaniu sporzadzit Studium ochrony przeciwpowodziowej.
Na terenie gminy wystepuja:

* granice obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, w rozumieniu art. 16 pkt 34 lit.
.a ustawy Prawo wodne, tj. obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat (p=1%),

* granice obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, w rozumieniu art. 16 pkt 34 lit.
,b” ustawy Prawo wodne, tj. obszaru, na ktérym prawdopodobiehAstwo wystgpienia
powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (p=10%),

» granice obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie
i wynosi raz na 500 lat (p=0,2%),

* wat przeciwpowodziowy.

Na przedmiotowym obszarze obowigzujg zakazy, zgodne z ustawg Prawo wodne.

16. Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

16.1. Dane ogéine
Przedmiotem niniejszej zmiany studium jest:
* zmiana studium o ustalenia majgce na celu jego dostosowanie do aktualnego stanu
prawnego i wystepujgcych uwarunkowan, a w szczegdélnosci:
- aktualizacja danych statystycznych zawartych w studium,
- aktualizacja informacji o dotychczasowym zagospodarowaniu i przeznaczeniu
terenow,
- uaktualnienie i uzupetnienie zapiséw dotyczgcych obiektéw i obszardw
chronionych na podstawie przepiséw odrebnych,
* zmiana kierunkéw zagospodarowania przestrzennego wyodrebnionych obszarow.
W ramach opracowania:
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* przeprowadzono analize obowigzujgcych przepisow odnoszacych sie do przedmiotu
zamowienia, pod katem skutkdéw wynikajgcych z wprowadzonych w latach 2013 -
2018 zmian w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
ustawach odrebnych, w tym przeprowadzono analize obowigzujgcych przepiséw
prawnych regulujgcych lokalizacje urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych
zrodet energii,
* dokonano analizy zgodnosci obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Przyréw z wymogami wynikajgcymi z art.
10 ust. 1i 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
* dokonano analizy zgodnosci obowigzujgcych w granicach gminy Przyrow
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego z wymogami wynikajgcymi
z art. 15 oraz art.16 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
* dokonano analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy,
* przeanalizowano wnioski w sprawie sporzgdzenia lub zmiany studium.
Gmina zaliczana jest do terenow wiejskich. Ze wzgledu na: dtugotrwaty proces odchodzenia
od produkcji rolnej, jako podstawowej dziedziny gospodarki i odejscie od rolnictwa, jako
podstawowego zrédta utrzymania ludno$ci, wielkos¢ terendéw lesnych i rozwdj funkcji
rekreacyjnej, gmine mozna zaliczy¢ do gmin wielofunkcyjnych, o funkcji dominujgcej
rolniczo-mieszkaniowej z uzupetniajgcymi funkcjami: produkcyjno - ustugowg i lesno -
rekreacyjna.
Do gtéwnych czynnikdow rozwoju gospodarczego gminy nalezy zaliczy¢:
* powigzania komunikacyjne (linia kolejowa, drogi wojewddzkie, drogi powiatowe),
* korzystne warunki dla rozwoju mieszkalnictwa, dziatalnosci gospodarcze;j
i rolnictwa.
Do innych elementow wigzgcych gmine z terenami otaczajgcymi sg:
* uzbrojenie o znaczeniu ponadlokalnym (linie elektroenergetyczne),
* powigzania przyrodnicze (rzeka Wiercica, kompleksy lesne, korytarze ekologiczne),
* potozenie w obszarze gtdéwnych zbiornikéw wod podziemnych — nr 408 i nr 326.
W strukturze uzytkowania gruntow gminy Przyréw nalezy wyréoznic:
« tereny uzytkow rolnych,
* lasy i zadrzewienia,
* tereny zainwestowane i inne.

Podstawowg funkcjg uzytkowania terendw, ze wzgledu na powierzchnie terendw, jest
nadal rolnictwo. Ma ono jednak malejgce znaczenie, przede wszystkim ze wzgledu na istniejgcy
na czesci gminy roztdg i klase gruntow rolnych - niekorzystne dla kontynuowania produkcji rolnej
(grunty rolne sg odiogowane i ulegajg szybkiej renaturalizacji). Grunty lesne i zadrzewione
zajmujg znaczgcy obszar. W granicach gminy wystepujg areaty panstwowych gruntow lesnych,
ulega zwiekszeniu powierzchnia gruntow lesnych prywatnych, poprzez zalesienie czesci terenéw
rolnych. W sposéb znaczacy zwieksza sie powierzchnia gruntéw zadrzewionych (w granicach
odtogowanych gruntdéw rolnych). Wsrdéd terendw zainwestowanych dominujg tereny
wykorzystywane na cele mieszkaniowe, w tym tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
oraz — giownie - zabudowy zagrodowej. Stosunkowo nieduza jest powierzchnia terenow
zwigzanych z produkcjg. Wsrdd terendw wykorzystywanych na cele ustugowe dominujg ustugi
publiczne (szkoty, remizy strazackie, boiska) oraz handel.

Rynek pracy tworzg mate i $rednie zaktady produkcyjne, jednostki handlowe
i ustugowe oraz jednostki administracyjne samorzgdu terytorialnego.

Funkcjg uzupetniajgcg w gminie jest rekreacja.

Analizujgc obowigzujgce studium pod katem uwzglednienia uwarunkowan wymienionych
w art. 10 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stwierdza sie,
ze czes¢ zawartych w nim informacji nie jest aktualna, ze wzgledu na dokonane zmiany
w innych dokumentach i opracowaniach. Nie powoduje to obowigzku prawnego podjecia
zmiany studium w celu ich uwzglednienia, jednak przy sporzgdzaniu zmiany studium
informacje te musialy zostaé zaktualizowane; w szczegdlnosci dotyczy to informacii
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odnoszacych sie do:

« Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Slgskiego 2020+ przyjetego
uchwatg Nr V/26/2/2016 Sejmiku Wojewodztwa Slgskiego z dnia 29 sierpnia 2016 .,

» Strategii Rozwoju Gminy Przyréw,

* Raportu o stanie Gminy Przyréw,

» informac;ji dot. planéw miejscowych,

+ dostosowania do zaktualizowanych granic i danych o poftozonych w granicach gminy
GZWP oraz zaktualizowania danych dotyczgcych zt6z kopalin,

» dostosowania do nowych obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig,

* koniecznosci sporzgdzenia szeregu analiz: ekonomicznych, $rodowiskowych
i spotecznych, prognoz demograficznych, mozliwoéci finansowania przez gmine
wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury
spotecznej, stuzacych realizacji zadan wiasnych gminy a takze bilansu terendow
przeznaczonych pod zabudowe.

Ponadto celowe jest uwzglednienie / uaktualnienie innych danych, w tym réwniez majgcych

tylko znaczenie informacyjne; dotyczy to danych:

» statystycznych w tym dotyczgcych: uzbrojenia terenu, sieci drogowej, mieszkalnictwa,
produkgciji, ustug, produkcji rolniczej, demografii, 0s6b zatrudnionych, os6b uczacych sie
(w oparciu o aktualne dane GUS i dane wlasne gminy), a takze danych dotyczgcych
aglomeraciji sciekowych,

» dotyczacych stanu srodowiska.

Biorgc pod uwage ztozone wnioski, dotyczgce zmiany studium i ich zakres, celowe jest
zweryfikowanie ustalen studium okreslajgcych kierunki zagospodarowania przestrzennego
gminy, o ktérych jest mowa w art. 10 ust.2 i 2a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
Prowadzone analizy dotyczgce aktualnosci obowigzujgcego studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy nie wskazujg na koniecznos¢
obowigzkowego dokonania jego zmiany, jednak nie wyklucza to koniecznosci podjecia zmian
wynikajgcych:
» z udokumentowania nowych zt6z kopalin,
* ze sporzgdzenia opracowan lub zmian przepisow dokonanych na podstawie przepisow
Prawa wodnego, w szczegolnosci zwigzanych:
- ze zmianami w Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza rzeki Odry
przyjetym przez Rade Ministrow w dniu 18 pazdziernika 2016 r.;
- Z wyznaczeniem obszarow chronionych ustawg Prawo wodne,
- Z przyjeciem planéw przeciwdziatania skutkom suszy,
- Z opracowaniem mapy zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego
dla rzek,
* z wyznaczenia nowych obszaréw chronionych prawnie na podstawie ustawy o ochronie
przyrody lub przyjecia planéw ochrony dla obszaréw chronionych.

Opis przyjetych rozwiazan

Podstawg budowania wizji jest skuteczne wykorzystanie mocnych stron gminy oraz jej
szans rozwoju, by zwiekszy¢ atrakcyjnos¢ i poziom zycia lokalnej spotecznosci. Rozwoj
gminy Przyrow powinien by¢ zatem podporzadkowany nastepujgcej WIZJI, zapisanej w
Strategii Rozwoju Gminy:

»,Gmina Przyrow przezwyciezy podstawowe bariery rozwoju spoteczno -
gospodarczego, zapewniajac wyzszy poziom zycia mieszkancom, tworzac dogodny
klimat dla rozwoju rolnictwa i przedsiebiorczosci pozarolniczej, w tym z udziatem
inwestoréow zewnetrznych. Jednoczesnie Gmina Przyréw zapewni nalezyta ochrone
wartosci przyrodniczych i kulturowych, zgodnie z zasadg zréwnowazonego rozwoju”.

Cele strategiczne to poprawa stopnia zaspokojenia potrzeb zbiorowych spotecznosci

48



lokalnej, osiagnigcie wysokiego stopnia dostepnosci i jakosci infrastruktury
technicznej, wzrost aktywnosci gospodarczej w gminie, zwlaszcza w sferze
pozarolniczej, utrzymanie wysokiej jakosci srodowiska przyrodniczego i ochrona
wartosci kulturowych i krajobrazowych.

Priorytetem rozwoju gminy powinno by¢ przede wszystkim podnoszenie standardow zycia
mieszkancow, rozwoj przedsiebiorczosci oraz promowanie gminy, jako atrakcyjnego miejsca
do spedzania czasu wolnego. Poza rozwojem infrastruktury majgcej bezposredni wptyw na
poziom jakosci zycia, nalezy sie skoncentrowa¢ na wspieraniu aktywnosci zawodowej
i spotecznej mieszkancow oraz réznicowaniu zrodet dochodow ludnosci.

Rozwigzania przyjete w niniejszej zmianie Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy:

* uwzgledniajg w jego ustaleniach zmiany w przepisach, wprowadzone po uchwaleniu
dotychczas obowigzujgcego studium, w tym uzupetniajg jego ustalenia o zakres
wymagany zmienionymi przepisami,

* uwzgledniajg ustalenia zawarte w innych dostepnych decyzjach, dokumentach,
opracowaniach, zbiorach danych — odnoszacych sie do obszaru gminy;

* uwzgledniajg ztozone wnioski dotyczgce zmian w zagospodarowaniu terenéw gminy -
poprzez dokonanie punktowych zmian kierunkéw zagospodarowania terenéw na rysunku
studium okreslajgcym kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy;

* uwzgledniajg uwarunkowania wymienione w art. 10 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ktére zostaty omdwione szczegotowo w czesci
| tekstu Studium;

* zostaly sporzadzone z zakresem okreslonym w art. 10 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym i zostaty zawarte w czesci Il tekstu Studium oraz na
rysunku Studium.

Zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 7 ustawy, w studium uwzgledniono ponadto uwarunkowania
wynikajgce w szczegolnosci z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajacych
w szczegdlnosci:

« analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne,

* prognozy demograficzne,

* mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan wiasnych
gminy;,

* bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe.

Ponadto, zgodnie z art. 10 ust. 2 pkt 1, pkt 8 i pkt 14 i pkt 14 a ustawy,
w studium okreslono w szczegdlnosci:

* uwzgledniajgce bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe, o ktérym mowa
w ust. 1 pkt 7 lit. d:

- kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu
terenow,

- kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terendw,
w tym tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wytgczone spod
zabudowy,

» obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym
obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze
obszary przestrzeni publicznej,

* obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji i rekultywacji,

* obszary zdegradowane.

Zgodnie z art. 10 ust. 2 ust. 5-7 ustawy, dokonujgc bilansu terenéw przeznaczonych pod

zabudowe, kolejno:
+ sformutowano, na podstawie analiz ekonomicznych, srodowiskowych, spotecznych,
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prognoz demograficznych oraz mozliwosci finansowych gminy, o ktérych mowa w ust.

1 pkt 7 lit. a—c, maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe,

wyrazone w ilosci powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy;

* oszacowano chtonnos¢, potozonych na terenie gminy, obszarow o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno - przestrzennej w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych
nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych, rozumiang jako mozliwos¢
lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni
uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy;

* oszacowano chtonnos¢, potozonych na terenie gminy, obszaréw przeznaczonych
w planach miejscowych pod zabudowe, innych niz wymienione w pkt 2, rozumiang
jako mozliwosé lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong
w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy;

* poréwnano maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe,
o ktérym mowa w pkt 1, oraz sume powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na
funkcje zabudowy, o ktorej mowa w pkt 2 i 3, a nastepnie, przewidziani lokalizacje
nowej zabudowy poza obszarami, o ktérych mowa w pkt 2 i 3, maksymalnie w ilosci
wynikajgcej z uzupetnionego bilansu;

» okreslono:

- mozliwo$ci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnych
i infrastruktury technicznej oraz spotecznej, stuzgcych realizacji zadan
wtasnych gminy,

- potrzeby inwestycyjne gminy wynikajace z koniecznos$ci realizacji zadan
wiasnych, zwigzane z lokalizacjg nowej zabudowy na obszarach, o ktorych
mowa w pkt 2 i 3, oraz w przypadku, o ktdrym mowa w pkt 4 lit. a, poza tymi
obszarami.

Przy ustalaniu kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy brano pod uwage
mozliwosci finansowania przez gmine inwestycji stuzgcych realizacji zadan wtasnych gminy
w zakresie komunikacji, infrastruktury technicznej i spotecznej, w studium sporzgdzono
réwniez bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe.

Okreslajac zapotrzebowanie na nowg zabudowe, o ktérym mowa w ust. 5 pkt 1, wzieto pod

uwage:
1) perspektywe nie dtuzszg niz 30 lat,
2) niepewnos$¢ procesOw rozwojowych wyrazajgcg sie mozliwoscig zwiekszenia

zapotrzebowania w stosunku do wynikow analiz nie wiecej niz o 30%.

Analizujgc tereny przewidziane pod zabudowe bilansu dokonano w grupach zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej i produkcyjne;j.

Dla potrzeb analiz przyjeto trzy rodzaje terenébw zabudowanych : tereny mieszkaniowe,
ustugowe i produkcyjne.

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
W zwigzku ze stopniowym wypetnianiem sie obszarow przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg, ujetych w dotychczasowych opracowaniach, konieczne stato sie¢ wyznaczenie
nowego kierunku rozwoju na najblizsze lata oraz maksymalnego jej zasiegu. Okreslone
w studium granice terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zaspokojg potrzeby
lokalnej spotecznoéci. Tereny zagospodarowane wymagajg uzupetnienia struktury poprzez
wypetnianie luk w zabudowie oraz uporzgdkowania.
Projektowane skupiska zabudowy mieszkaniowej ze wzgledu na swojg wielko$¢ oraz
potrzeby lokalnych spotecznosci muszg by¢ wzbogacone o dodatkowe funkcje:

— zabudowe ustugowg, jako towarzyszgca zabudowie mieszkaniowej, w tym m.in.

handel, rzemiosto, ustugi nieucigzliwe,
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— zielen urzadzong z mozliwoscig lokalizowania urzgdzen sportowo-rekreacyjnych,
placow zabaw,
— wyznaczenie terendw  sieci komunikacyjnej zapewniajgcej dostep do nowej
zabudowy oraz wiasciwe powigzanie z istniejgcym zewnetrznym uktadem drogowym,

— obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingi.
Dopuszczalne  jest  funkcjonowanie = zabudowy  mieszkaniowej  jednorodzinnej
z dopuszczeniem ustugowej jako rownorzednych oraz dopuszczenie lokalizacji obok
zabudowy jednorodzinnej zabudowy zagrodowej, letniskowej, wielorodzinnej, pod warunkiem
ograniczenia wielkosci budynkéw, dopuszczenie ustug oraz wytworczosci pod warunkiem
ograniczenia skali prowadzonej dziatalnosci i wprowadzenia ograniczen dotyczacych
potencjalnych ucigzliwosci dla Srodowiska.
Jako przeznaczenie podstawowe winien wystepowac jeden z kierunkow przeznaczenia
terenu. Dla wydzielonych terenéw dopuszcza sie jako przeznaczenie podstawowe zabudowe
ustugowg lub zieleh urzadzong, zabudowa zwigzana z wytwodrczoscig mozliwa tylko jako
przeznaczenie dopuszczalne. Wymagane jest ograniczenie rodzaju i skali zabudowy.
Zachowuje sie istniejgcg zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng oraz dopuszcza sie
lokalizacje nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o gabarytach zblizonych do
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Wymagane ograniczenie chowu lub hodowli
zwierzat do 10 DJP, z dopuszczeniem do 40 DJP dla terenéw zwartej zabudowy zagrodowe;j.
TEREN ZABUDOWY ZAGRODOWEJ
Tereny zabudowy zagrodowej stanowig obecnie gtdwng strukture ksztattujgcg przestrzen
gminy. Studium przewiduje adaptacje dotychczasowego zagospodarowania oraz
uzupetnienie istniejacych zespotéw zabudowy. Projektowana zabudowa stanowi¢ ma
uzupetnienie istniejgcej oraz nawigzywac¢ do jej charakteru.
Coraz czestszym zjawiskiem zachodzgcym w krajobrazie wiejskim jest stopniowe
uzupetnianie zabudowy zagrodowej zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng badz
wykorzystywanie zagrod w charakterze zabudowy rekreacyjnej. Ma to zwigzek
z wymiang pokoleniowg oraz zmiang profilu zatrudnienia mieszkancéw wsi, coraz czesciej
utrzymujacych sie z pozarolniczych zrédet. Kierunek ten nalezy kontynuowac i wzmacniacé.
Zlokalizowanie zabudowy zagrodowej wzdtuz ciggdw komunikacyjnych i znaczne
jej oddalenie od wiasciwych centrow miejscowosci stwarza ponadto potrzebe sytuowania
ustug jako funkcji uzupetniajgcej.
Wymagane jest dopuszczenie terendw o zréznicowanych funkcjach: mieszkaniowej
jednorodzinnej, w tym z duzym udziatem zieleni, wielofunkcyjnej — mieszkaniowej
jednorodzinnej i zagrodowej, z drobng wytwdrczosciag; dopuszczenie lokalizacji ustug;
wymagane jest zréznicowanie na poszczegolnych terenach ograniczen w/z skali
i potencjalnych ucigzliwo$ci dla srodowiska prowadzonej: dziatalno$ci ustugowej i wytworczej
oraz produkcji zwierzecej.
TEREN ZABUDOWY LETNISKOWEJ (REKREACYJNEJ)
Nowe tereny zabudowy letniskowej stanowig kontynuacje i naturalne rozwiniecie
dotychczasowego zagospodarowania. Celem, przy wyznaczaniu nowych terendw, byto
wytworzenie zwartych komplekséw zabudowy, racjonalne wykorzystanie przestrzeni
i unikniecie nieuzasadnionego rozprzestrzeniania zabudowy na tereny niezainwestowane.
W zwigzku ze stopniowym wypetnianiem sie obszaréw przeznaczonych pod zabudowe
konieczne stalo sie wyznaczenie nowego kierunku rozwoju na najblizsze lata oraz
maksymalnego jej zasiegu. Okreslone w studium granice terendw zaspokojg w pefni
potrzeby.

TEREN ZABUDOWY UStLUGOWEJ
Wyznaczone w studium tereny ustug obejmujg ustugi publiczne i niepubliczne:
« OSwiate,
« obiekty kultu religijnego,
« ustugi zdrowia,
« obiekty administraciji,
« ustugi kultury, kultury fizycznej i sportu,
« ustugi komercyjne.
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Funkcja ustugowa na opracowywanym terenie powinna sie rozwija¢ w celu poprawy jakosci
zycia mieszkahncow. W kazdej miejscowosci powinien byé zapewniony dostep do ustug
handlu. Oprocz wydzielonych terendw pod ustugi komercyjne i publiczne dopuszcza sie
lokalizowanie ustug nieucigzliwych ws$rod zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-
zagrodowej. Funkcja ustugowa zlokalizowana jest przy gtéwnych ciggach komunikacyjnych
obstugujgcych dang wies bgdz na ich skrzyzowaniu, w miejscu tatwo dostepnych dla
mieszkancow. Studium postuluje przyjecie nastepujacych zasad zagospodarowania:

ezachowanie istniejgcej funkcji terenéw poprzez utrzymanie, rozbudowe i modernizacije

obiektow istniejgcych,

erehabilitacje lub systematyczne eliminowanie zabudowy wprowadzajgcej dysharmonie

w otoczeniu (obiekty o ztym stanie technicznym, opuszczone lub tymczasowe),

eutrzymanie istniejgcego stanu zieleni z mozliwoscig rekonstrukcji, przebudowy

uzupetnien,

«0dstgpienie od lokalizacji ustug wielkokubaturowych,

«dopuszcza sie realizacje indywidualnych ustug komercyjnych, tj. pojedynczych obiektéw

o nieskomplikowanej funkcji i formie na indywidualnych dziatkach,

erealizacje petnego wyposazenia terendow w sie¢ infrastruktury technicznej,

«0Obstuge komunikacyjng terenéw =z istniejgcych i projektowanych drég i ulic
z uwzglednieniem potrzeb wynikajgcych z projektowanego gminnego systemu Sciezek
rowerowych,

«dla ustug komercyjnych realizowanych na indywidualnych dziatkach obowigzek

zabezpieczenia miejsc parkingowych poza pasem drogowym,

epreferowanie ogrzewania z zastosowaniem ekologicznych zrédet ciepta (olej opatowy,

gaz).
Do bilansu terenu wtgczono w zabudowe ustugowg TEREN ZABUDOWY UStUGOWEJ —
UStUGI TURYSTYKI | REKREACJI. Obszary zagospodarowane zielenig, z zachowaniem
istniejgcych kompleksow przyrodniczych i wyposazone w obiekty matej architektury, jako
integralne elementy.
Dopuszczalne jest funkcjonowanie zabudowy turystycznej i letniskowej jako rownorzednych.
Uwaga! Dla przedmiotowego terenu nalezy zastosowac¢ wskazniki intensywnosci zabudowy i
dopuszczalnej powierzchni zabudowy wtasciwe dla zabudowy letniskowej. tj. ograniczajgce
mozliwo$¢ przeksztatcenia znacznej powierzchni dziatek i zapewniajgce zachowanie
znacznej powierzchni jako biologicznie czynnej (min. 70%). Na obszarze dopuszcza sie jako
funkcje uzupetniajgcg zabudowe letniskowg, ktére to dziatanie nie moze sie wigzaé ze
zwiekszeniem stopnia zainwestowania terenu. Zabudowa nie moze wprowadzaé nadmiernej
ingerencji w srodowisko przyrodnicze, tj. nie moze przekracza¢ okreslonej wysokosci i
gabarytow, winna chroni¢ maksymalnie istniejgcy drzewostan i uwzglednia¢ wymogi
dotyczgce wprowadzania zieleni niskiej i wysokiej okreslone w ustaleniach szczegdtowych.

TEREN ZABUDOWY PRODUKCYJNEJ
Wyznaczone w studium tereny zabudowy produkcyjnej stanowig o miejscu rozwoju
dziatalnosci gospodarczej. Na obszarze gminy pozadany jest rozwdj matych i srednich
zaktadéw produkcyjnych, ktére wyrdznia:

* zdolnos$¢ do elastycznego reagowania na wymogi rynku,

* mozliwos¢ wykorzystania lokalnych surowcow,

+ mozliwos¢ funkcjonowania w adaptowanych, istniejgcych obiektach baz
produkcyjnych, terendw magazynowo - skladowych i produkcyjnych,

* mozliwos¢ rozbudowy w granicach wiasnoéci, z reguly przylegajgcych do
posiadanych dziatek siedliskowych

Studium postuluje przyjecie nastepujgcych zasad zagospodarowania:

» zachowanie istniejgcej funkcji terendéw poprzez utrzymanie, modernizacje lub
rozbudowe obiektéw istniejgcych lub budowe nowych,

* rehabilitacie lub systematyczne eliminowanie zabudowy wprowadzajgcej
dysharmonie w otoczeniu (obiekty o ztym stanie technicznym, opuszczone Ilub
tymczasowe)

» stosowanie ekrandw izolacyjnych w postaci pasow zieleni wysokiej i niskiej,
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* obstuge komunikacyjng terenéw z istniejgcych i projektowanych drog (dla terenéw
ofertowych potrzeby parkingowe zabezpieczy¢ w granicach posiadanego terenu -
poza pasem drogowym),

» zaleca sie zadrzewienie i zazielenienie min. 30 % powierzchni dziafki,

« preferowanie ogrzewania z zastosowaniem ekologicznych Zrodet ciepta (olej opatowy,
gaz).

Dziatki dziatalnosci produkcyjnej majg dogodne potozenie komunikacyjne, najczesciej
usytuowane wzdtuz gtéwnego ciggu komunikacyjnego danej wsi.

Jako tereny produkcyjne, do obliczen ujeto réwniez TERENY OFERTOWE DO ROZWOJU
ROZNORODNEJ DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ - TERENY ZABUDOWY
PRODUKCYJNO - USLUGOWEJ .

16.2. Analizy ekonomiczne, Srodowiskowe, spoteczne, prognozy demograficzne
oraz mozliwosci finansowe.

Analizy, w tym dotyczgce zapotrzebowania na nowg zabudowe oraz chtonno$ci istniejgcych
terenéw inwestycyjnych, wynikajgce z charakterystyki istniejacych struktur funkcjonalno -
przestrzennych i przeznaczenia terendw w obowigzujgcym miejscowym planie, pozwalaja
na przyjecie nastepujgcych zatozen i wnioskéw: rolniczy charakter gminy powoduje, ze
przyszte potrzeby mieszkaniowe ludnosci gminy zaspakajane bedg poprzez realizacje
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz realizacje zabudowy mieszkaniowej na
terenach przeznaczonych pod inne funkcje, w tym gtéwnie zabudowe zagrodowa, jak
i poprzez realizacje zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych. Potrzeby w zakresie
rozwoju zabudowy mieszkaniowej w perspektywie 30 lat bedg zaspakajane przez wyliczong
chtonno$¢ terendw w ramach dopuszczenia nowej funkcji w niniejszym projekcie studium.
Nalezy tu zauwazy¢, ze wprowadzane w studium zmiany majg charakter punktowy —
obejmujg pojedyncze nieruchomosci przylegajgce do zabudowy istniejgcej. Wiekszos¢
terenéw planowanych do zmiany przeznaczenia polega gtéwnie na dostosowaniu ustaleh
studium do faktycznego sposobu uzytkowania nieruchomosci. Przy uwzglednieniu
powyzszych analiz nalezy stwierdzi¢, ze na gtdwne potrzeby rozwojowe gminy wpltyw majg
nastepujgce czynniki: brak wystarczajgco rozwinietej infrastruktury komunikacyjnej
i technicznej (potrzeby w zakresie budowy sieci kanalizacji sanitarnej, modernizaciji
i remontow droég publicznych oraz ich rozbudowy), niezadowalajgcy stan rozwoju
dziatalnosci pozarolniczej w strukturze gospodarczej gminy (potrzeba  wykorzystania
nadwyzki oséb pracujgcych w rolnictwie oraz zwiekszenia dochodéw do budzetu gminy),
brak wtasciwie zorganizowanych przestrzeni publicznych oraz niewyksztatcona struktura
funkcjonalno-przestrzenna  centrum  osrodka gminnego (potrzeby w  zakresie
zagospodarowania terendw przyczyniajgce sie do zwiekszenia  atrakcyjnosci
zamieszkiwania oraz sprzyjajgce rozwojowi spotecznemu oraz gospodarczemu gminy).
Z kolei do gtébwnych mozliwosci rozwojowych gminy zaliczy¢ nalezy: korzystne
uwarunkowania i zasoby srodowiska przyrodniczego, stanowigce potencjat dla rozwoju
réznorodnych form dziatalnosci gospodarczej, istniejgce tereny planowanej zabudowy
mieszkaniowej oraz zagrodowej, wyznaczone w studium przyjetym w 2013 r., ktére, po
dokonaniu niewielkich zmian w niniejszym studium, bedg w stanie zaspokoié¢
prawdopodobne przyszie potrzeby w zakresie rozwoju mieszkalnictwa (zgodnie
z przeprowadzonym bilansem terenéw zabudowy).

Podstawowg szansg dla dlugofalowego rozwoju gminy jest wyznaczenie, oprocz terenéw dla
rozwoju zabudowy mieszkaniowej - nowych terenédw umozliwiajgcych  rozwdj
i przedsiebiorczosci - zaréwno poprzez dopuszczenie rozwoju zabudowy, gdzie obok
wiodgcej funkcji mieszkaniowej dopuszczone sg w ograniczonym zakresie funkcje
uzupetniajgce (ustugowa, rolnicza) oraz wyznaczenie terendw przeznaczonych dla rozwoju
réznego rodzaju dziatalnosci gospodarcze;j.

Jak wynika ze sporzadzonych analiz ilo§¢ terenéw produkcyjnych i ustugowych jest
wystarczajgca i zmiany wystepuja w niewielkim zakresie. Wskazanym jest zwiekszenie
obszaru zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej, z uwagi na konieczno$¢ poprawy
warunkéw zamieszkania. Jako jeden z kierunkéw rozwoju gminy uznano Odnawialne
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Zrédia Energii. Postanowiono o wyznaczeniu znacznych powierzchni obszaréw dla
realizacji farm fotowoltaicznych (220 ha).

Uwagi ogdlne:

a) obszar gminy objety jest prawie w catosci obowigzujgcymi planami miejscowymi;
plany zawierajg podziat na: obszary zabudowane, obszary wymagajgce wydzielenia
uktadu komunikacyjnego i uzbrojenia oraz obszary o trudnych uwarunkowaniach
fizjograficznych; charakterystyczng cechg dla gminy jest: realizacja w wiekszosci
zabudowy przy istniejgcych drogach, w oparciu o duze dziatki rolne, w tym zabudowy
majgcej charakter zabudowy zagrodowej oraz prowadzenie dziatalnosci gospodarczej
(ustugowej, produkcyjnej) na dziatkach z zabudowg mieszkaniowa,

b) przeprowadzone analizy majg charakter szacunkowy; bilans dokonano w oparciu
o indywidualnie przyjmowane zatozenia i wskazniki, a wyniki przeprowadzonego
bilansu sg szacunkiem o duzym stopniu niepewnosci,

c) w zmianie studium okreslono tereny do zabudowy brutto - w granicach terenéw
przeznaczonych do zabudowy mogg by¢é Ilokalizowane (odpowiednio do
projektowanej funkcji zabudowy) tereny:

» zieleni - w tym terendw zieleni: towarzyszgcej zabudowie, izolacyjnej, przydrozne;,
petnigcej funkcje publiczne, ekologiczne lub retencyjne oraz terendw zadrzewien
srédpolnych,

* urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej,

* drog: publicznych lub wewnetrznych (drég, w tym drog dojazdowych do gruntéw
rolnych lub lesnych, drog rowerowych, parkingdbw oraz placéw przeznaczonych do
ruchu pojazdéw) — w szczegdélnosci drog przeznaczonych do obstugi terenow
przylegajgcych,

* budowli i urzgdzen: wodnych melioracyjnych, stawow i ciekéw wodnych,

* sportowo-rekreacyjne lub stuzgce wypoczynkowi.

Uzytkowanie terenow:
W strukturze uzytkowania gruntéw gminy Przyrow nalezy wyroznic:

a) tereny uzytkow rolnych i leSnych stanowigce ok. 85 % powierzchni gminy,

b) tereny zainwestowane i inne stanowigce ok. 15% powierzchni gminy.
Podstawowg funkcjg uzytkowania terenéw, ze wzgledu na powierzchnie terendw, jest
rolnictwo i lesnictwo. Rolnictwo ma jednak malejgce znaczenie, przede wszystkim ze
wzgledu na istniejgcy na czesci gminy roztdg i klase gruntow rolnych - niekorzystne dla
kontynuowania produkcji rolnej (grunty rolne sg odtogowane i ulegajg szybkiej
renaturalizacji).
Grunty lesne i zadrzewione zajmujg znaczgcy obszar. W granicach gminy wystepujg duze
areaty panstwowych gruntow lesnych (zajmujgce prawie 28 % powierzchni gminy), ulega
zwiekszeniu powierzchnia gruntéw lesnych prywatnych poprzez zalesienie czesci terendw
rolnych. W sposdb znaczgcy zwieksza sie powierzchnia gruntow zadrzewionych
(w granicach odtogowanych gruntéw rolnych).
Wsrod terendw zainwestowanych dominujg tereny wykorzystywane na cele mieszkaniowe,
w tym tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej. Stosunkowo
duza jest powierzchnia terendéw wyznaczonych dla rozwoju dziatalnosci produkcyjnej. Wsréd
terendw wykorzystywanych na cele ustugowe dominujg ustugi publiczne (szkoty, remizy
strazackie, boiska) oraz handel.
Dotychczasowe przeznaczenie terenéw:
Na terenie gminy dominuje przyuliczna zabudowa mieszkaniowa i zagrodowa.
Najwieksza miejscowos¢ gminy to Przyréw. Wyksztatcone centrum z licznymi ustugami —
urzad gminy, remiza strazacka, dom kultury, osrodek zdrowia, szkota, przedszkole, boiska,
kluby sportowe, kosciot, poczta oraz liczne sklepy. Istniejg osiedla zabudowy mieszkaniowej.
We wszystkich miejscowosciach gminy, przy drogach przelotowych ksztattuje sie zabudowa
wielofunkcyjna — z zabudowg mieszkaniowg i zagrodowg, ustugami i rzemiostem. Istniejg
cmentarze, stacje paliw. Wystepujg tereny produkcyjne, sktady, bazy.
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Wyniki przeprowadzonych w ocenie analiz potwierdzajg stwierdzenia zawarte
w Studium z 2013 r., zgodnie z ktérymi wielkos¢ terenéw przeznaczonych na cele
mieszkaniowe zabezpieczata potrzeby rozwojowe gminy, w kontekscie liczby
mieszkancow. Konieczna jest jednak poprawa warunkéw mieszkaniowych. Wskazane
jest wyznaczenie dodatkowych terenéw mieszkaniowych celem podniesienia niskich
standardéw mieszkaniowych. W stosunku do studium z 2013 r. istotne zmiany dotycza
wyznaczenia nowych obszaréw dla realizacji elektrowni fotowoltaicznych.

Przyjete rozwigzania w zmianie niniejszego studium sg oparte o przeprowadzone analizy
potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy. Zgodnie z wynikami przeprowadzonych analiz, o ktérych
jest mowa w art. 10 ust.1 pkt 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

wydatkow z budzetu gminy;

gminy

analizy ekonomiczne realizacja nowej zabudowy jest w czesci uwarunkowana poniesieniem

realizacja zabudowy moze przynie$¢ dodatkowe dochody dla budzetu

analizy srodowiskowe stan srodowiska sprzyja realizacji zabudowy o funkcji ustalonej
w zmianie studium;
realizacja zabudowy nie spowoduje zanieczyszczenia srodowiska

analizy spoteczne realizacja zabudowy nie spowoduje zagrozenia dla zdrowia ludzi

prognozy demograficzne |miejscowos$¢ dobrze skomunikowana, niekorzystny wskaznik
migracyjny, prognozy ujemne

mozliwosci finansowania |realizacja nowej zabudowy jest czesciowo uwarunkowana realizacjg

przez gmine stuzacych inwestycji zaliczanych do zadan wtasnych gminy;

realizacji zadan wlasnych gmina powinna, niezaleznie od zmiany studium, przeprowadzi¢
gminy: regulacje terenowo-prawne

sieci komunikacyjne;j realizacja nowej zabudowy jest czesciowo uwarunkowania realizacjg

infrastruktury technicznej przez gmine sieci komunikacyjnej oraz inwestycji w zakresie
infrastruktury spotecznej |infrastruktury technicznej i spoteczne;j

Zapotrzebowanie na tereny ustug oswiaty i wychowania

Z uwagi na fakt iz w szkotach podstawowych na terenie gminy oddziaty szkolne nie sg zbyt
liczne, bedg one w stanie zaspokoi¢ potrzeby mieszkancéw w zakresie oswiaty
w perspektywie 30 lat.

Pozostate tereny

Majgc na uwadze poziom bezrobocia oraz emigracje mieszkancow za pracg utrzymano
wyznaczone w studium z 2013 r. nowe tereny inwestycyjne umozliwiajgce rozwoj
przedsiebiorczosci, rozwdj przetwdérstwa ptodow rolnych oraz hodowli.

Nalezy rowniez przyjg¢ zasade lokalizowania ustug podstawowych i publicznych w centrach
osrodkow osadniczych.

Analiza potrzeb wyznaczenia nowych terenéw inwestycyjnych

Analizujgc wyniki przeprowadzanych prognoz ludnosci przyjeto wariant wskazujgcy na
spadek liczby ludnosci w przeciggu 30 lat. Zgodnie z przeprowadzong analizg
zapotrzebowania na tereny inwestycyjne oraz poprawe warunkow mieszkaniowej w 30 letnigj
perspektywie, na terenie gminy konieczne bedzie jednak zapewnienie nowej powierzchni
mieszkalnej. Nowa zabudowa mieszkaniowa powinna stanowi¢ uzupetnienie istniejgcej
zabudowy, tworzgc zwarte jednostki osadnicze w poszczegdinych miejscowosciach.
Standardy projektowe nie okreslajg maksymalnego zapotrzebowania na nowg zabudowe
ustugowg i produkcyjng. Przyjeto iz minimalne zapotrzebowanie na ustugi (wyrazone
w powierzchni uzytkowej) bedzie proporcjonalne do zapotrzebowania na powierzchnie
uzytkowg zabudowy mieszkaniowe;.

Analizy ekonomiczne
Gmina Przyréw posiada gtéwnie charakter wiejski. Analizujgc liczbe ludnosci w wieku
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przedprodukcyjnym i produkcyjnym zaréwno u kobiet, jak i u mezczyzn mozemy zauwazyc¢
niewielki jej spadek. Spadek ten wigze sie z niskim przyrostem naturalnym, cho¢ w 2022 r. (-
9) obserwujemy znaczny wzrost w stosunku do roku 2021 (-38).
Liczba ludnosci w wieku poprodukcyjnym wzrasta. Wskazuje to na potrzebe aktywizaciji
ludnosci poprodukcyjnej, a takze konieczno$¢ stwarzania nowych miejsc pracy dla ludnosci
w wieku produkcyjnym, co sprzyja korzystnej migracji. Obecnie mieszkancy coraz czesciej
rezygnujg z prowadzenia gospodarstw, dlatego tez koniecznym jest takie przeorganizowanie
przestrzeni gminy, by umozliwi¢ rozwdj gospodarstw wielkopowierzchniowych, a takze
wykorzystac czes¢ terendw do rozwoju dziatalnosci ustugowej i nieucigzliwej produkciji.
Do gtéwnych aspektdow ekonomicznych wzietych pod uwage, oceniajgc potrzeby
i mozliwosci rozwoju gminy nalezy zaliczyé rozwdj znaczacych dla rozwoju gminy zaktadéw
produkcyjnych, rozwdj drobnej przedsiebiorczosci, rozwdj miejscowego przetworstwa
ptodéw rolnych oraz hodowli, rozwdj agroturystyki i ustug turystyczno - rekreacyjnych. Aby
byto to mozliwe niezbedne jest przygotowanie terendéw pod inwestycje oraz rozbudowa
infrastruktury techniczne;j.
Dla okreslenia wskaznikéw efektywnosci ekonomicznej dziatalnosci gminy jako
przedsiewziecia, przyja¢ nalezy wartosci ekonomiczne, ktére odzwierciedlajg wartosci, jakie
spoteczenstwo bytoby gotowe zaptaci¢ za okreslone dobro lub ustuge. Analiza ekonomiczna
jest szczegdélnym rodzajem analizy kosztoéw i korzysci — przeprowadzana jest w drodze
skorygowania wynikow analizy finansowej o wyniki fiskalne, efekty zewnetrzne oraz ceny
rozrachunkowe. Szacowanie wszystkich naktadow inwestycyjnych, niezbednych do
poniesienia w zwigzku z funkcjonowaniem organizmu ekonomicznego jakim jest prawidtowo
funkcjonujaca i utrzymujgca progres jednostka samorzadowa zawarte sg w budzecie Gminy.
Funkcjonowanie Gminy nie opiera sie jednak wytgcznie na wymiernych czynnikach
ekonomicznych - pozostaje grupa aktywnosci nie podlegajagcych wymianie na dobra
ekonomiczne, niejednokrotnie stanowigca podstawe funkcjonowania Gminy, do ktorych
mozna zaliczy¢ np. satysfakcje spoteczng, wysoki poziom ksztatcenia itd.
Finanse publiczne obejmujg zasoby pieniezne Gminy, zarowno dochody, jak i wydatki
okreslone w budzecie Gminy. Kondycja finansowa gminy, podobnie jak innych jednostek
samorzgdu terytorialnego, zalezy m.in. od wysokosci dochodow witasnych, dotacji celowych
(zaréwno z budzetu panstwa, jak pozyskiwanych ze srodkdéw europejskich) i subwencji
0goInych z budzetu panstwa.
Na catkowitg wartos¢ dochoddéw wilasnych ma w duzej mierze wptyw liczba ludnosci
zamieszkujgcej na danym obszarze oraz liczba podmiotdw prowadzgcych dziatalnos¢
gospodarczg. Udziaty we wptywach z podatku dochodowego od oséb fizycznych, a takze
0sOb prawnych stanowig podstawowe Zrédto dochodow wtasnych gmin. Podstawowym
dochodem wtasnym gmin jest podatek od nieruchomosci oraz udziat w podatku dochodowym
od oséb fizycznych.
Pierwszg grupg dochoddéw sg wptywy z ustalonych i pobieranych na podstawie odrebnych
ustaw podatkow. Zaliczamy do niej nastepujgce podatki:

» podatek od nieruchomosci,

* podatek rolny,

* podatek lesny,

* podatek od srodkéw transportowych,

* opodatkowanie w formie karty podatkowej,

* podatek od spadkow i darowizn,

* podatek od czynnosci cywilnoprawnych.
Drugg grupg dochodow wtasnych gminy stanowig wptywy z optat. Ustawa o dochodach
jednostek samorzadu terytorialnego szereguje wptywy z optat jako:

* wplywy z opfaty skarbowej,

*  wplywy z opfaty miejscowe;,

*  wplywy z optfaty reklamowej,

* wplywy z optaty eksploatacyjnej - w czedci okreslonej w ustawie z dnia 9 czerwca

2011 r. — Prawo geologiczne i gérnicze,
* z innych optat stanowigcych dochody gminy, uiszczanych na podstawie odrebnych
przepisow.

56



Wydatki ukierunkowane sg na zaspokajanie potrzeb mieszkajgcej na ich terenie ludnosci.
Dzielg sie na majgtkowe, w tym inwestycyjne oraz biezgce, do ktorych zalicza sie m.in.
Swiadczenia na rzecz osob fizycznych, wydatki na wynagrodzenia, a takze wydatki na
obstuge diugu.

Analizy srodowiskowe

Analizujgc aspekty $rodowiskowe wzieto pod uwage tereny o najwiekszych walorach
przyrodniczych. Nalezy zadba¢é o zachowanie wszystkich form ochrony przyrody
ustanowionych na terenie gminy, na terenach szczegodlnie cennych i w ich sgsiedztwie do
minimum ograniczyé nowe tereny przeznaczone pod zainwestowanie. Nalezy zachowac
wiadciwy stan ochrony siedlisk przyrodniczych. W ustaleniach studium ograniczono
w maksymalnym stopniu negatywne oddziatywanie planowanego zagospodarowania na
Srodowisko.

Teren gminy Przyréw jest réwninny, niskofalisty; na niewielkich obszarach zréznicowany
wzniesieniami i pagérkami o tagodnych skionach. Charakterystyczna dla uksztattowania
krajobrazu jest dolina rzeki Wiercicy oraz zwarte kompleksy laséw. O walorach przyrodniczo-
krajobrazowych gminy decydujg przede wszystkim :

» kompleksy lesne, poprzecinanych ciekami wodnymi i Srodlesnymi tgkami,

» dolina rzeki Wiercicy - obszar ten obejmuje tereny wilgotne i podmokte, taki, szuwary
turzycowiska, zarosla wierzbowe oraz skupiska wierzbowe; teren ten jest miejscem
rozrodu wielu gatunkow ptazow oraz miejscem gniazdowania wielu gatunkow ptakéw,

* wystepowanie laséw cennych pod wzgledem przyrodniczym, stanowigcych fragmenty
rodzimej przyrody,

* wystepowanie gleb o wysokiej wartoéci dla produkc;ji rolnej,

* wystepowanie surowcéw mineralnych — kruszywa naturalnego,

+ stawy hodowlane oraz mniejsze cieki wodne,

* przydrozne aleje drzew,

* rezerwat przyrody,

* obszary objete ochrong na podstawie ustawy o ochronie przyrody: pomniki przyrody,

* wystepujgce zabytki.

Z obiektow prawnie chronionych wystepujg na terenie Gminy formy opisane w rozdziale 9.

W ustaleniach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w stosunku do
obszaréw i obiektow objetych formami ochrony nalezy bra¢ pod uwage zakazy okreslone
w obowigzujgcych przepisach dotyczgcych ochrony przyrody oraz ewentualne pézniejsze
akty prawne, dotyczgce ochrony wymienionych form ochrony przyrody.

Teren gminy cechuje sie dobrym stanem $rodowiska. Srodowisko przyrodnicze na terenie
gminy wykazuje tez stosunkowo duze zdolno$ci do regeneracji. Sprzyja temu przede
wszystkim duza lesisto$¢ i dobre warunki klimatyczne. Srodowisko przyrodnicze ulegto
stosunkowo niewielkim przeksztatceniom. Dominujg w nim elementy o charakterze
naturalnym — lasy oraz tereny przeksztatcone w kierunku rolnym nie wywotujgce ucigzliwych
i nieodwracalnych skutkéw. Obszary lesne i rolne zajmujg okoto 90% powierzchni gminy.
Najbardziej narazone na degradacje sg tereny silnie zurbanizowane, nieskanalizowane,
z wystepujgcg tzw. niskg emisjg oraz tereny potozone wzdtuz drég komunikacyjnych
o duzym natezaniu ruchu.

Podstawowym zagrozeniem dla Srodowiska przyrodniczego w granicach gminy jest
mozliwos¢ pogorszenia czystosci wod podziemnych i powierzchniowych, wskutek braku
skanalizowania wiekszosci terenéw zabudowanych oraz wystepujace zanieczyszczenie
powietrza wywotane lokalng emisjg ze zrédet komunikacyjnych wzdtuz drog oraz tzw. niskg
emisje, zwigzang ze spalaniem wegla i paliw niskiej jakosci w kottowniach i paleniskach
indywidualnych.

Innym potencjalnym zagrozeniem, zwigzanym nie tylko z zanieczyszczeniem powietrza, lecz
przede wszystkim z hatasem, jest zwiekszone oddziatywanie hatasu wzdtuz drog
prowadzgcych ruch tranzytowy.

Stan sSrodowiska w ostatnich latach generalnie nie ulega zmianie. Poprawia sie stan
powietrza zwigzany z emisjg zwigzang z dziatalnoscig przemystu - spowodowato to
zmniejszenie zanieczyszczen szczegolnie niekorzystnie wptywajgcych na drzewostan. Na
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zmniejszenie emisji zanieczyszczeh duze znaczenie ma wdrazanie nowych niskoemisyjnych
technologii w produkcji i stosowanie nowoczesnych paliw w pojazdach. Pogarsza sie
okresowo stan powietrza zwigzany z niskg emisjg (wzrost wystepujagcych poziomoéw
zanieczyszczen dla pylu zawieszonego, benzo(a)pirenu i ozonu). Nie ulega zmianie stan
czystosci wod podziemnych i powierzchniowych.

Zagrozenia Srodowiska naturalnego zwigzane sg rowniez z zagrozeniem powodziowym.
Stopieh zagrozenia powodziowego w dolinach rzecznych determinowany jest zaréwno
czynnikami naturalnymi: rzezba terenu, glebg, budowa geologiczng, szata roslinnosci
natezeniem opaddéw atmosferycznych, powierzchnig i uksztattowaniem zlewni oraz jej
poszczegoblnych doptywdw, jak rowniez czynnikami antropogenicznymi.

Na terenach uzytkowanych rolniczo zagrozenia dla srodowiska pozostajg na zblizonym
poziomie od wielu lat. Do gtéwnych zagrozeh nalezg przede wszystkim: postepujgca
mechanizacja rolnictwa, stosowanie nawozow, usuwanie zadrzewien, zakrzywien i drzew
rosngcych przy drogach i na miedzach oraz niewlasciwe zabiegi agrotechniczne. Rolnictwo
jest jednym ze zrédet zanieczyszczen powierzchniowych, powodujgcych pogarszanie sie
stanu srodowiska.

Wystepujace wody wglebne sg podatne na zanieczyszczenia. Gmina Przyréw lezy
w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 326 i 408. Charakteryzuje sie
wodami bardzo czystymi, nadajgcymi sie do uzytku bez uzdatniania. Zasilanie poziomu
wodonosnego odbywa sie przez bezposrednig infiltracje opaddéw atmosferycznych do
szczelin w miejscach, w ktérych nie sg one przykryte osadami pokrywowymi bgadz poprzez
utwory czwartorzedu.

Ws&réd gtdwnych Zrodet zanieczyszczen $Srodowiska gruntowo-wodnego, stanowigcych
zagrozenie uje¢ wody wymienia sie: wprowadzane bezposrednio do ziemi Sciekow
komunalnych, nieszczelne zbiorniki na nieczystodci ptynne, znaczne opdznienie stopnia
procesu kanalizacji w stosunku do stopnia zwodociggowania w obszarze sptywu wodd
podziemnych do ujecia wdd, niekontrolowane wysypiska odpadow komunalnych, rolnictwo
(gnojowica, nawozy).

Zagrozeniem dla walorow kulturowych i krajobrazowych gminy sa:

- linia energetyczne wysokiego napiecia,

- realizacja obiektéw i form architektonicznych niedostosowanych do krajobrazu.
Obiekty zabytkowe objete sg rygorami ochrony konserwatorskiej, wynikajgcymi z przepisow
ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami. Odnosnie obiektow zabytkowych
obowigzuje bezwzgledny priorytet wymagan i ustalen konserwatorskich nad wzgledami
wynikajgcymi z dziatalnosci inwestycyjnej. Ponadto nalezy dagzy¢ do petnej rewaloryzacii
zabytkéw.

Analizy spoteczne

Aspektami spotecznymi waznymi dla dokumentu studium jest przede wszystkim poprawa
stanu opieki zdrowotnej i bezpieczehstwa publicznego oraz odwiaty. Na etapie studium
powinny zostajg wyznaczone tereny, ktére umozliwig rozwoj w aspekcie spotecznym gminy.
Wymienione wyzej rézne czynniki powodujg, ze problemy spoteczne zwigzane sg gtéwnie
z prognozowang sytuacjg demograficzng, a takze dostepem oraz efektywnoscig edukaciji, nie
zawsze mogg byC¢ skutecznie rozwigzywane na szczeblu gminnym. Jest to problem
ogolnokrajowy, z ktorym borykajg sie gtdwnie mniejsze jednostki terytorialne i bez wsparcia
na poziomie krajowym problemy te nie zostang wyeliminowane do konca.

Przedstawione aspekty spoteczne zostaty sporzgdzone gtéwnie na podstawie danych
Gtéwnego Urzedu Statystycznego dla obszaru gminy Przyréw oraz lokalnych instytucji,
zostalty one przyjete subiektywnie, uwzgledniajgc najwieksze znaczenie dla potrzeb
planowania przestrzennego.

Gmina powinna dgzy¢ do rozwoju matej i sredniej przedsiebiorczosci, ze wzgledu na to,
iz aktualnie sektor ten stanowi podstawe rozwoju lokalnego. Istotna jest réwniez aktywizacja
sektora rolniczego, zwlaszcza ekologicznego, (m. in. gospodarstwa agroturystyczne ze
zdrowg zywnoscig), co bytoby odpowiedzig na rosngacg s$Swiadomos$¢ i wymagania
konsumentéw, zwtaszcza z aglomerac;ji slaskie;.

Bardzo istotna jest kwestia prowadzenia polityki sprzyjajgcej osiedlaniu sie¢ nowych
mieszkancoéw na obszarze gminy. Potrzeba ta podyktowana jest nie tylko przedstawionymi
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prognozami demograficznymi, ale rowniez istotnymi czynnikami ekonomicznymi. Gmina
rozwijajgc swoj potencjat gospodarczy oraz pozyskujgc nowych inwestorow ponosi koszty.
Sg one rekompensowane, jezeli osoby odprowadzajg podatki dochodowe na terenach gmin,
w ktérych mieszkajg. Poza tym, aby przyciagnaé nowych mieszkancow gmina musi
uatrakcyjni¢ swojg oferte mieszkaniowg. Analizujgc rynek nieruchomosci w gminie dochodzi
sie do wniosku, iz funkcjonuje tu wytgcznie rynek wtoérny, co znacznie ogranicza osiedlanie
sie nowych mieszkancow oraz pozostanie osdb miodych, w wieku produkcyjnym na jej
terenie. Nalezy sprzyja¢ rozwojowi terendw zabudowy mieszkaniowej proponujgc oferte
terenébw pod budownictwo z petnym uzbrojeniem oraz w dogodnej lokalizacji. Istotne jest
wykorzystanie obecnego i przysziego potencjalu funkcjonalnego gminy — istniejgcych
terendw rekreacyjnych.

W zwigzku z faktem, iz spoteczenstwo, nie tylko na terenie gminy, ale w skali catego kraju,
starzeje sie w znacznym tempie nalezy zwaza¢ na dbatos¢ o zdrowie spotecznosci lokalnej,
zwiekszy¢ zakres ustug z tym zwigzanych, a takze przeciwdziata¢ wykluczeniu spotecznemu
0s6b chorych oraz znajdujgcych sie w trudnej sytuacji zyciowe;j.

Analizy sg Scidle powigzane z kierunkami zagospodarowania przestrzennego gminy tak, aby
rozwigzywanie potrzeb lokalnej spotecznosci bylo bardziej realistyczne ekonomicznie.
A same tereny gminy racjonalnie wykorzystane z uwzglednieniem prognoz liczby ludnosci.

Rynek pracy (dane za 2022r.)

W gminie Przyrow na 1000 mieszkancow pracuje 3930s6b. Bezrobocie rejestrowane
w gminie Przyréw wynosito w 2022 roku 6,9% (6,9% wsréd kobiet i 6,9% w$rdod mezczyzn).
W 2022 roku przecietne miesieczne wynagrodzenie brutto w gminie Przyrow wynosito 5
774,96 PLN, co odpowiada 86.10% przecietnego miesiecznego wynagrodzenia brutto
w Polsce. Wsrdd aktywnych zawodowo mieszkancéw gminy Przyrow 421 osdb wyjezdza do
pracy do innych gmin, a 46 pracujgcych przyjezdza do pracy spoza gminy - tak wiec saldo
przyjazdow i wyjazdow do pracy wynosi -375. 18,3% aktywnych zawodowo mieszkancow
gminy Przyréw pracuje w sektorze rolniczym (rolnictwo, lesnictwo, towiectwo i rybactwo),
37, 7% w przemysle i budownictwie, a 19,6% w sektorze ustugowym (handel, naprawa
pojazdow, transport, zakwaterowanie i gastronomia, informacja i komunikacja) oraz 1,0%
pracuje w sektorze finansowym (dziatalno$¢ finansowa i ubezpieczeniowa, obstuga rynku
nieruchomosci)

Analiza rynku pracy i struktury gospodarczej wskazuje przede wszystkim na koniecznosc
dalszego rozwdj potencjatu gospodarczego poprzez wzrost m.in. zatrudnienia
w wyspecjalizowanej produkcji i ustugach. Natomiast wyznaczenie nowych terendéw
inwestycyjnych daje szanse pozyskiwania nowych inwestoréw z branzy przemystowej, a co
za tym idzie zatrudnienie mieszkancéw w przedsiebiorstwach produkcyjnych i pozgdany
naptyw nowych mieszkancéw. Wystgpi rowniez oferta terendow niezabudowanych
przeznaczonych dla przysztych inwestoréw. Szanse rozwoju strefy gospodarczej tworza:

1) wykorzystanie potozenia gminy,

2) wykorzystanie potencjatu kulturalnego do rozwoju turystyki,

3) promocja lokalnej przedsigbiorczosci,

4) dywersyfikacja branz gospodarki,

6) wzrost zainteresowania przedsiebiorcow zewnetrznych.

W gminie Przyrow w roku 2022 w rejestrze REGON zarejestrowanych byto 281 podmiotow
gospodarki narodowej, z czego 226 stanowitly osoby fizyczne prowadzgce dziatalnos¢
gospodarczg. W tymze roku zarejestrowano 23 nowe podmioty, a 19 podmiotéw zostato
wyrejestrowanych. Na przestrzeni lat 2009-2022 najwiecej (33) podmiotéw zarejestrowano
w roku 2010, a najmniej (14) w roku 2017. W tym samym okresie najwiecej (33) podmiotow
wykreslono z rejestru REGON w 2011 roku, najmniej (5) podmiotéw wyrejestrowano
natomiast w 2020 roku. Wedtug danych z rejestru REGON ws$rdd podmiotow posiadajgcych
osobowos¢ prawng w gminie Przyréw najwiecej (15) jest stanowigcych spolki cywilne.
Analizujgc rejestr pod katem liczby zatrudnionych pracownikdw mozna stwierdzi¢, ze
najwiecej (271) jest mikro-przedsigbiorstw, zatrudniajgcych 0 - 9 pracownikow. 5,0% (14)
podmiotéw jako rodzaj dziatalnosci deklarowato rolnictwo, le$nictwo, towiectwo i rybactwo,
jako przemyst i budownictwo swoj rodzaj dziatalnosci deklarowato 29,2% (82) podmiotow, a
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65,8% (185) podmiotéow w rejestrze zakwalifikowana jest jako pozostata dziatalnosé. Wsrod
osob fizycznych prowadzgcych dziatalno$¢é gospodarczg w gminie Przyréw najczesciej
deklarowanymi rodzajami przewazajgcej dziatalnosci sg Handel hurtowy i detaliczny;
naprawa pojazdéw samochodowych, wigczajgc motocykle (25.2%) oraz Budownictwo
(19.9%).

Edukacja

729 mieszkancéw gminy Przyréw jest w wieku potencjalnej nauki (3-24 lata) (w tym 344
kobiet oraz 385 mezczyzn). Wedtug Narodowego Spisu Powszechnego z 2021 roku 19,7%
ludnosci posiada wyksztatcenie wyzsze, 2,5% wyksztatcenie policealne, 10,1% $rednie
ogolnoksztatcace, a 22,1% $rednie zawodowe. Wyksztatceniem zasadniczym zawodowym
legitymuje sie 26,0% mieszkancéw gminy Przyréw, gimnazjalnym 2,9%, natomiast 13,7%
podstawowym ukonczonym. 3,1% mieszkancéw zakonczyto edukacje przed ukonczeniem
szkoty podstawowej. W porownaniu do catego wojewodztwa Slgskiego mieszkancy gminy
Przyrow majg nieznacznie nizszy poziom wyksztatcenia. W$rdd kobiet mieszkajgcych
w gminie Przyrow najwiekszy odsetek ma wyksztatcenie wyzsze (24,0%) oraz s$rednie
zawodowe (19,9%). Mezczyzni najczesciej majg wyksztatcenie zasadnicze zawodowe
(33,0%) oraz srednie zawodowe (24,5%). W roku 2021 w gminie Przyréw miescito sie 1
przedszkole, w ktorym do 3 oddziatéw uczeszczato 75 dzieci (43 dziewczynki oraz 32
chtopcéw). Dostepnych byto 0 miejsc. Dla poréwnania w 2008 roku w gminie Przyrow
miescito sie 1 przedszkole, w ktorym do 3 oddziatéw uczeszczato 50 dzieci (19 dziewczynek
oraz 31 chiopcow). Dostepnych byto 60 miejsc. 17,1% mieszkancow gminy Przyrow w wieku
potencjalnej nauki (3-24 lata) zalicza sie do przedziatu 3-6 lat - wychowanie przedszkolne
(17,5% ws$rdéd dziewczynek i 16,7% ws$rdd chiopcow). Na tysigc dzieci w  wieku
przedszkolnym 798 uczeszcza do placéwek wychowania przedszkolnego. Na jedno miejsce
w placowce wychowania przedszkolnego w 2018 roku przypadato 1,03 dzieci w wieku
przedszkolnym. Placéwke majg 3 szkoty podstawowe, w ktérych w 25 oddziatach uczyto sie
268 ucznidw (129 kobiet oraz 139 mezczyzn). Dla poréwnania w 2008 roku w gminie
Przyréw placowke miaty 3 szkoty podstawowe, w ktérych w 18 oddziatach uczyto sie 232
uczniéw (94 kobiety oraz 138 mezczyzn). W grupie wiekowej 3-24 lata na poziomie
podstawowym (7-12 lat) ksztatci sie 31,4% ludnosci (33,5% wsréd dziewczynek i 29,4%
wsrdéd chtopcow). Na 1 oddziat w szkotach podstawowych przypada 10,7 ucznidw.
Wspétczynnik skolaryzacji brutto (Stosunek wszystkich oséb uczgcych sie w szkotach
podstawowych do oséb w wieku 7-12 lat) wynosi 89,63. W grupie wiekowej 3-24 lata na
poziomie ponadgimnazjalnym (16-18 lat) ksztaici sie 14,8% mieszkancéw (14,8% wsrod
dziewczyn i 14,9% ws$rdod chtopakéw). W przedziale wiekowym odpowiadajgcym edukacii
w szkotach wyzszych (19-24 lat) znajduje sie 21,5% mieszkancow gminy Przyréw w wieku
potencjalne;j nauki (17,8% kobiet [ 24.7% mezczyzn).

Opieka zdrowotna

Opieke zdrowotng na terenie gminy zapewniajg prywatne zaklady opieki zdrowotnej oraz
Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej. Ustugi z zakresu opieki zdrowotnej zwigzane sg
z podstawowg opiekg zdrowotna.

Pomoc spoteczna

Na terenie gminy dziata Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej. Gminny Osrodek Pomocy
Spotecznej udzielit wsparcia rodzinom gtéwnie z powodu bezrobocia, niepetnosprawnosci,
ubostwa oraz dtugotrwatej lub ciezkiej choroby.

Nieruchomosci

W 2022 roku w gminie Przyrow oddano do uzytku 15 mieszkan. Na kazdych 1000
mieszkancow oddano wiec do uzytku 4,21 nowych lokali. Jest to warto$¢ poréwnywalna do
wartosci dla wojewddztwa Slagskiego oraz znacznie mniejsza od sredniej dla catej Polski.
Catkowite zasoby mieszkaniowe w gminie Przyrow to 1 558 nieruchomosci. Na kazdych
1000 mieszkancéw przypada zatem 437 mieszkan. Jest to wartos¢ nieznacznie wieksza od
wartosci dla wojewddztwa $lgskiego oraz wieksza od sredniej dla catej Polski. 100,0%
mieszkan zostato przeznaczonych na cele indywidualne. Przecietna liczba pokoi w nowo
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oddanych mieszkaniach w gminie Przyréw to 5,80 i jest znacznie wieksza od przecietnej
liczby izb dla wojewddztwa slgskiego oraz znacznie wigksza od przecietnej liczby pokoi
w catej Polsce. Przecietna powierzchnia uzytkowa nieruchomosci oddanej do uzytkowania
w 2022 roku w gminie Przyrow to 125,70 m2 (123,50 m2 w 2019 r.) i jest znacznie wieksza
od przecietnej powierzchni uzytkowej dla wojewodztwa slgskiego oraz znacznie wigksza od
przecietnej powierzchni nieruchomosci w catej Polsce. Biorgc pod uwage instalacje
techniczno-sanitarne 94,06% mieszkan przytlaczonych jest do wodociggu, 86,51%
nieruchomosci wyposazonych jest w ustep sptukiwany, 80,83% mieszkan posiada tazienke,
67,40% korzysta z centralnego ogrzewania, a 2,45% z gazu sieciowego.

Prognozy demograficzne

Prognozowanie demograficzne jest jednym z elementédw planowania potrzeb i mozliwosci
rozwoju gminy zwlaszcza w Kkontek$cie realizacji zadan publicznych dotyczgcych
zaspokajana potrzeb lokalnej spotecznosci. Ocena aktualnej sytuacji demograficznej oraz
prognoza przysztego stanu i struktury ludnosci daje podstawe do okreslenia potrzeb
mieszkaniowych, a co za tym idzie potrzeb rozwoju nowej infrastruktury technicznej
i spotecznej w gminie.

Gmina Przyréw zalicza sie do gmin o niskiej liczbie ludnosci. Od lat dziewiecdziesigtych
obserwujemy staty odptyw mieszkancow, natomiast obecnie mozna mowic o stagnaciji liczby
ludnosci. Od kilku lat oscyluje ona w granicach 3800 mieszkancow, przy stale ujemnym
przyroscie naturalnym. Rok 2022 byt pod tym wzgledem znacznie korzystniejszy od 2021.
Istotnym problemem na terenie gminy byt brak miejsc pracy, szczegdlnie dla kobiet, co ulegto
zasadniczej zmianie w ostatnich latach. Udziat bezrobotnych zarejestrowanych w liczbie
ludnosci w wieku produkcyjnym (ogdélny i dla kobiet) jest nieznacznie wyzszy na terenie
gminy niz w powiecie.

Migracje, szczegolnie kobiet poszukujgcych pracy poza gming, stanowi¢ mogg w przysztosci
znaczacg bariere rozwojowg gminy. Na zagrozenie to wskazuje tez stosunkowo niski
wskaznik udziatu dzieci w ogdlnej liczbie mieszkancow. W perspektywie 5-10 lat nalezy
liczy¢ sie z utrwaleniem aktualnej tendencji do stabilizacji liczby mieszkancow lub z ich
niewielkim wzrostem.

W wypadku powodzenia programu udostepniania podmiotom gospodarczym terendow
rezerwowanych dla zainwestowania, mozna sie natomiast z liczy¢ z tendencjg do naptywu
ludnosci, zwigzanego z podejmowaniem pracy w zaktadach powstatych na tych terenach, co
spowodowac¢ zahamowanie odptywu mieszkahcow.

W cigg ostatnich lat ludno$¢ odptywata réwniez z gminy do wiekszych osrodkéw (miast)
zapewne w celach zarobkowych. Wyniki prognozy demograficznej oraz dane w zakresie
migracji wskazuja, iz liczba ludnosci w gminie ulegnie zmniejszeniu.

Demografia

Gmina Przyrow ma 3 563 mieszkancéw, z czego 50,2% stanowig kobiety, a 49,8%
mezczyzni. W latach 2002-2022 liczba mieszkancéw zmalata o 16,0%. Sredni wiek
mieszkancéw wynosi 43,4 lat i jest poréwnywalny do Sredniego wieku mieszkahcow
wojewodztwa slgskiego oraz nieznacznie wigkszy od sredniego wieku mieszkancow catej
Polski. Mieszkancy gminy Przyrow zawarli w 2022 roku 15 matzenstw, co odpowiada 4,2
maizenstwom na 1000 mieszkahcow. Jest to wiecej od wartosci dla wojewddztwa Slagskiego
oraz wartos¢ porownywalna do wartosci dla Polski. W tym samym okresie odnotowano 1,4
rozwodow przypadajgcych na 1000 mieszkancéw. 24,9% mieszkancéw gminy Przyrow jest
stanu wolnego, 59,7% zyje w matzenstwie, 5,5% mieszkancow jest po rozwodzie, a 9,5% to
wdowy/wdowcy. Gmina Przyrow ma ujemny przyrost naturalny wynoszacy -9. Odpowiada to
przyrostowi naturalnemu -2,53 na 1000 mieszkancéw gminy Przyréw. W 2022 roku urodzito
sie 30 dzieci, w tym 56,7% dziewczynek i 43,3% chtopcdw. Srednia waga noworodkéw to 3
344 gramoéw. Wspotczynnik dynamiki demograficznej, czyli stosunek liczby urodzeh zywych
do liczby zgonow wynosi 0,53 i jest nieznacznie mniejszy od Sredniej dla wojewddztwa oraz
znacznie mniejszy od wspofczynnika dynamiki demograficznej dla catego kraju. W 2021 roku
38,9% zgonow w gminie Przyrow spowodowanych byto chorobami uktadu krazenia,
przyczyng 17,8% zgondw w gminie Przyrow byly nowotwory, a 2,7% zgondéw
spowodowanych byto chorobami uktadu oddechowego. Na 1000 ludnosci gminy Przyréw
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przypada 10.94 zgondw. Jest to znacznie mniej od wartosci sredniej dla wojewddztwa
Slgskiego oraz mniej od wartosci Sredniej dla kraju. W 2022 roku zarejestrowano 32
zameldowan w ruchu wewnetrznym oraz 51 wymeldowan, w wyniku czego saldo migracji
wewnetrznych wynosi dla gminy Przyréw -19. W tym samym roku 0 oséb zameldowalo sie z
zagranicy oraz zarejestrowano 0 wymeldowan za granice - daje to saldo migracji
zagranicznych wynoszgce 0. 58,4% mieszkancéw gminy Przyréow jest w wieku
produkcyjnym, 16,8% w wieku przedprodukcyjnym, a 24,9% mieszkancow jest w wieku
poprodukcyjnym.

W strukturze wiekowej zaznacza sie znaczna przewaga osob w wieku produkcyjnym. Jest to
zjawisko umiarkowanie korzystne i swiadczy o tym, ze gmina posiada stosunkowo mtodag
strukture wiekowg mieszkancoéw. Natomiast widoczne sg niepokojgce syndromy
starzejgcego sie spoteczenstwa, objawiajgce sie stale obnizajgcg sie liczbg osdéb w wieku
przedprodukcyjnym i systematycznie wzrastajacg liczbg mieszkancéw w  wieku
poprodukcyjnym.

Przeprowadzone analizy w zakresie prognozy liczby ludnosci nie uwzgledniajg wahan w tym
zakresie i okreslajg prognozowang liczbe liczby ludnosci na podstawie statego trendu. Majgc
na uwadze, iz analiza liczby ludno$ci wskazuje wytgcznie w zesztym roku na niekorzystne
wskazniki w zakresie przyrostu naturalnego, korzystne natomiast saldo migracji, wskazane w
studium kierunki rozwoju gminy, w tym zwiekszenie powierzchni terenéw produkcyjnych,
majg spowodowac¢ hamowanie ubytku liczby ludnosci w gminie.

Nastepuje jednak starzenie sie spoteczenstwa, niekorzystne zjawisko nasilajgce sie
w najblizszych latach w catym kraju. Przemiany demograficzne, zwlaszcza zmiany
w strukturze wiekowej, bedg mialy bardzo istotny wpltyw na zarzadzanie sferg ustug
publicznych w gminie wiejskiej, miedzy innymi bedzie wymagato to zwigkszenia naktadow na
sfere zwigzang z zapewnieniem opieki osobom starszym.

Prognoza demograficzna dla gminy na 2030 r. (Prognoza ludnosci gmin na lata 2017-2030,
GUS) przewiduje dalszy spadek liczby ludnosci 0 5% do 3573 os6b w roku 2030. W latach
2030-2050 spodziewany jest gteboki spadek liczby ludnosci w wojewodztwie slgskim -
w powiecie czestochowskim populacja w roku 2050 wynosi¢ ma 94% populacji z roku 2019,
co w przypadku gm. Przyréw daje liczbe ludnosci w roku 2050 3539 oso6b (spadek o 6%).
Z uwagi na duzg niepewno$¢ w zakresie podanych danych przyjeto jako najbardziej
prawdopodobng liczbe 3600 mieszkancow gminy Przyréw w 30 letniej perspektywie, i dla
takiej liczby przeprowadzono analizy i bilanse terenu. Zatrzymanie niekorzystnych trendéw
demograficznych upatruje sie m.in. np. w realizacji nowych inwestycji, przektadajgca sie na
wzrost zatrudnienia, a w efekcie nowych mieszkancow powiatu.

Pozadana strategia rozwoju gminy w obszarze probleméw demograficznych winna polegac
na hamowaniu tendencji negatywnych drogg wtasciwej polityki spotecznej i gospodarcze;j
polegajgcej na zapewnieniu stabilizacji zyciowej i statej poprawy warunkoéw zycia ludnosci
gminy. Niestety, w tym przypadku istotne jest rozwigzanie problemoéw na szczeblu krajowych,
gdyz podobne problemy demograficzne po czesci majg i bedg miaty gminy w skali catego
panstwa.

Poprawa sytuacji demograficznej na obszarze gminy moze stanowi¢ impuls rozwojowy
w roznych sferach zycia spotecznego i gospodarczego. Jest podstawg mozliwosci
wytworczych (produkcji i ustug) oraz przyczynia sie do zwiekszenia atrakcyjnosci
inwestycyjnej obszarow.

Przektadajagc przewidywane procesy demograficzne na program potrzeb nalezy
zasygnalizowa¢ konieczno$¢ tworzenia nowych miejsc pracy poprzez wykorzystanie
potencjatu gospodarczego rejonu, pozyskanie inwestoréw zaroéwno krajowych jak
i zagranicznych oraz firm poszukujgcych nowych obszaréw dziatalnosci, a takze potrzebe
poprawy warunkow zycia ludnosci na obszarach wiejskich poprzez sukcesywne zwiekszenie
dostepnosci ustug z zakresu podstawowych i ponadpodstawowych.

Mozliwosci finansowe gminy
Suma wydatkéw z budzetu gminy Przyréw wyniosta w 2022 roku 28,8 min ztotych, co daje
8,1 tys ztotych w przeliczeniu na jednego mieszkanca. Oznacza to wzrost wydatkéw o
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57.2% w poréwnaniu do roku 2021. Najwieksza czesé budzetu gminy Przyréw - 25.7%
zostata przeznaczona na Dziat 010 - Rolnictwo i towiectwo. Duzg czes¢ wydatkéw z budzetu
przeznaczona zostata na Dziat 801 - Oswiata i wychowanie (21.4%) oraz na Dziat 853 -
Pozostate zadania w zakresie polityki spotecznej (13.8%). Wydatki inwestycyjne stanowity
8,4 min ztotych, czyli 29,1% wydatkéw ogdétem. Suma dochodéw do budzetu gminy Przyrow
wyniosta w 2022 roku 30,3 min ztotych, co daje 8,5 tys ztotych w przeliczeniu na jednego
mieszkanca. Oznacza to wzrost dochodéw o 52.1% w poréwnaniu do roku 2021.
Najwieksza czes¢ dochodow wygenerowat Dziat 758 - Rozne rozliczenia (25.9%). Duza
czes¢ wptywdéw pochodzi z Dziat 756 - Dochody od oséb prawnych, fizycznych i od innych
jednostek (24.6%) oraz z Dziat 010 - Rolnictwo i towiectwo (14.7%). W budzecie gminy
Przyrow wplywy z tytutu podatku dochodowego od osdéb fizycznych wynosity 1,4 tys ztotych
na mieszkanca (16,9%), natomiast dochdéd z tytutu podatkéw dochodowych od oso6b
prawnych wynosit 0,7 ztotych na mieszkanca (0,0%).

16.3. Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe.
Zakres wprowadzonych zmian dotyczy wydzielonych obszaréw. Postanowiono
0 zwiekszeniu obszaréw zabudowy mieszkaniowej i ustugowej. Pozostate zmiany kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy polegaty na przeznaczeniu ok. 220 ha terenéw dla
lokalizacji projektowanych elektrowni fotowoltaicznych.

Okreslenie maksymalnego zapotrzebowania w skali gminy Przyrow na zabudowe:

1) dla zabudowy mieszkaniowej przyjmuje sie docelowo 2,2 osoby / 1 mieszkanie
o powierzchni 150 m? p.u. = 68 m? p.u/ 1osobe; przy zakitadanym celu
demograficznym - spadku liczby ludnosci do ($rednio) 3 600 oraz zakfadane;j,
poprawie warunkoéw zamieszkania, wymagane jest zapewnienie 1700 mieszkan
o tgcznej p.u. 255 000 m?;
tagcznie zapotrzebowanie na tereny mieszkaniowe (w zabudowie wielorodzinnej
jednorodzinnej i zagrodowej oraz na dziatkach, na ktérych rowniez prowadzona jest
dziatalno$¢ gospodarcza - ustugi lub rzemiosto, a takze lokalizowana jest zabudowa
letniskowa) wynosi ok. 597 ha brutto, przy zatozeniu:

* ok. 1750 mieszkancéw bedzie zamieszkiwaé w zabudowie wielorodzinnej,
jednorodzinnej (w tym zabudowa letniskowa) - na dziatkach o sredniej powierzchni
brutto 2500 m?/mieszkanie — 800 mieszkan na terenach o pow. ok. 200 ha,

* ok. 1850 mieszkancow bedzie mieszka¢ w zabudowie zagrodowej, rezydencjonalne;j
lub na dziatkach z prowadzong dziatalnoscig gospodarczg - na dziatkach o $redniej
powierzchni brutto 4400 m? /mieszkanie - 900 mieszkan na terenach o pow. ok. 397
ha;

2) dla zabudowy ustugowej (w tym zabudowa turystyczna i rekreacyjna wraz z zielenig
towarzyszgcg) przyjmuje sie docelowo koniecznosé zapewnienia ok. 25 200 m? p.u.
(przyjmujgc 7 m? p.u/ 1 osobe); przy zatozeniu, ze dla 1 m? p.u. zabudowy
ustugowej potrzebne jest $rednio ok. 36 m? terenu, dla funkcji ustugowej nalezy
zabezpieczy¢ docelowo tereny o pow. ok. 90 ha;

3) dla zabudowy produkcyjnej przyjmuje sie docelowo koniecznos¢ zapewnienia 36 000
m? p.u. (przyjmujac ok. 10 m? p.u./osobe); przy zatozeniu, ze dla 1 m? p.u. zabudowy
produkcyjnej potrzebne jest $rednio ok. 22 m? terenu (analizujgc obecne
uzytkowanie), dla funkcji produkcyjnej nalezy zabezpieczy¢ docelowo tereny
o powierzchni brutto ok. 80 ha.

16.4. Szacowanie chtonnosci, potozonych na terenie gminy, obszaréow
o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,

Szacowanie chtonnosci, potozonych na terenie gminy, obszaréw o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, rozumianej jako mozliwos¢ lokalizowania na
tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale
na funkcje zabudowy
Powyzsze obliczenia dotyczg réwniez obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, rozumianej jako mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach
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nowej zabudowy.

16.5. Szacowanie chionnosci, potozonych na terenie gminy, obszaréw
przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe, innych niz
wymienione wyzej.

Dla 90% gminy w jej granicach administracyjnych obowigzujg miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego.

16.6. Porownanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowa
zabudowe z suma powierzchni uzytkowej zabudowy.
Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowg zabudowe z sumg
powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy (szacowane maksymalne

zapotrzebowanie w skali gminy Przyréw:
1) wyznaczona (suma) zabudowa — A,
2) istniejgca zabudowa — B

Ip  funkcje A B poréwnanie z potrzebami
terenéw
1  zabudowa 255 000 207 4800docelowo nalezy wyznaczy¢ tereny dla lokalizacji w
mieszkaniowa, m?p.u,  m? p.u.sumie do ok. 255 000 m? p.u. budynkéw mieszkalnych;
zagrodowa, (uwaga! obecnie jest 1680 mieszkan, co daje daje 207
mieszkaniowo 480 m2 powierzchni uzytkowej, przy sredniej
- letniskowa powierzchni mieszkania 123,5 m2) - powierzchnia
uzytkowa mieszkania ulega w zatozeniach powiekszeniu
do 150 m2, a liczba os6b zamieszkujgcych jedno
mieszkanie zmniejsza sie do 2,2 — przy tak pozadanej,
zaktadanej na 30 lat, poprawie sytuacji mieszkaniowej;
planuje sie w sumie dla zabudowy mieszkaniowej ok.
597 ha, co przy 255 000 m2 powierzchni uzytkowej
budynku daje ok. 23,5 m2 gruntu na 1 m2 p.u.
2  zabudowa 25200 23 240 docelowo nalezy utrzymac tereny dla lokalizacji do
ustugowa, w m=p.u.  M"p.U.w sumie ok. 25 200 m? p.u. budynkéw ustugowych
tym ustugi - przy zatozeniu $rednio 1 m? p.u. Budynkéw /7 m?
turystyki terenu brutto
3  zabudowa 36 000 35 730docelowo nalezy utrzymac tereny dia lokalizacji do
produkcyjna m=p.u.  M"P.U.w sumie ok. 36 000 m? p.u. budynkéw produkcyjnych
- przy zatozeniu $rednio 1m? p.u. budynkéw /20 m?
terenu brutto

Wykaz powierzchni terendw przeznaczonych do zabudowy po zmianie studium

Ip funkcje terenow powierzchnia nowych |szacowana powierzchnia
(powierzchnia nowych terenéw / ha terenow tgcznie /ha  zabudowy / m? p.u.

1 zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, 597 ha, 255 000 m2 p.u.
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, w tym dodatkowe
wraz z dziatalnoscig gospodarczg i

: 73 ha

zabudowg letniskowa,
zabudowa zagrodowa

2  zabudowa ustugowa, w tym ustugi turystyki i 90 ha, w tym 25200 m2 p.u.
rekreacji dodatkowe 7 ha

3  zabudowa produkcyjna 80 ha, w tym 36 000 m2 p.u.

dodatkowe 0,6 ha

Konieczne jest podkreslenie, ze sporzadzany bilans ma wytgcznie prognostyczny charakter,
zarowno wskaznikow stosowanych do przeliczen, jak i przewidywanej liczby ludnosci.
Niezaleznie jednak od przedstawionych zastrzezen, dzieki tego rodzaju obliczeniom mozna
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uzyska¢ ogolng orientacje o prawdopodobnej skali faktycznego zapotrzebowania na nowe
tereny rozwojowe poszczegdlnych jednostek osadniczych.

16.7. Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej
i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej
Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury komunikacyjnej, infrastruktury technicznej oraz
pozostatych zadan wiasnych gminy, przebiegaé bedzie zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, m.in. w zakresie prawa budowlanego i prawa zamodwien publicznych. Sposéb
realizacji inwestycji infrastrukturalnych okreslg uchwalone przez Rade Gminy Przyréw
strategie, plany i programy, w tym m.in wieloletnie programy finansowe. Nakfady zwigzane
z infrastrukturg komunikacyjng i infrastrukturg techniczng stanowig gtéwne koszty realizacji
dokumentéw planistycznych. Naktady te stanowig obowigzek samorzadu terytorialnego
i stuzg rozwojowi gminy. Gmina moze pozyska¢ srodki finansowe z zewnatrz, gtdwnie ze
srodkow strukturalnych Unii Europejskiej na rozwdj regionalny. Wydatki gminy zwigzane sg
gtéwnie z budowg drég i infrastruktury technicznej. Wydatki te mogg by¢ roztozone w czasie
i nie bedg obcigza¢ gminy zaraz po uchwaleniu planu. Duzym obcigzeniem dla gminy moze
by¢ samodzielne udzwigniecie tak duzych nakfadéw finansowych na rozwdj infrastruktury
technicznej, dlatego tak istotne jest planowanie perspektywiczne. Srodki finansowe na cele
zwigzane z poprawg atrakcyjnosci inwestycyjnej gminy, wspieraniem lokalnej
przedsiebiorczosci, poprawg warunkow zycia mieszkancéw gminy, poprzez poprawe stanu
infrastruktury drogowej, wodno - kanalizacyjnej, energetycznej oraz spotecznej bedag
pochodzity w catosci lub w czesci z budzetu gminy oraz ze zrodet zewnetrznych, takich jak
m.in. $rodki strukturalne, fundusze unijne, kredyty i pozyczki oraz inne, w oparciu
0 obowigzujgce przepisy i zawarte umowy. Omawiane naktady inwestycyjne mogag byé
zréwnowazone czesciowo poprzez wzrost wptywdw do budzetu w wyniku realizacji ustalen
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Finansowanie realizacji ww.
Inwestycji, ktére nalezg do zadan witasnych gminy, jest uzaleznione od jej zdolnosSci
finansowej i bedzie okreslone w uchwatach budzetowych. Finansowanie ww. inwestycji
odbywac¢ sie bedzie zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych, poprzez wydatki
inwestycyjne z budzetu gminy.
Zaktada sie zatem, iz gmina posiada mozliwos¢ finansowania sieci komunikacyjnych,
infrastrukturalnych oraz zadan spotecznych. Dodatkowo wskazuje sie, iz wiekszos¢ gminy
stanowi obszar juz zabudowany, pokryty obowigzujgcymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego. Dla plandéw zostaty kazdorazowo sporzgdzone prognozy
skutkéw finansowych, co pozwolito na stopniowg kontrole mozliwych do poniesienia kosztéw
i dopasowanie dopuszczanych rozwigzanh przestrzennych do mozliwosci finansowych.
Przy wyznaczaniu terenéw budowlanych nalezy wzig¢é pod uwage mozliwosci finansowe
gminy wynikajgce 2z Kkoniecznosci realizacji zadah wiasnych gminy, w zwigzku
z wyznaczeniem terenéw budowlanych. Uwzgledniono fakt, iz obecnie budzet gminy jest
zbilansowany. Dodatkowo realizacja infrastruktury technicznej zwigzana bedzie
Z pobieraniem przez gmine optaty adiacenckiej, stanowigcej dochdéd gminy umozliwiajacy
realizacje sieci infrastruktury technicznej na terenach przeznaczonych pod zabudowe.
Przy sporzadzaniu nowych planéw miejscowych przygotowana zostanie szczegdtowa
prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu a przed przystgpieniem do sporzgdzenia
planu Wéjt Gminy, zgodnie z zapisami ustawowymi dokona réwniez analizy zasadnosci
przystapienia do sporzgadzenia planu, w tym réwniez analizy skutkow finansowych.
Potrzeby inwestycyjne mogg by¢ zwigzane 2z gospodarkg lokalng, infrastrukturg
komunikacyjna, ochrong $rodowiska i zarzgdzaniem kryzysowym, edukacjg, kulturg
i sportem oraz z infrastrukturg spoteczna.
Realizacja zabudowy mieszkaniowej nie przyczyni sie do duzego wzrostu liczby
mieszkancow, przez co nie jest wymagany znaczny rozwdj infrastruktury spoteczne.
W przypadku realizacji nowej zabudowy, ktéra miataby uzupetni¢ maksymalne w skali gminy
zapotrzebowanie na tereny zabudowy, nie mozna jednoznacznie na tym etapie okresli¢
potrzeb inwestycyjnych gminy. Wynika to z tego, iz dokfadna lokalizacja terenow zabudowy
bedzie stanowita etap planu miejscowego. Mozna jednak zatozy¢, iz w przypadku
zwiekszenia ilosci terenéw zabudowy ustugowej oraz produkcyjnej i magazynowej, tereny te
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bedg wymagaty dobrego skomunikowania i zaopatrzenia w niezbedne media.
W szczegolnosci, jesli tereny ustugowe bedg lokalizowane przy gtéwnych ciggach
komunikacyjnych oraz punktach weztowych. Analogiczna sytuacja moze dotyczy¢ lokalizacji
zabudowy na terenach porolnych.
Nie zaktada sie koniecznosci budowy obiektow zwigzanych z ustugami oswiaty. Ewentualna
koniecznos¢ zwiekszenia iloSci obiektow zwigzanych z ustugami zdrowia wynika gtéwnie ze
zmiany struktury wieku spoteczenstwa.
Budzet Gminy Przyrow — z uwagi na stale rosngca liczbe zadan wtasnych — niejednokrotnie
nie wystarcza na realizacje wszystkich zaktadanych celéw i osiggniecie zamierzonych
rezultatow. W zwigzku z tym koniecznoscig staje sie siegniecie do innych, zewnetrznych
zrodet finansowania. Podstawowe zrodta finansowania to:

* Srodki wlasne budzetowe na realizacje zadan wiasnych;

* krajowe i zagraniczne mechanizmy finansowe:

- srodki pochodzace z budzetu Unii Europejskiej w ramach Perspektywy
Finansowej na lata 2014-2020 (m.in. Europejski Fundusz Rozwoju
Regionalnego, Europejski Fundusz Spoteczny, Fundusz Spéjnosci);

- Srodki finansowe transferowane w ramach Mechanizméw Finansowych
Europejskiego Obszaru Gospodarczego i Norweskiego Mechanizmu
Finansowego;

- inne zagraniczne srodki finansowe;

- krajowe Srodki finansowe;

- inne zrédta finansowania;

* komercyjne instrumenty finansowe:

- pozyczki i kredyty bankowe;

- leasing finansowy;

- inne;

* fundusze innych uczestnikow procesu wdrazania strategii, w tym podmiotow

spotecznych i gospodarczych.

Jednym z najwazniejszych zrédet pozyskiwania srodkéw finansowania dziatan
strategicznych bedg srodki z funduszy unijnych (Europejskiego Funduszu Rozwoju
Regionalnego, Europejskiego Funduszu Spotecznego i Funduszu Spéjnosci).
Realizacja zabudowy dopuszczonej w dokumentach planistycznych powinna przyczynic sie
do wzrostu dochoddéw gminy. Naktady finansowe ponoszone przez gmine stanowig zatem
inwestycje, ktérej koszty w przypadku prowadzenia racjonalnej gospodarki, zostang
w kolejnych latach zwrdcone i zaczng przynosic zysk.
W przypadku terendw ustugowych i przemystowych nalezy sie liczy¢ rowniez z naptywem
podatkéw zwigzanych z prowadzong dziatalno$cig gospodarczg.
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1.  Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz
W przeznaczeniu terenéw

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego nie
jest aktem prawa miejscowego, lecz jedynie dokumentem okreslajgcym polityke
przestrzenng gminy. Jednoczesnie ustalenia zawarte w studium sg wigzgce dla organow
gminy sporzadzajgcych plany miejscowe.

Ustalenia zawarte w tekscie i zalgcznikach graficznych studium wyrazajg kierunki
zagospodarowania przestrzennego obszaru. Okres$lenia dotyczace formy uzytkowania
terenéw dotyczg podstawowych i uzupetniajgcych lub towarzyszgcych rodzajow zabudowy.
Na terenach tych mogg by¢ realizowane takze inne formy zabudowy, pod warunkiem nie
pozostawania w sprzecznosci z formami okreslonymi w studium.
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego stanowi podstawe
do kierowania rozwojem przestrzennym gminy. Zgodnie przyjetymi w Studium kierunkami
rozwoju sporzgdzane sg plany miejscowe oraz inne plany operacyjne wymagane przepisami
odrebnymi.
Kierunki rozwoju w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy zostaty przyjete przy uwzglednieniu omowionych szczegotowo w czesci Il niniejszego
opracowania:

* polityki przestrzennej wyrazonej w Planie Zagospodarowania Przestrzennego

Wojewddztwa,

* przyjetych celdw, kierunkow i dziatah w Strategii rozwoju gminy,

» istniejgcych uwarunkowan przestrzennych
oraz przy uwzglednieniu zasady zrownowazonego rozwoju gminy (rozwoju zapewniajgcego
zaspokojenie potrzeb obecnych i przysztych spofecznosci gminy i jednoczesnie
zachowujgcego rownowage przyrodniczg oraz trwalos¢ podstawowych proceséw
przyrodniczych).

Cel rozwoju gminy obejmuje realizacje, poprzez nastepujgce dziatania w zakresie polityki
przestrzennej:

w zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego:

* planowanie i realizowanie zabudowy na terenie gminy z zachowaniem
obowigzujgcych standardéw jakosci srodowiska (m.in.: w zakresie odprowadzania
Sciekow i wdd deszczowych, emisji pytdw i gazow do powietrza, gospodarki
odpadami, ochrony przed hatasem) oraz z uwzglednieniem form ochrony przyrody
wystepujgcych w granicach administracyjnych gminy,

« utrzymanie naturalnych ciggow ekologicznych wzdtuz ciekdw i rowow melioracyjnych
oraz uzupetnianie ciggdw komunikacyjnych zielenig uliczng,

* ochrona potgczen pomiedzy obszarami o znaczacej funkcji sSrodowiskowej,

* nie dopuszczanie do lokalizowania w najblizszym otoczeniu terendw i obiektow
0 najwiekszych wartosciach przyrodniczych, krajobrazowych i ekologicznych
wszelkich form uzytkowania terenu zagrazajacych réwnowadze srodowiska;

w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego:

* ochrona cennych obiektéw i obszaréw objetych ochrong poprzez strefy
konserwatorskie, wpis do rejestru zabytkdw, gminnej ewidencji zabytkdw,

* wykorzystanie waloréw kulturowych gminy w celu rozwoju turystyki,

» ochrona ekspozycji obiektéw i zespotow zabytkowych oraz zachowanie historycznych
relacji przestrzennych,

» zintegrowanie ochrony dziedzictwa kulturowego, przyrodniczego i krajobrazu,

* eksponowanie waloréow kulturowych gminy w potgczeniu z walorami krajobrazowymi;
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w zakresie rozwoju komunikacji:

modernizacja sieci drog tranzytowych i lokalnych,
modernizacja linii kolejowej;

w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej:

utrzymanie istniejgcych terendw infrastruktury technicznej (oczyszczalni sciekéw, ujeé
wod,

petne wyposazenie w infrastrukture techniczng w terenach istniejgcej zabudowy,
przygotowanie terendéw pod nowe inwestycje poprzez kompleksowe uzbrojenie
terenu,

zasada rownolegtej realizacji zabudowy z wyposazeniem terenéw w infrastrukture
techniczng,

poprawa stanu istniejgcych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz ich
rozbudowa, z zachowaniem niezawodnosci dostepu do poszczegdlnych sieci
infrastruktury technicznej,

zapewnienie dostepu do mediow, w celu poprawy warunkéw zycia mieszkancow;

w zakresie zmian w strukturze przestrzennej gminy:

wykorzystanie potozenia i funkcji gminy w strukturze osadniczej wojewodztwa,
réznorodnych zwigzkéw zewnetrznych oraz terytorialnych warunkéw rozwoju dla
podnoszenia jej atrakcyjnosci jako obszaru korzystnego do inwestowania,

uzyskanie przestrzennej ciggtosci terenéw zurbanizowanych i terenéw otwartych przy
uwzglednieniu zasady eliminacji rozpraszania zabudowy, wykorzystanie terenéw juz
zainwestowanych i uzbrojonych oraz maksymalnego zachowania terenéw otwartych
spetniajgcych funkcje ekologiczna, przestrzenno — kompozycyjng i funkcjonalng,
uzyskiwanie coraz wyzszej sprawnosci funkcjonowania struktur przestrzennych
poprzez korekte uktadu komunikacyjnego oraz podnoszenie stopnia wyposazenia
w infrastrukture techniczna,

dazenie do przeniesienia funkcji ucigzliwych poza zespoty zabudowy mieszkaniowej,
realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej w gabarycie i formie
oraz uktadzie zgodnym z istniejgcg zabudowa,

przygotowanie terenéw wyznaczonych pod inwestycje mieszkaniowe — wyposazenie
ich w infrastrukture techniczng (wodocigg, kanalizacja), modernizacje drég
i dostosowanie ich do parametrow zgodnych z przepisami odrebnymi,

wykorzystanie potozenia gminy w stosunku do uktadu drég regionalnych dla dalszej
aktywizacji gospodarczej terenéw gminy,

stworzenie atrakcyjnych warunkéw dla rozwoju dziatalnosci gospodarczej,
przygotowanie bazy terenowej pod inwestycje zwigzane z dziatalnoscig gospodarcza,
wspieranie modernizacja i remontéw istniejgcych zasobow mieszkaniowych,
tworzenie warunkéw dla rozwoju handlu, gastronomii i rzemiosta, poprzez
dopuszczenie lokalizacji ustug niekolidujgcych z zabudowg mieszkaniowg w terenach
o dominujgcej funkcji mieszkaniowej,

tworzenie nowych obszaréw dla realizacji przedsiewzie¢ zwigzanych z Odnawialnymi
Zrodtami Energii, szczegolnie fotowoltaiki;

w zakresie rozwoju przedsigbiorczosci:

utrzymanie i w kierunkach rozwoju gminy terenéw dla rozwoju przedsiebiorczosci,
dopuszczenie w granicach terenow wiejskich terendw zabudowy wielofunkcyjnej,
umozliwiajgcej lokalizacje drobnej przedsiebiorczosci i ustug w poblizu miejsca
zamieszkania;

w zakresie rozwoju mieszkalnictwa:

wyznaczenie nowych terenéw dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, w tym
o duzym udziale powierzchni biologicznie czynnej i zabudowy rezydencjonalnej,
dopuszczenie na terenach wiejskich, z zabudowg zagrodowsa, lokalizacji zabudowy
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mieszkaniowej jednorodzinnej, wraz z poszerzeniem terenow wskazanych dla
rozwoju do zabudowy mieszkaniowe;j,

* tereny wielofunkcyjne, dopuszczenie lokalizacji zabudowy mieszkaniowej
i letniskowej na tych samych terenach,

» dopuszczenie do lokalizacji ustug w granicach terenéw zabudowy mieszkaniowej;

w zakresie przeksztatcenia terenow wiejskich:

* dopuszczenie terendw dla lokalizacji zabudowy wielofunkcyjnej, umozliwiajgcej
lokalizacje ustug oraz zwigkszenie iloSci miejsc pracy poza rolnictwem w poblizu
miejsca zamieszkania,

* poprawa powigzan komunikacyjnych wsi z osrodkami obstugi,

* dopuszczenie przeksztatcania zabudowy zagrodowej w zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng lub rekreacyjng, z dopuszczeniem lokalizacji agroturystyki,

* wyznaczenie do zalesienia obszaréw niekorzystnych dla prowadzenie produkcji
rolniczej,

* wykorzystanie waloréw srodowiska naturalnego do rozwoju gospodarczego (budowa
infrastruktury turystycznej w tym: Sciezek rowerowych, szlakow turystycznych,

* dopuszczenie realizacji elektrowni fotowoltaicznych na gruntach nieprzydatnych
rolnictwu;

w zakresie umozliwienia rozwoju rolnictwa:
* wyznaczenie obszarow wskazanych dla prowadzenia produkcji rolniczej, chronionych
przed zabudowa,
* wyznaczenie obszaréw wskazanych dla prowadzenia produkcji rolniczej,
dopuszczonych dla lokalizacji zabudowy zwigzanej z produkcjg rolnicza,
* utrzymanie i dopuszczenie nowych terenéw dla lokalizacji zabudowy zwigzane;j
z przetwoérstwem rolno-spozywczym, hodowlg oraz ustug otoczenia rolnictwa.

W niniejszym dokumencie projektuje sie zmiane kierunkdow zagospodarowania
przestrzennego dla ok. 300 ha. Zmiany dotyczg przede wszystkim terendw dla realizacji OZE
(220 ha). Zabudowa kubaturowa, na terenach dotychczas niebudowlanych, to nieistotny
w skali gminy obszar. Tereny mieszkaniowe sg niezbedne dla zapewnienia mieszkancom
wiadciwych standardow mieszkaniowych.

Generalnym celem polityki rozwojowej gminy jest: ,maksymalizacja poziomu rozwoju
gospodarczego z jednoczesnym podnoszeniem standardu warunkéw zycia mieszkancow
gminy przy zachowaniu zasady zrOwnowazonego rozwoju’.

Powyzszy cel zbiezny jest z ogdlng wizjg rozwoju wojewodztwa $laskiego, okreslong zaréw-
no w cytowanym uprzednio Planie zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa $laskie-
go. W ten sposéb respektowana jest generalna zasada kontynuacji i rozwijania zasadniczych
kierunkéw rozwoju gminy i statej oceny uwarunkowan tego rozwoju.

Analiza uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego gminy i przyjety nadrzedny cel
rozwoju stanowig podstawe do sformutowania kierunkéw ksztattowania struktury przestrzen-
nej gminy, w ramach ktérych opracowano podziat obszaru gminy na tereny o réznych funk-
cjach, ze wskazaniem gtownych kierunkow i wskaznikow ich zagospodarowania. Uruchomie-
nie nowych terenéw inwestycyjnych jest przede wszystkim zalezne od realizacji infrastruktu-
ry technicznej i komunikacyjnej.

Do najwazniejszych celow polityki przestrzennej w granicach gminy nalezy zaliczyc¢:
1) zapewnienie jak najlepszych warunkéw do zamieszkania poprzez:

a) uzupetnienie istniejgcej infrastruktury technicznej i spotecznej, zwiekszenie
dostepnosci do ustug a takze poprawe obstugi komunikacyjnej w granicach
istniejacych terenéw zwartej zabudowy mieszkaniowej lub zagrodowej,
z ustugami i drobng wytwaorczoscia,
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b) poszerzenie terenéw dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowej lub zagrodowej
z ustugami i drobng wytwdrczoscig — w oparciu o istniejgcy uktad drogowy
i istniejgce uzbrojenie,

c) umozliwienie realizacji zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej lub letniskowej,
na obrzezach miejscowosci, w sposéb zachowujgcy dotychczasowe
przeznaczenie lub uzytkowanie terenéw - w oparciu o uzbrojenie i dojazdy
indywidualne, na dziatkach o niskiej intensywnosci zabudowy,

rozwoj wielofunkcyjny gminy, z réznicowaniem prowadzonej dziatalnosci

gospodarczej, poprzez :

a) umozliwienie prowadzenia dziatalnosci: wytworczej, ustugowej lub rolniczej -
w niewielkiej skali, o niewielkiej ucigzliwosci, przez wtascicieli nieruchomosci —
w granicach dziatek, na ktérych zlokalizowane sg budynki mieszkalne
(dopuszczenie rozwoju zabudowy wielofunkcyjnej),

b) utrzymanie terendw przeznaczonych dla rozwoju réznego rodzaju dziatalnosci
gospodarczej, jako terendw ofertowych (dla rozwoju funkcji produkcyjnej,
ustugowej), z umozliwieniem utworzenia lokalnych stref aktywno$ci
ekonomicznej - gtdwnie w oparciu o istniejgcy uktad drog ponadlokalnych,

c) utrzymanie terenéw produkcyjno-ustugowych;
umozliwienie réznorodnego wykorzystania gruntow rolnych:
a) dla prowadzenia produkciji rolnej, w tym poprzez utrzymanie istniejgcych

terenéw obstugi produkciji lub produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych w miejscowosciach,

b) wykorzystania terenéw otwartych w sgsiedztwie laséw i wod dla rekreacji
i wypoczynku dla lokalizacji: zabudowy agroturystycznej lub letniskowej, ze
sportem i ustugami towarzyszgcymi, zbiornikéw wodnych oraz obiektéw
sportowo - rekreacyjnych przy wodach;

wzrost lesistosci gminy z wykorzystaniem gruntdéw rolnych najmniej przydatnych dla

kontynuowania prowadzenie produkcji rolniczej - obecnie w znaczgcej czesci

odtogowanych lub zadrzewionych;

ochrone terendw lesnych, terenébw podmoktych i ciekébw wodnych;

okreslenie zasad zagospodarowania terenéw narazonych na niebezpieczenstwo

powodzi.

W dostosowaniu do wystepujgcych uwarunkowan, roznicuje sie kierunki zmian w strukturze
przestrzennej oraz w przeznaczeniu terendéw, poprzez wydzielenie:

1)

w granicach jednostek osadniczych (wyodrebnionych przestrzennie obszaréw
zabudowy mieszkaniowej wraz z infrastrukturg techniczng, zamieszkatych przez
ludzi), obejmujgcych tereny zabudowy mieszkaniowej lub zagrodowej, z ustugami
oraz wytworczoscig (w ograniczonym zakresie):

a) potozonych w zasiegu uzbrojenia, w tym w zakresie kanalizacji zbiorczej,

b) potozonych w zasiegu uzbrojenia (w ograniczonym zakresie) - terenow,
w granicach ktérych planowana jest realizacja kanalizacji zbiorczej,

C) potozonych w zasiegu uzbrojenia (w ograniczonym zakresie) - terendw,

w granicach ktorych przewidywane jest stosowanie indywidualnych
systemoéw kanalizacij;
terenéw przeznaczonych do zabudowy o innych funkcjach, obejmujgcych:

a) tereny zabudowy ustugowej, w tym ustug turystyki i rekreacji,

b) tereny zabudowy produkcyjnej, w tym tereny obstugi produkcji lub produkcji
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,

C) tereny ofertowe dla r6znych rodzajow zainwestowania;

terenéw przeznaczonych do zabudowy w ograniczonym zakresie, obejmujgcych:

a) tereny rolnicze dopuszczone do zabudowy gospodarczej, zagrodowej w tym
inwentarskiej oraz drobnej wytworczosci (w ograniczonym zakresie),

b) tereny rozwoju funkciji rekreacyjnych, zabudowy agroturystycznej lub
letniskowej, ze sportem i ustugami towarzyszgcymi,

c) tereny zieleni urzadzonej obejmujgce tereny rekreacyjne, zielen parkowg

i izolacyjna,
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d) tereny urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zzrédet energii
o0 mocy pow. 500 kW obejmujgcych ustalone w studium z 2013 r. elektrownie
wiatrowe oraz projektowanych obszarow elektrowni fotowoltaicznych;

4) terendw nie przeznaczonych do zabudowy, obejmujgcych:

a) tereny rolnicze nie przeznaczone do zabudowy oraz tereny rolnicze z
zadrzewieniami lub zalesieniami — dopuszczone do lokalizacji obiektow
sportowo - rekreacyjnych przy wodach takich jak: urzgdzenia sportowe lub
turystyczne, przystanie, plaze, kempingi, boiska, place zabaw lub miejsca
spotkan,

b) zwarte kompleksy lesne, w tym w zarzadzie PGL Lasy Panstwowe oraz
pozostate tereny lesne;

5) terenéw cmentarzy ze strefami ochrony sanitarnej 50 mi 150 m;

6) terenéw wod powierzchniowych - obejmujgcych istniejgce cieki wodne (rzeki, potoki)
oraz istniejgce i projektowane zbiorniki wodne;

7) terenéw kolejowych - terenow zaliczonych do terenéw zamknietych;

8) terenow drég i infrastruktury technicznej obejmujgcych:

a) tereny drog wojewddzkich, powiatowych i gminnych,

b) tereny infrastruktury technicznej istniejgcej i projektowane;j (linii
elektroenergetycznych wysokiego napiecia, stacji energetycznych,
sieci gazowych przesytowych, uje¢ wody,oczyszczalni $ciekow),

c) obszary i obiekty chronione na podstawie przepiséw odrebnych: wpisanych do
rejestru zabytkdw, w tym zabytkdw archeologicznych, wpisanych do gminnej
ewidencji zabytkow,pomnikéw przyrody, obszardéw o niskim
prawdopodobienstwie powodzi, obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, udokumentowanych zt6z kopalin, gtdwnych zbiornikéw wod
podziemnych, obszaréw zmeliorowanych/ zdrenowanych, kanatow i
wiekszych rowow melioracyjnych oraz zwartych obszarow
wystepowania gleb pochodzenia organicznego.

2. Kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz
uzytkowania terenéw, w tym tereny wytaczone z zabudowy

21. Wytyczne okreslania wymagan dotyczacych parametrow
i wskaznikéw urbanistycznych w planach miejscowych

Z uwagi na zroznicowanie przestrzenne poszczegolnych miejscowosci, przy
sporzadzaniu i zmianie miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego nalezy
okreslac parametry i wskazniki urbanistyczne w odniesieniu do istniejgcej zabudowy oraz
lokalnego krajobrazu kulturowego. Gabaryty oraz forma architektoniczna projektowanych
budynkéw muszg by¢ okreslane z zachowaniem relacji przestrzennych i krajobrazowych z
zabudowg sgsiednig. Przy przebudowie, wymianie budynkdéw i uzupetnianiu luk zabudowy
nalezy dostosowac sposéb ksztattowania obiektu do lokalnych zasad kompozycji zabudowy
w zakresie sposobu sytuowania budynkéw, linii zabudowy, gabarytéw, materiatéw
budowlanych, wysokosci i formy budynkoéw oraz geometrii dachéw.

Ksztattowaniu nowych struktur funkcjonalno - przestrzennych gminy winna towarzyszy¢
zasada ,zrownowazonego rozwoju’, przejawiajgca sie w racjonalnym wykorzystaniu
przestrzeni, co oznacza zachowanie witasciwych proporcji pomiedzy rozwojem spoteczno
- gospodarczym, a potrzebami srodowiska naturalnego.

W pierwszej kolejnosci nalezy dazy¢ do uzupetnienia i uporzgdkowania struktury istniejgce;j
zabudowy. Wytyczone nowe przestrzenie pod zabudowe w studium nie naruszajg cennych
zasobow $rodowiska naturalnego. Wyposazenie nowych obszarow w infrastrukture
techniczng stanowi konieczno$¢ zapewnienia prawidtowe]j jakosci zycia mieszkancow.

W przypadku lokalizacji obiektow o wysokosci 50 m i wiekszej nalezy je zgtosi¢, przed
wydaniem pozwolenia na budowe, do wiasciwych stuzb ruchu lotniczego w celu uzgodnienia
lokalizaciji i ustalenia sposobu oznakowania przeszkodowego tych obiektow.
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Polityka ksztattowania terenéw osadniczych zostata podporzadkowana nadrzednej funkciji
ochronnej wynikajgcej z wystepowania terenow objetych prawng ochrong konserwatorskg -
parku krajobrazowego, rezerwatu przyrody oraz obszaréw o wartosciach przyrodniczych, hi-
storyczno - kulturowych i krajobrazowych.

Tereny rozwojowe dla zabudowy i zagospodarowania wyznaczono biorgc pod uwage:

analize krajobrazu zurbanizowanego i zwigzanego z nim uzbrojenia terenu w podsta-
wowe media (w tym inwestycje w realizacji),

zasady ochrony i ksztattowania jednostek osadniczych, ustalone w ,Planie ochrony
ZJPK”,

perspektywiczne potrzeby rozwojowe miejscowosci i poprawe warunkéw zycia ich
mieszkancow.

W sieci osadniczej gminy wyrézniono miejscowosci:

skupiajgce mieszkancéw i mieszkania w zabudowie jednorodzinnej, w mniejszym
stopniu zagrodowej: Przyréw,

skupiajgce zespoty zabudowy o charakterze rekreacyjnym (letniskowym): Sierakow,
Smykdw, Syontka i Kopaniny,

z przewagg zabudowy zagrodowej w mniejszym stopniu jednorodzinnej - pozostate
miejscowosci.

Gtéwne zasady okreslania kierunkéw rozwoju:

rolniczy charakter gminy,

mozliwos¢ zwigekszenia intensywnosci zabudowy w obrebie terendw juz zainwestowa-
nych lub wskazanych do zabudowy w obowigzujgcych miejscowych planach zago-
spodarowania przestrzennego,

wystepujgce tendencje do przeksztatcenia istniejgcej zabudowy jednorodzinnej i za-
grodowej na rekreacyjng,

ustalenie obowigzku poprzedzania zagospodarowania terenéw sporzgdzeniem miej-
scowych planow zagospodarowania przestrzennego ze wzgledu na istniejgce uwa-
runkowania lub przepisy szczegodlne.

Rozwdéj dziatalnosci gospodarczej warunkuja:

pofozenie gminy w obszarze chronionym, atrakcyjnym dla zagospodarowania tury-
styczno - rekreacyjnego,

niska aktywnos¢ gospodarcza mieszkahcow,

niedorozwoj ustug, rzemiosta i przemystu,

niewielka ilo§¢ miejsc pracy poza rolnictwem,

obowigzujgcy na obszarze Parku Krajobrazowego ,Stawki” zakaz lokalizowania in-
westycji szkodliwych dla srodowiska lub moggcych pogorszy¢ jego stan,
wystepowanie w rolniczej przestrzeni produkcyjnej duzego udziatu uzytkow zielo-
nych a w tym duzej powierzchni gruntow zmeliorowanych.

Podstawowg funkcjg gospodarczg jest i pozostanie nadal rolnictwo i lesnictwo, wymagajace:

ochrony rolniczej przestrzeni produkcyjnej - m.in. w rejonie wsi Zarebice, Przyrow,
Wiercica, Staropole, Kopaniny i Wola Mokrzeska - dla rozwoju produkcji rolnej i two-
rzenia rentownych gospodarstw specjalistycznych w dostosowaniu do ograniczen i
wymogow srodowiska przyrodniczego, kulturowego i polityki gospodarczej,
komasacji i wymiany gruntéw w celu powiekszenia powierzchni gospodarstw rolnych
i umochienia rolniczej produkcji towarowe;,
stopniowego przeksztatcania gospodarstw rolnych z produkcji na potrzeby wtasne, na
agroturystyke i produkcje rolng dla obstugi turystow m.in. w Kopaninach, Smykowie
i Woli Mokrzeskiej,

rozwoju gospodarki rybackiej w oparciu o stawy hodowlane - hodowla ryb i ich prze-
tworstwo,

zalesiania gruntow rolnych o niewielkiej przydatnoséci dla produkcji rolnej oraz z uwa-
gi na ochronng funkcje laséw - m.in. w rejonie wsi Sygontka, Bolestawow, Zalesice,
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Sierakéw, Staropole i Zarebice,
podporzgdkowania dziatalnoéci gospodarczej laséw panstwowych na terenie Parku
Krajobrazowego ,Stawki” funkcjom ochronnym i krajobrazowym.

Rozwoj pozostatej dziatalnosci gospodarczej wymagat bedzie:

koncentrowania réznorodnej dziatalnosci gospodarczej w obrebie terenéw wskaza-
nych na rysunku ,studium” w miejscowosciach: Wola Mokrzeska, Knieja, Przyrow
i Julianka,

wskazanie terendw lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie ze zrédet odnawial-
nych o mocy powyzej 500 kW w miejscowosciach: Zarebice, Bolestawow, Stanista-
wow, Staropole, Wiercica i Przyrow oraz dopuszczenie ich lokalizacji w innych miej-
scowosciach w terenach przeznaczonych pod dziatalnos¢ gospodarczg (produkcyjno-
ustugowych, ofertowych).

Dla miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego sporzgdzanych na postawie
Studium, ustala sie nastepujgce wytyczne:

1)

tereny wydzielone w Studium obejmujg tereny brutto; w planach miejscowych obok
zabudowy lub zagospodarowania o funkcjach okreslonych w Studium, jako
podstawowy lub dopuszczalny kierunek zagospodarowania terenow, dopuszcza sie
dodatkowe funkcje (jako uzupetnienie zabudowy i zagospodarowania
poszczegoblnych terendw lub poprzez wydzielenie odrebnych terenéw o tych
funkcjach):

a) zieleni - w szczegdblnosci terendw zieleni: towarzyszgcej zabudowie,
izolacyjnej, przydroznej, petnigcej funkcje publiczne, ekologiczne, retencyjne
oraz terendw zadrzewien srédpolnych,

b) urzgdzen i obiektow infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci urzgdzen
i obiektow stuzgcych do obstugi terendw, na ktérych sg zlokalizowane lub dla
obstugi terendéw przylegajacych; projektowane urzgdzenia i obiekty
infrastruktury technicznej nie moga byc¢ konfliktowe ze wzgledu na swe
gabaryty lub obszar oddziatywania z funkcjg terenu okreslong w planie
miejscowym; warunkiem lokalizacji nowych urzadzen i obiektow infrastruktury
jest:

— uwzglednienie ograniczen wynikajgcych z przepiséw odrebnych,
w szczegolnosci wynikajgcych z przepisdw ustawy o ochronie gruntow rolnych
i lesnych oraz przepiséw Prawa wodnego,

— zachowanie odpowiednich odlegtosci od zabudowy istniejgce;
i dopuszczonej planem, z uwzglednieniem okreslonych przepisami szerokosci
stref kontrolowanych wzdiluz sieci gazowych oraz w sposéb zapewniajgcy
zachowanie w sgsiedztwie sieci i urzgdzen elektroenergetycznych
dopuszczalnych poziomow pdl elektromagnetycznych oraz zapewniajgcy
bezpieczenstwo uzytkownikéw terenu przed porazeniem i pozarem,

c) drog publicznych lub drég wewnetrznych (w tym drég dojazdowych do: dziatek
budowlanych, gruntéw rolnych lub lesnych, drég rowerowych, parkingdw,
placow przeznaczonych do ruchu pojazdéw), drég przeznaczonych do obstugi
terendw, na ktérych sg zlokalizowane lub terenéw przylegajgcych;
usytuowanie oraz parametry projektowanych drég powinny zapewnic:

— wymagania jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie
okreslone w przepisach odrebnych wraz z mozliwoscig prowadzenia
w pasach drogowych uzbrojenia,

— grawitacyjne odprowadzenie wod deszczowych w kierunku odbiornika,

d) urzadzen budowlanych i budowli a takze mieszkan funkcyjnych -
zapewniajgcych mozliwo$¢ uzytkowania terendéw i obiektéw zgodnie z ich
przeznaczeniem ustalonym w planach miejscowych,

e) budowli i urzadzen: przeciwpowodziowych, wodnych, melioracyjnych,
f) waod powierzchniowych: zbiornikéw wodnych i ciekow wodnych,
9) urzadzen i obiektéw sportowo-rekreacyjnych lub wypoczynkowych stuzgcych

do obstugi terendw, na ktérych sg zlokalizowane lub dla obstugi terenéw
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przylegajgcych, w szczegdlnosci dopuszcza sie obiekty tego rodzaju
w bezposrednim sgsiedztwie wod powierzchniowych (z uwzglednieniem
ograniczen wynikajgcych z ustawy o ochronie gruntow rolnych i leSnych oraz
Prawa wodnego);

w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy:

a)

b)

w dostosowaniu do wystepujgcych uwarunkowan oraz potrzeb inwestycyjnych
okresli¢ przeznaczenie terenu wybierajgc z posréd ustalonych w Studium
kierunkéw zagospodarowania wraz z odpowiednim okresleniem wskaznikéw
dot. zabudowy i zagospodarowania terenéw,

ograniczy¢ wysokos¢ zabudowy, w dostosowaniu do wystepujgcych
uwarunkowan,

dgzy¢ do nie tgczenia na jednym terenie nowej zabudowy
o konfliktowych funkcjach; w przypadkach, gdy tego rodzaju zabudowa
w stanie istniejgcym wystepuje jednoczesnie wymagane jest wprowadzenie
ustalenr majgcych na celu ograniczenie konfliktéw,

dostosowywa¢ przeznaczenie terenow oraz zasady ich zabudowy
i zagospodarowania do funkcji i sposobu zagospodarowania terenéw
przylegajgcych,

wprowadzi¢ ograniczenia dla nowej zabudowy mogacej powodowaé
ucigzliwosci dla terenéw sagsiednich, w szczegolnosci na dziatkach
przylegajgcych do dziatek budowlanych przeznaczonych na cele
mieszkaniowe lub zabudowanych budynkami mieszkalnymi;

dla ochrony przed zanieczyszczeniem srodowiska i negatywnym oddziatywaniem na
tereny sgsiadujgce wymagane jest wprowadzenie w planach ograniczen,
w szczegolnosci poprzez:

a)

b)

c)

d)

)

h)

okreslenie: skali, gabarytéw i usytuowania zabudowy mogacej powodowaé
ucigzliwosci,

wprowadzenie obowigzku stosowania zieleni izolacyjnej wokét obiektow
mogacych powodowac ucigzliwosci, z okresleniem w planach wymagane;j
szerokosci pasow zieleni izolacyjnej,

zapewnienie obstugi komunikacyjnej i parkingowej niekolidujgcej z zabudowg
wymagajacg ochrony (w szczegdélnosci z zabudowa

mieszkaniowg),

przeznaczenie terendw dla scisle okreslonej dziatalnosci lub

wprowadzenie zakazéw lokalizacji nowych obiektéw okreslonego rodzaju,
takich jak:

— mogacych powodowaé ucigzliwosci: zaktady produkcyjne, bazy, sktady,
obiekty ustugowe (w tym: stacje paliw, targowiska, obiekty handlu materiatami
budowlanymi i opatem),

— inne obiekty powodujgce ponadnormatywne zanieczyszczenia, w tym
charakteryzujgce sie wysokim poziomem hatasu, powodowanym przez
stosowane technologie i urzgdzenia lub powodowanym ponadprzecigtnym
natezeniem ruchu pojazdow,

wprowadzenie ograniczen lub zakazéw dla lokalizacji obiektow lub instalacji
zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci zwigzanej z gospodarowaniem
odpadami, a w szczegolnos$ci obiektdow zwigzanych ze zbieraniem
i przetwarzaniem odpaddéw ulegajgcych biodegradaciji, z wprowadzeniem
zakazu realizacji kompostowni,

wprowadzenie zakazu realizacji biogazowni, niezaleznie od ich mocy i
rodzaju, w tym wprowadzenie zakazu dla lokalizacji instalacji stuzgcych do
wytwarzania biogazu rolniczego,

wykluczenie mozliwosci lokalizacji inwestycji moggcych stwarza¢ szczegolne
ucigzliwosci dla otoczenia, takich jak zaktady o zwiekszonym lub duzym
ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej,

wprowadzenie regulacji w zakresie lokalizacji i zakresu inwestyciji
kwalifikowanych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko,
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i) wprowadzenie regulacji dla nowych inwestycji moggcych oddziatywac
zapachem, (w szczegolnosci dla nowych obiektow zwigzanych z
prowadzeniem hodowli zwierzat) poprzez: okreslenie dopuszczalnej skali
prowadzonej hodowli i wprowadzenie regulacji w zakresie lokalizacji
budynkéw inwentarskich i budowli rolniczych;

ponadto, w planach miejscowych nalezy:

a) wprowadzi¢ ustalenia majgce na celu oddzielenie nowej zabudowy od strony
terenéw lesnych i ciekdbw wodnych, w tym poprzez wprowadzenie linii
zabudowy lub terendw zieleni,

b) na terenach dopuszczonych do zalesienia wprowadzi¢ odpowiednie regulacje
w zakresie odlegtosci granicy projektowanego lasu od granic terendw
przeznaczonych na cele budowlane oraz od granic terenéw
wykorzystywanych dla prowadzenia produkcji rolnej, w szczegodlnosci poprzez
wydzielanie przy granicy tych terendéw paséw izolujgcych (terenéw nie
przeznaczonych do zalesienia, takich jak: drogi wewnetrzne, tereny zieleni
niskiej, tereny rolnicze),

c) wprowadzi¢ odpowiednie regulacje dla lokalizacji obiektéw budowlanych
w granicach terenéw:zmeliorowanych, podmokiych, wystepowania gleb
pochodzenia organicznego, narazonych na zalewanie wodami deszczowymi
lub narazonych na niebezpieczenstwo powodzi - w tym poprzez
wprowadzenie odpowiednich ustalen w zakresie: funkcji, intensywnosci i linii
zabudowy, z zabezpieczeniem mozliwosci sptywu lub retencji wod opadowych
i roztopowych,

jako zgodne z ustaleniami Studium uznaje sie w planach zagospodarowania

przestrzennego:

a) przeznaczenie nieruchomosci zgodnie z obowigzujgcymi decyzjami o
pozwoleniu na budowe, decyzjami lokalizacyjnymi/zezwalajgcymi na realizacje
inwestycji (wydanymi na podstawie ustaw odrebnych) oraz decyzjami/
zgodami wydanymi na podstawie Prawa wodnego,

b) doprecyzowanie wyznaczonych w Studium linii rozgraniczajgcych w zakresie
niezbednym do dopasowania linii rozgraniczajgcych w planie miejscowym
poszczegodlne tereny do granic: dziatek ewidencyjnych lub nieruchomoéci,
drog, ciekow wodnych lub istniejgcej zabudowy,

c) dostosowanie zaproponowanych w Studium gabarytéw obiektow
budowlanych, wskaznikéw i sposobu zagospodarowania terenéw, w sposob
uwzgledniajacy istniejgce: przeznaczenie, zagospodarowanie, zabudowe lub
uzytkowanie poszczegolnych nieruchomosci oraz zapisow zawartych
w ewidencji gruntow.

KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA
TERENOW

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ

Tereny zagospodarowane wymagajg uzupetnienia struktury poprzez wypetnianie luk
w zabudowie oraz uporzgdkowanie.

Moga by¢ wzbogacone o dodatkowe funkcje:

zabudowe ustugowa, jako towarzyszgca zabudowie mieszkaniowej, w tym m.in.
handel, rzemiosto, ustugi nieucigzliwe,

zielen urzadzong z mozliwoscig lokalizowania urzgdzen sportowo - rekreacyjnych,
placow zabaw,

wyznaczenie terenow  sieci komunikacyjnej zapewniajgcej dostep do nowe;j
zabudowy oraz wiasciwe powigzanie z istniejgcym zewnetrznym uktadem drogowym,
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingi.

Wskazniki dot. zabudowy i zagospodarowania terenow:

zabudowa niska - do 15 m
udziat powierzchni zabudowy do 50%.
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TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
Nowe tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej stanowig kontynuacje
i naturalne rozwiniecie dotychczasowego zagospodarowania. Celem, przy wyznaczaniu
nowych terendw, bylo wytworzenie zwartych komplekséw zabudowy, racjonalne
wykorzystanie przestrzeni i unikniecie nieuzasadnionego rozprzestrzeniania zabudowy na
tereny niezainwestowane.
W zwigzku ze stopniowym wypetnianiem sie obszarow przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg ujetych w dotychczasowych opracowaniach, konieczne stato sie wyznaczenie
nowego kierunku rozwoju na najblizsze lata oraz maksymalnego jej zasiegu. Okreslone
w studium granice terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zaspokojg potrzeby
lokalnej spotecznoséci. Tereny zagospodarowane wymagajg uzupetnienia struktury poprzez
wypetnianie luk w zabudowie oraz uporzgdkowanie.
Projektowane skupiska zabudowy mieszkaniowej ze wzgledu na swojg wielko$¢ oraz
potrzeby lokalnych spotecznosci muszg by¢ wzbogacone o dodatkowe funkcije:
— zabudowe ustugows, jako towarzyszgca zabudowie mieszkaniowej, w tym m.in.
handel, rzemiosto, ustugi nieucigzliwe,
— Zielen urzadzong z mozliwoscig lokalizowania urzgdzenh sportowo - rekreacyjnych,
placow zabaw,
— wyznaczenie terendw  sieci komunikacyjnej zapewniajgcej dostep do nowej
zabudowy oraz wtasciwe powigzanie z istniejgcym zewnetrznym ukfadem drogowym,
— obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingi.
Dopuszczalne  jest  funkcjonowanie zabudowy mieszkaniowej  jednorodzinnej
z dopuszczeniem ustugowej jako réwnorzednych oraz dopuszczenie lokalizacji obok
zabudowy jednorodzinnej zabudowy zagrodowej, letniskowej, wielorodzinnej, pod warunkiem
ograniczenia wielkosci budynkow, dopuszczenie ustug oraz wytwdrczosci pod warunkiem
ograniczenia skali prowadzonej dziatalno$ci i wprowadzenia ograniczen dotyczacych
potencjalnych ucigzliwosci dla srodowiska.
Wskazniki dot. zabudowy i zagospodarowania terenow:
- zabudowa niska - do 12 m, dla zabudowy innej niz mieszkalna, w ramach zabudowy
zagrodowej - do 15 m,
- udziat powierzchni zabudowy do 50%,
- udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 30%,
- dopuszczenie wydzielania dziatek budowlanych o powierzchni min. 800 m2.
Na terenie obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw ustalenia zgodne z wytycznymi organu
wtasciwego ds. ochrony zabytkow.
Jako przeznaczenie podstawowe winien wystepowacC jeden z kierunkdéw przeznaczenia
terenu. Dla wydzielonych terenéw dopuszcza sie jako przeznaczenie podstawowe zabudowe
ustugowg lub zielen urzgdzong, zabudowa zwigzana z wytworczoscig oraz zabudowa
zagrodowa mozliwa tylko jako przeznaczenie dopuszczalne. Wymagane jest ograniczenie
rodzaju i skali zabudowy. Zachowuje sie istniejgcg zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng
oraz dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o gabarytach
zblizonych do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Wymagane ograniczenie chowu lub
hodowli zwierzat do 10 DJP, z dopuszczeniem do 40 DJP dla terenéw zwartej zabudowy
zagrodowej.

TEREN ZABUDOWY ZAGRODOWEJ

Tereny zabudowy zagrodowej stanowig obecnie gtéwng strukture ksztattujgcg przestrzen
gminy. Studium przewiduje adaptacje dotychczasowego zagospodarowania oraz
uzupetnienie istniejacych zespotow zabudowy. Projektowana zabudowa stanowi¢ ma
uzupetnienie istniejgcej oraz nawigzywac¢ do jej charakteru.

Coraz czestszym zjawiskiem zachodzgcym w krajobrazie wiejskim jest stopniowe
uzupetnianie zabudowy zagrodowej zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng badz
wykorzystywanie zagrod w charakterze zabudowy rekreacyjnej. Ma to zwigzek
z wymiang pokoleniowg oraz zmiang profilu zatrudnienia mieszkancéw wsi, coraz czesciej
utrzymujgcych sie z pozarolniczych zrodet. Kierunek ten nalezy kontynuowac i wzmacniadé.
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Zlokalizowanie zabudowy zagrodowej wzdtuz ciggdw komunikacyjnych i znaczne
jej oddalenie od wiasciwych centréw miejscowosci stwarza ponadto potrzebe sytuowania
ustug jako funkcji uzupetniajgcej.

Wymagane jest dopuszczenie terendw o zrdoznicowanych funkcjach: mieszkaniowej
jednorodzinnej, w tym z duzym udziatem zieleni, wielofunkcyjnej — mieszkaniowe;j
jednorodzinnej i zagrodowej, z drobng wytworczoscig; dopuszczenie lokalizacji ustug;
wymagane jest zrdznicowanie na poszczegolnych terenach ograniczen w/z skali
i potencjalnych ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej: dziatalnosci ustugowej i wytworczej
oraz produkcji zwierzece;.

Wskazniki dot. zabudowy i zagospodarowania terenow:

- zabudowa niska - ok. 10 m ,

- udziat powierzchni zabudowy do ok. 25% (nie wiecej niz 40%),

- udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 60%

Ograniczenia zmian w przeznaczeniu terenéw: nalezy wprowadzi¢ ograniczenia lub zakazy
dla chowu i hodowli zwierzat; wyklucza sie zalesianie lub zadrzewianie terendw.

TEREN ZABUDOWY REKREACJI INDYWIDUALNEJ

Nowe tereny zabudowy letniskowej i mieszkaniowej jednorodzinnej stanowig kontynuacje
i naturalne rozwiniecie dotychczasowego zagospodarowania. Celem, przy wyznaczaniu
nowych terendw, bylo wytworzenie zwartych kompleksow zabudowy, racjonalne
wykorzystanie przestrzeni i unikniecie nieuzasadnionego rozprzestrzeniania zabudowy na
tereny niezainwestowane.

W zwigzku ze stopniowym wypetnianiem sie obszaréow przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowag ujetych w dotychczasowych opracowaniach, konieczne stato sie wyznaczenie
nowego kierunku rozwoju na najblizsze lata oraz maksymalnego jej zasiegu. Okreslone
w studium granice terendw zaspokojg w petni potrzeby.

Tereny zagospodarowane wymagajg uzupetnienia struktury poprzez wypetnianie luk
w zabudowie oraz uporzgdkowanie.

Projektowane skupiska zabudowy ze wzgledu na swojg wielkos¢ oraz potrzeby lokalnych
spotecznosci muszg by¢ wzbogacone o dodatkowe funkcje:

» zabudowe ustugowa, jako towarzyszgca zabudowie mieszkaniowej, w tym m.in.

handel, rzemiosto, ustugi nieucigzliwe

» Zielen urzadzong z mozliwoscig lokalizowania urzadzen sportowo-rekreacyjnych,

placéw zabaw,

* wyznaczenie terenow sieci komunikacyjnej zapewniajgcej dostep do nowej zabudowy

oraz wlasciwe powigzanie z istniejgcym zewnetrznym uktadem drogowym,

* obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingi.
Dopuszczalne jest funkcjonowanie zabudowy letniskowej i mieszkaniowej jednorodzinnej
jako rownorzednych oraz dopuszczenie lokalizacji zabudowy zagrodowej ustug pod
warunkiem ograniczenia skali prowadzonej dziatalnosci i wprowadzenia ograniczen
dotyczacych potencjalnych ucigzliwosci dla srodowiska.

Uwaga! Dla przedmiotowego terenu nalezy zastosowac¢ wskazniki intensywnosci zabudowy i
dopuszczalnej powierzchni zabudowy wtasciwe dla zabudowy letniskowej. tj. ograniczajgce
mozliwo$¢ przeksztatcenia znacznej powierzchni dziatek i zapewniajgce zachowanie
znacznej powierzchni jako biologicznie czynnej. Zabudowa nie moze wprowadzac
nadmiernej ingerencji w srodowisko przyrodnicze, tj. nie moze przekracza¢ okreslonej
wysokosci i gabarytéw, winna chroni¢ maksymalnie istniejacy drzewostan i uwzgledniaé
wymogi dotyczgce wprowadzania zieleni niskiej i wysokiej okreslone w ustaleniach
szczegotowych.

Wskazniki dot. zabudowy i zagospodarowania terenow:

- zabudowa niska - do 10 m,

- udziat powierzchni zabudowy do ok. 15% (nie wiecej niz 20%),

- udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 60%

Ograniczenia zmian w przeznaczeniu terenéw: nalezy wprowadzi¢ ograniczenia lub zakazy
dla chowu i hodowli zwierzat. Zaleca sie zalesianie zwartych kompleksow dziatek, z zakazem
zalesiania pojedynczych dziatek na terenach prowadzonej produkcji rolniczej.
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TEREN ZABUDOWY UStUGOWEJ
Wyznaczone w studium tereny ustug obejmujg ustugi publiczne i komercyjne:
« OSwiate,
« obiekty kultu religijnego,
« ustugi zdrowia,
« obiekty administraciji,
« ustugi kultury, kultury fizycznej i sportu,
« ustugi komercyjne.
Najlepiej wyposazone w funkcje ustugowg oraz charakteryzujgce sie najwiekszg jej
ré6znorodnoscig jest Przyréw, ktéry stanowi gtowny osrodek zlokalizowanych ustug
administracji, obstugujgcy ludnos¢ zamieszkujgcg cata gmine.
Ponadto w kilku wsiach obecne sg placéwki oswiatowe, remizy strazackie oraz obiekty kultu
religijnego.
Funkcja ustugowa na opracowywanym terenie powinna sie rozwija¢ w celu poprawy jakosci
zycia mieszkancow. W kazdej miejscowosci powinien byé zapewniony dostep do ustug
handlu. Oprocz wydzielonych terendw pod ustugi komercyjne i publiczne dopuszcza sie
lokalizowanie ustug nieucigzliwych ws$réod zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-
zagrodowe;.
Funkcja ustugowa zlokalizowana jest przy gtéwnych ciggach komunikacyjnych obstugujgcych
dang wies badz na ich skrzyzowaniu, w miejscu fatwo dostepnych dla mieszkancéw.
Studium postuluje przyjecie nastepujgcych zasad zagospodarowania:
ezachowanie istniejgcej funkcji terenéw poprzez utrzymanie, rozbudowe i modernizacije
obiektéw istniejacych,
erehabilitacje lub systematyczne eliminowanie zabudowy wprowadzajgcej dysharmonie
w otoczeniu (obiekty o ztym stanie technicznym, opuszczone lub tymczasowe),
eutrzymanie istniejgcego stanu zieleni z mozliwoscig rekonstrukcji, przebudowy
uzupetnien,
«0dstgpienie od lokalizacji ustug wielkokubaturowych,
«dopuszcza sie realizacje indywidualnych ustug komercyjnych, tj. pojedynczych obiektéw
o nieskomplikowanej funkgciji i formie na indywidualnych dziatkach,
erealizacje petnego wyposazenia terendow w sie¢ infrastruktury technicznej,

«0Obstuge komunikacyjng terendéw =z istniejgcych i projektowanych drég i ulic
z uwzglednieniem potrzeb wynikajgcych z projektowanego gminnego systemu Sciezek
rowerowych,

«dla ustug komercyjnych realizowanych na indywidualnych dziatkach obowigzek
zabezpieczenia miejsc parkingowych poza pasem drogowym,

epreferowanie ogrzewania z zastosowaniem ekologicznych zrédet ciepta (olej opatowy,
gaz).

TEREN ZABUDOWY UStUG TURYSTYKI ( | REKREACJI)

Wyznaczone w studium tereny ustug obejmujg m.i. ustugi ustugi turystyki i rekreaciji.

Najlepiej wyposazony w funkcje ustugowg oraz charakteryzujgcy sie najwieksza
jej réznorodnoscig jest Przyrow, stanowigcy gtowny osrodek ustug administracji, obstugujgcy
ludnosé zamieszkujgcg cata gmine. Ponadto w kilku wsiach obecne sg placéwki oswiatowe,
remizy strazackie oraz obiekty kultu religijnego. Funkcja ustugowa na opracowywanym
terenie powinna sie rozwija¢ w celu poprawy jakosci zycia mieszkancow. Dopuszcza
sie lokalizowanie ustug wsréd zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-zagrodowe.
Studium postuluje przyjecie nastepujgcych zasad zagospodarowania:

» zachowanie istniejacej funkcji terenow poprzez utrzymanie, rozbudowe
i modernizacje obiektow istniejgcych,

* rehabilitacje lub systematyczne eliminowanie zabudowy wprowadzajgcej
dysharmonie w otoczeniu (obiekty o ztym stanie technicznym, opuszczone lub
tymczasowe),

« utrzymanie istniejgcego stanu zieleni z mozliwoscig rekonstrukcji, przebudowy
uzupetnien,
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» obstuge komunikacyjng terendw z istniejgcych i projektowanych drég i ulic
z uwzglednieniem potrzeb wynikajgcych z projektowanego gminnego systemu
Sciezek rowerowych,
» preferowanie ogrzewania z zastosowaniem ekologicznych zrédet ciepta.
Obszary zagospodarowane zielenia, z zachowaniem istniejacych komplekséw
przyrodniczych i wyposazone w obiekty matej architektury, jako integralne elementy.
Dopuszczalne jest funkcjonowanie zabudowy turystycznej i letniskowej jako rownorzednych.
Uwaga! Dla przedmiotowego terenu nalezy zastosowac¢ wskazniki intensywnosci zabudowy
i dopuszczalnej powierzchni zabudowy wtasciwe dla zabudowy letniskowej. tj. ograniczajgce
mozliwos$¢ przeksztatcenia znacznej powierzchni dziatek i zapewniajgce zachowanie
znacznej powierzchni jako biologicznie czynnej (min. 70%). Na obszarze dopuszcza sie jako
funkcje uzupetniajgcg zabudowe letniskowg, ktore to dziatanie nie moze sie wigzac¢ ze
zwiekszeniem stopnia zainwestowania terenu. Zabudowa nie moze wprowadzac¢ nadmiernej
ingerencji w Srodowisko przyrodnicze, tj. nie moze przekraczaC okreslonej wysokosci
i gabarytéw, winna chroni¢ maksymalnie istniejgcy drzewostan i uwzglednia¢é wymogi
dotyczace wprowadzania zieleni niskiej i wysokiej okreslone w ustaleniach szczegdtowych.

TEREN ZABUDOWY PRODUKCYJNEJ

Wyznaczone w studium tereny zabudowy produkcyjnej stanowig o miejscu rozwoju
dziatalnosci gospodarcze;.

Na obszarze gminy pozadany jest rozwdj matych i srednich zakltadow produkcyjnych, ktére
wyréznia:

* zdolnos$¢ do elastycznego reagowania na wymogi rynku,

* mozliwos¢ wykorzystania lokalnych surowcow,

+ mozliwos¢ funkcjonowania w adaptowanych, istniejgcych obiektach baz
produkcyjnych, terendw magazynowo - sktadowych i produkcyjnych,

*  mozliwos¢ rozbudowy w granicach wiasnoéci, z reguly przylegajgcych do
posiadanych dziatek siedliskowych

Studium postuluje przyjecie nastepujgcych zasad zagospodarowania:

» zachowanie istniejgcej funkcji terendéw poprzez utrzymanie, modernizacje lub
rozbudowe obiektéw istniejgcych lub budowe nowych,

* rehabilitacie lub systematyczne eliminowanie zabudowy wprowadzajgcej
dysharmonie w otoczeniu (obiekty o ztym stanie technicznym, opuszczone lub
tymczasowe)

» stosowanie ekrandw izolacyjnych w postaci pasow zieleni wysokiej i niskiej,

» obstuge komunikacyjng terenéw z istniejacych i projektowanych drog (dla terenow
ofertowych potrzeby parkingowe zabezpieczy¢ w granicach posiadanego terenu -
poza pasem drogowym),

+ zaleca sie zadrzewienie i zazielenienie min. 30 % powierzchni dziatki,

» preferowanie ogrzewania z zastosowaniem ekologicznych zrédet ciepta (olej opatowy,
gaz).

Dziatki dziatalnosci produkcyjnej majg dogodne potozenie komunikacyjne, najczesciej
usytuowane wzdtuz gtbwnego ciggu komunikacyjnego danej wsi.

TERENY ZABUDOWY PRODUKCYJNO - USLtUGOWEJ
(TERENY OFERTOWE DO ROZWOJU ROZNORODNEJ DZIAt ALNOSCI
INWESTYCYJNEJ)
Wyznaczone w studium tereny zabudowy produkcyjnej stanowig o miejscu rozwoju
dziatalnosci gospodarcze;.
Na obszarze gminy pozadany jest rozwdj matych i srednich zaktadéw produkcyjnych, ktore
wyrdznia:

* zdolnos$¢ do elastycznego reagowania na wymogi rynku,

* mozliwos¢ wykorzystania lokalnych surowcow,

+ mozliwos¢ funkcjonowania w adaptowanych, istniejgcych obiektach baz

produkcyjnych, terenéw magazynowo - skladowych i produkcyjnych,
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mozliwos¢ rozbudowy w granicach wtasnosci, z regulty przylegajgcych do
posiadanych dziatek siedliskowych

Studium postuluje przyjecie nastepujgcych zasad zagospodarowania:

zachowanie istniejgcej funkcji terendw poprzez utrzymanie, modernizacje lub
rozbudowe obiektow istniejgcych lub budowe nowych,

rehabilitacie lub  systematyczne eliminowanie zabudowy wprowadzajgcej
dysharmonie w otoczeniu (obiekty o zlym stanie technicznym, opuszczone lub
tymczasowe)

stosowanie ekranow izolacyjnych w postaci paséw zieleni wysokiej i niskiej,

obstuge komunikacyjng terendéw z istniejgcych i projektowanych drég (dla terenow
ofertowych potrzeby parkingowe zabezpieczy¢ w granicach posiadanego terenu -
poza pasem drogowym),

zaleca sie zadrzewienie i zazielenienie min. 30 % powierzchni dziatki,

preferowanie ogrzewania z zastosowaniem ekologicznych zrodet ciepta (olej opatowy,

gaz).

Dziatki dziatalnosci produkcyjnej majg dogodne potozenie komunikacyjne, najczesciej
usytuowane wzdtuz gtdéwnego ciggu komunikacyjnego danej wsi.

TERENY ELEKTROWNI WIATROWYCH | FOTOWOLTAICZNYCH

TERENY URZADZEN WYTWARZAJACYCH ENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRODEL
ENERGII O MOCY PRZEKRACZAJACEJ 500 KW, W OGRANICZONYM ZAKRESIE:

W Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego:

a)

utrzymano obszary, na ktérych rozmieszczone bedg urzgdzenia wytwarzajgce
energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 500 kW -
ELEKTROWNIE WIATROWE, dla ktorych ustalono miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego;

dopuszczono - rozmieszczenie urzgdzen wytwarzajgcych energie
z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajgcej 500 kW (instalaciji
odnawialnych zrédet energii stanowigcych zespdt urzgdzen stuzgcych do
wytwarzania energii wraz z urzgdzeniami do wyprowadzania mocy), w zakresie
ograniczonym do urzadzen nie wymagajgcych wyznaczenia stref ochronnych
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz w zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenéw sgsiadujgcych, a takze nie powodujgcych ucigzliwosci dla otoczenia
zwigzanych z emisjg zanieczyszczen lub odoréw; w szczegdlnosci na terenach tych
dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen wykorzystujgcych energie promieniowania
stonecznego (w tym paneli fotowoltaicznych lub kolektoréw stonecznych) oraz
urzagdzen wykorzystujgcych energie geotermalng (w szczegdlnosci jako zrédta energii
cieplnej); dopuszcza sie OZE zwigzane z wodorem;

na wyznaczonych terenach wyklucza sie lokalizacje:

* urzadzen wykorzystujgcych energie otrzymywang z: biomasy, biogazu,
biogazu rolniczego oraz z bio ptynéw, w szczegolnosci lokalizacji obiektow
zwigzanych z wytwarzaniem/przetwarzaniem lub spalaniem: biomasy, biogazu,
biogazu rolniczego lub bio ptyndw,

w planach miejscowych nalezy:

» dla prawidlowego odwodnienia i umozliwienia migracji zwierzat - wydzieli¢
pasy zieleni niskiej wzdtuz: rowu, drdg, terenéw lednych i przeznaczonych do
zalesienia oraz wprowadzi¢ odpowiednie regulacje dla ogrodzen,

* wprowadzi¢ ustalenia dotyczgce lokalizacji obiektéw budowlanych na terenach
zmeliorowanych,

* wprowadzi¢ ustalenia ograniczajgce lub eliminujgce wptyw projektowanych
urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych 2zrédet energii na
srodowisko, w tym w zakresie oddziatywania na powierzchnie ziemi (dotyczace
konstrukcji wsporczych) oraz emitowania refleksow $wietinych (dotyczgce
koniecznosci stosowanie powtok antyrefleksyjnych).
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TERENY ELEKTROWNI FOTOWOLTAICZNYCH

TERENY URZADZEN WYTWARZAJACYCH ENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRODEL
ENERGII O MOCY PRZEKRACZAJACEJ 500 KW, W OGRANICZONYM ZAKRESIE:

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dopuszczono
rozmieszczenie urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajacej 500 kW (instalacji odnawialnych zrédet energii  stanowigcych  zespot
urzgdzen stuzgcych do wytwarzania energii wraz z urzgdzeniami do wyprowadzania mocy),
w zakresie ograniczonym do urzgdzen nie wymagajgcych wyznaczenia stref ochronnych
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw
sgsiadujgcych, a takze nie powodujgcych ucigzliwosci dla otoczenia zwigzanych z emisjg
zanieczyszczen lub odoréw; w szczegolnosci na terenach tych  dopuszcza sie lokalizacje
urzgdzen wykorzystujgcych energie promieniowania stonecznego (w tym paneli
fotowoltaicznych lub kolektoréw stonecznych) oraz urzadzen  wykorzystujgcych  energie
geotermalng (w szczegolnosci jako zrédta energii  cieplnej). Na wyznaczonych terenach
wyklucza sie lokalizacje urzadzen wykorzystujgcych energie otrzymywang z: biomasy,
biogazu, biogazu rolniczego oraz z bio ptynéw, w szczegolnosci lokalizacji obiektéw
zwigzanych z wytwarzaniem/przetwarzaniem lub spalaniem: biomasy, biogazu, biogazu
rolniczego lub bio ptynéw. W planach miejscowych nalezy:

» dla prawidlowego odwodnienia i umozliwienia migracji zwierzat - wydzieli¢
pasy zieleni niskiej wzdtuz: rowu, drég, terendw lesnych i przeznaczonych do
zalesienia oraz wprowadzi¢ odpowiednie regulacje dla ogrodzen,

* wprowadzi¢ ustalenia dotyczgce lokalizacji obiektéw budowlanych na terenach
zmeliorowanych,

* wprowadzi¢ ustalenia ograniczajgce lub eliminujgce wptyw projektowanych
urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii na
Srodowisko, w tym w zakresie oddziatywania na powierzchnie ziemi (dotyczgce
konstrukcji wsporczych) oraz emitowania reflekséw $wietlnych (dotyczgce
koniecznosci stosowanie powtok antyrefleksyjnych).

TERENY CMENTARZY

W granicach gminy Przyrow, w miejscowosciach: Przyréw i Sygontka, istniejg tereny
cmentarzy grzebalnych. Na rysunku Studium wniesiono ich lokalizacje wraz z poszerzeniem.
Poszerzenie lub budowa nowego cmentarza podlega regulacjom wynikajgcym z przepiséw
odrebnych, w tym wymaga sporzadzenia ekspertyzy hydrogeologicznej potwierdzajacej, ze
wskazane w planie tereny sg odpowiednie na realizacje cmentarzy. Dla cmentarzy
grzebalnych przepisy wprowadzajg ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw
przylegajgcych; w szczegdlnosci na podstawie rozporzadzenia Ministra Gospodarki
Komunalnej w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na
cmentarze, w odlegtosci 500 m od granicy cmentarza obowigzuje zakaz lokalizacji uje¢ wody
stuzacych jako zrodto zaopatrzenia sieci wodociggowej w wode do picia i potrzeb
gospodarczych. Ponadto, w planach miejscowych sporzadzanych na podstawie Studium:

a) w odlegtosci 150 m od granicy cmentarza wymagane jest wprowadzenie ograniczen dla
lokalizacji studni i innych uje¢ wody stuzacych do czerpania wody do picia i na potrzeby
gospodarcze oraz zabudowy okreslonego rodzaju (budynkéw  mieszkalnych,
zaktadow:produkujgcych artykuty Zzywnosci, zywienia zbiorowego i przechowujgcych artykuty
Zywnosci),

b) odlegtos¢ ta moze by¢ zmniejszona do 50 m w przypadku podtgczenia wszystkich dziatek
budowlanych i budynkéw o przywotanych wyzej funkcjach korzystajgcych z wody do
wodociggu.

TERENY ZIELENI URZADZONEJ

Obszary publicznego uzytku zagospodarowane zielenia (z zachowaniem istniejgcych
komplekséw przyrodniczych) i wyposazone w obiekty matej architektury, jako integralne
elementy. Teren ten w swoim zamiarze stanowi reprezentacyjng przestrzen wsi, miejsca
integracji i odpoczynku miejscowej spotecznosci.
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Tereny z dominacjg zbiorowisk tgkowych stanowig naturalne obszary ochronne dla doliny
rzecznej oraz ciekow wodnych i rowow oraz tworzg siec lokalnych korytarzy ekologicznych.
Peinig funkcje migracyjng dla zwierzat i roslin, wzbogacajg réznorodnos¢ biologiczng
obszaru gminy, stanowig ostoje dla wielu gatunkdéw zwierzat, hamujg oddziatywanie wiatréw
oraz wplywajg na utrzymanie odpowiedniego poziomu wilgotnosci. W celu zapobiegniecia
fragmentacji srodowiska oraz zapewnienia ciggtosci przyrodniczej terenow, studium zaktada
ograniczony rozwoj wzdtuz ciekdédw wodnych oraz ograniczanie lokalizowania zabudowy.

TERENY ROLNICZE Z ZAKAZEM ZABUDOWY

W granicach gminy wystepuja:

a) prawnie chronione gleby Il i lll klasy bonitacyjnej, wymagajgce ochrony przed zmiang
na cele nierolnicze ze wzgledu na potencjat produkcyjny tych gleb i mozliwosci
wykorzystania dla prowadzenia produkcji rolniczej,

b) kanaty i rowy melioracyjne oraz obszary zdrenowane - wymagajgce ochrony ze
wzgledu na ich znaczenie dla odprowadzania i retencji wod; wymagana jest
modernizacja, przebudowa lub odtworzenie melioracji — dla prowadzenia w sposob
prawidtowy gospodarki rolnej i lesnej, mozliwo$¢ regulowania stosunkéw wodnych
i zapobieganiu zjawiskom suszy,

C) zwarte obszary gleb pochodzenia organicznego wystepujg gtownie w dnach dolin
i obnizen z bardzo ptytkim zaleganiem wdéd gruntowych; w miejscach zmeliorowanych
nastepuje przeksztatcanie w gleby murszowo-mineralne i murszowate; obszary te
wymagajg ochrony przed zabudowg i zmiang zagospodarowania jako obszary: o
niekorzystnych warunkach dla posadowienia obiektéw budowanych, o najwiekszej
réznorodnosci biologicznej i o najwiekszej zdolnosciach do retencji wéd.

TERENY ROLNICZE

Tereny te sg wykorzystywane do produkcji rolniczej i upraw. Tereny rolnicze jako tereny
otwarte stanowig wraz z pozostatymi terenami niezainwestowanymi element systemu
ekologicznego i podlegajg ochronie rowniez z uwagi na role tych terenbw w szeroko
rozumianej ochronie srodowiska przyrodniczego. Zasady ochrony gruntéw rolnych reguluje
ustawa z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych i leSnych.

Charakter uzytkowania rolniczego nalezy bezwzglednie zachowa¢ na obszarach
wskazanych do funkcji przyrodniczych, petnigcych role ,korytarzy ekologicznych” i ostoi
bior6znorodnoséci stanowigcych zadrzewienia srodpolne. Na pozostatych dopuszcza sie
zabudowe zagrodow3.

Postuluje sie:

» utrzymanie rolnictwa jako podstawowego sposobu zagospodarowania; powinno
dotyczyé gleb o wysokiej przydatnosci rolniczej (kompleks 2 pszenny dobry,
kompleks 3 pszenny slaby i kompleks 4 Zzytni bardzo dobry,

» ekologiczna produkcja rolna i produkcja zdrowej zywnosci,

* poprawianie i rozwijanie infrastruktury zwigzanej z rozwojem: wytyczenie i urzgdzenie
funkcjonalnej sieci drég dojazdowych do gruntéw rolnych,

* poprawe struktury obszarowej gospodarstw rolnych poprzez zmniejszanie ilosci
rolnych dziatek ewidencyjnych w poszczegdlnych gospodarstwach poprzez scalanie,

* prowadzenie wyspecjalizowanej produkciji,

* nie przeznaczanie pod uprawe roslin przeznaczonych do spozycia, gruntéw rolnych
wykazujgce ponadnormatywne stezenie metali ciezkich,

* ograniczenie $rodkoéw chemicznych w gospodarce rolne;j.

Zalecang formg ich uzytkowania jest uprawa roslin przemystowych.

TERENY LASOW PANSTWOWYCH

Obszar obejmuje tereny laséw wraz z obiektami stuzgcymi gospodarce lesnej pozostajgce
w zarzgdzie Administracji Laséw Panstwowych.

Lasy wystepujgce na terenie gminy petnig wazng funkcje w ksztattowaniu Srodowiska
naturalnego, krajobrazu oraz majg znaczny wptyw na atrakcyjnos¢ turystyczng gminy.
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Podstawg dziatania na terenach lesnych powinna by¢ ochrona bioréznorodnosci
komplekséw lesnych a prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z zasadami okreslonymi
w planie urzadzenia lasu, opracowanym z uwzglednieniem przepiséw szczegdinych
obowigzujgcych w gospodarce lesnej. Studium zaktada utrzymanie kompleksow lesnych,
jako waznego elementu ekosystemu gminy i stanowi jeden z gtownych celow polityki
przestrzenne;.

TERENY LASOW PRYWATNYCH (INNYCH)

Lasy wystepujgce na terenie gminy petnig wazng funkcje w ksztattowaniu Srodowiska
naturalnego, krajobrazu oraz majg znaczny wptyw na atrakcyjnos¢ turystyczng gminy.
Podstawg dziatania na terenach lesnych powinna by¢ ochrona bioréznorodnosci
komplekséw lesnych a prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z zasadami okreslonymi
w planie urzadzenia lasu, opracowanym z uwzglednieniem przepiséw szczegodlnych
obowigzujgcych w gospodarce lesnej. Studium zaktada utrzymanie kompleksow lesnych,
jako waznego elementu ekosystemu gminy i stanowi jeden z gtéwnych celéw polityki
przestrzenne;.

Dla wyznaczonego na rysunku studium obszaru .tereny laséw wykorzystywane poza
gospodarkg lesng na cele turystyczne” postanowiono o wskazaniu, jako uzupetniajgcego
kierunki rozwoju, kierunku turystycznego. Powyzsze nie wyklucza ani nie ogranicza
prowadzenia gospodarki lesnej.

TERENY ZALESIEN

Studium przewiduje przeznaczenie do =zalesienia gruntow rolnych o niskich klasach
bonitacyjnych, na ktérych zanika produkcja rolnicza oraz nieuzytkéw.

Wyznaczone tereny przeznaczone do zalesienia majg za zadanie scalenie mniejszych
skupisk roslinnosci lesnej, w celu tworzenia zwartych kompleksow lesnych.

TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH

Gmina Przyréw potozona w obszarze dorzecza rzeki Odry, w regionie wodnym rzeki Warty.
Obszar gminy odwadnia rzeka Wiercica oraz pozostate jednolite czesci wod
powierzchniowych. W granicach gminy nie wystepujg wody powierzchniowe zaliczone do
obszaréw chronionych przez przepisy ustawy Prawo wodne jako: przeznaczone do poboru
wody na potrzeby zaopatrzenia ludnosci w wode przeznaczong do spozycia, przeznaczone
do celéw rekreacyjnych, w tym kapieliskowych,obszary przeznaczone do ochrony gatunkow
zwierzat wodnych o znaczeniu gospodarczym, obszary wrazliwe na eutrofizacje wywotang
zanieczyszczeniami pochodzgcymi ze zrodet komunalnych, obszary przeznaczone do
ochrony siedlisk lub gatunkow, ustanowionych w ustawie o ochronie przyrody, dla ktérych
utrzymanie lub poprawa stanu wéd jest waznym czynnikiem w ich ochronie.

Obszar gminy nie zostat wyznaczony jako wymagajgcy sporzadzenia warunkow korzystania
z wod zlewni. Dane zawarte w Studium, odnoszace sie do dokumentéw planistycznych
sporzadzonych na podstawie przepiséw Prawa wodnego majg znaczenie informacyjne -
ochrona wéd nastepuje na podstawie tych przepiséw, niezaleznie od uwzglednienia ich w
Studium.

W planach miejscowych sporzadzanych na podstawie Studium okreslajgc zasady ochrony
wod, nalezy uwzgledni¢c obowigzujgce dokumenty planistyczne w zakresie planowania
wodami oraz ustanowione strefy ochronne uje¢ i obszary ochronne woéd - zgodnie z
aktualnym stanem prawnym.

Wprowadzone w planach miejscowych ustalenia nie mogg powodowaé naruszenia celdéw
srodowiskowych zawartych w Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry
oraz warunkow korzystania z wod regionu wodnego Warty, w tym w zakresie: zachowania
przeptywu nienaruszalnego w ciekach wodnych, priorytetow i ograniczen w
korzystaniu z wod a takze zasad odprowadzania odwodnien i wprowadzania sciekéw do
ziemi z indywidualnych systemow oczyszczania Sciekéw

Projektuje sie zachowanie zagospodarowania terenu; dopuszcza sie: zbiorniki retencyjne na
rzekach, budowle hydrotechniczne, w tym budowle pietrzace i elektrownie wodne o niskiej
mocy.
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TERENY ZAMKNIETE (KOLEJOWE)

Do terenéw zamknietych w granicach gminy Przyréw zalicza sie tereny kolejowe. Dla
terenbw zamknietych nie ustanowiono stref ochronnych. Zagospodarowanie terenow
kolejowych oraz terenéw przylegajgcych do terendéw kolejowych jest podporzgdkowane
zasadom wynikajgcym z przepisow ustawy o transporcie kolejowym oraz przepisom
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie wymagan w zakresie odlegtosci i warunkow
dopuszczajgcych usytuowanie drzew i krzewow, elementdw ochrony akustycznej
i wykonywania robdt ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowej a takze sposobu urzadzania
i utrzymywania zaston $nieznych oraz pasow przeciwpozarowych. W planach miejscowych
tereny oznaczone w Studium jako tereny kolejowe — tereny zamkniete:

a) powinny by¢ przeznaczone na cele zwigzane z transportem kolejowym - jako linia
kolejowa,bocznica kolejowa lub inna droga kolejowa, w tym infrastruktura kolejowa
(przeznaczenie podstawowe terenéw)

b) dopuszczone do lokalizacji obiektow stuzgcych obstudze lub zwigzanych

z transportem towarowym i pasazerskim, w tym obiektéw ustugowych, parkingéw, placow,
skladow, drog,urzadzen infrastruktury technicznej i zieleni przeznaczenie dopuszczalne
terenu).

KOMUNIKACJA DROGOWA

tereny drog publicznych — drogi wojewodzkie - zachowuje sie istniejacy pas drogowy;

wymagane wprowadzenie zasad zagospodarowania terendw zgodnie z ustaleniami studium;

tereny drég publicznych — drogi powiatowe - zachowuje sie istniejgce pasy drogowe drog
powiatowych; wymagane wprowadzenie zasad zagospodarowania terendéw zgodnie

z ustaleniami Studium;

tereny drég publicznych — drogi gminne lokalne i dojazdowe - zachowuje sie istniejgce pasy

drogowe drég; projektowane pasy drogowe zgodnie z parametrami ustalonymi w przepisach

dotyczgcych drog publicznych; wymagane wprowadzenie zasad zagospodarowania terendw
zgodnie z ustaleniami Studium.

Ustala sie nastepujgce kierunki rozwoju systemdéw komunikacji:

— obstuga komunikacyjna obszaru gminy na bazie istniejgcego ukfadu drogowego (drogi
wojewddzkie — klasy G,

— drogi powiatowe — klasy Z,

— drogi gminne —klasy L i D),

— przebudowa i rozbudowa istniejgcych drég do parametréw okreslonych w przepisach
odrebnych, w tym wyposazenie drég w chodniki, na przebiegu przez tereny
zabudowane; zalecane jest wprowadzanie w pasach drogowych zieleni izolacyjnej,

— realizacja nowych drég, niezbednych dla obstugi wyznaczonych w Studium terenéw do
zainwestowania,

—  budowa sciezek rowerowych,

Utrzymuje sie przebieg przez teren gminy linii kolejowej relacji Opole — Kielce, z istniejgcymi
stacjami kolejowymi w granicach terenu kolejowego (teren zamkniety).

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy zachowuje
sie istniejgcy uktad drogowy tworzony przez drogi: wojewddzkie, powiatowe i gminne,
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy:

a) okresla jedynie podstawowy uktad drogowy: istniejgcy - aktualne dane dotyczgce drég
dostepne sg na mapach ewidencyjnych, projektowany - w planach miejscowych i na
podstawie ustawy o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w.z. drog
publicznych mogg byé wyznaczane inne drogi,

b) nie przesgdza: o klasie technicznej istniejgcych i projektowanych drég publicznych;
zgodnie z przepisami klase techniczng drog publicznych okresla miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, o funkcji drég gminnych istniejgcych i projektowanych -
mogg one stanowi¢ drogi publiczne lub wewnetrzne; decyzja o zaliczeniu droég gminnych do
drég publicznych nalezy do Rady Gminy, o lokalizacji istniejgcych i projektowanych:
skrzyzowan drdg publicznych lub zjazdéw z drég wewnetrznych na drogi publiczne; kwestie
te sg rozstrzygane w planach miejscowych.
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Studium nie przesgdza o geometrii drog (w tym nie wyznacza paséw dla wigczen, wytgczen,

postojowych) i skrzyzowan - skrzyzowania mogg by¢ realizowane jako zwykte lub

skanalizowane; w granicach paséw drogowych dopuszcza sie realizacje: chodnikdw, sciezek
rowerowych, zieleni przydroznej, przystankow komunikacji publicznej, parkingéw
przyulicznych oraz infrastruktury technicznej i urzgdzen wodnych nie zwigzanych

z prowadzeniem ruchu drogowego.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego sporzgdzanych na podstawie

Studium:

a) parametry i klasy techniczne drég nalezy przyjmowac¢ w uzgodnieniu z zarzgdcami
drdg, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych oraz istniejgcego uzbrojenia i zabudowy
terendw,

b) w przypadku braku mozliwosci realizacji nowego skrzyzowania lub zjazdu wymagane
jest wyznaczenie terenéw dla realizacji: placu do zawracania lub drogi zbierajgcej,

c) w przypadku lokalizacji zabudowy generujgcej ruch przy drogach nizszej kategorii /
klasy nalezy przewidzie¢ konieczno$¢ przebudowy skrzyzowan z drogami wyzszej
kategorii / klasy,

d) linie zabudowy i funkcje zabudowy muszg uwzgledniaé wystepujacg ucigzliwosé
akustyczng powodowang przez ruch komunikacyjny,

e) dopuszcza sie wyznaczenie drég przeznaczonych do obstugi terenéw
przylegajgcych,

f) dopuszcza sie rezygnacje z projektowanych w Studium drég, z zachowaniem
dotychczasowego uzytkowania terenu lub przeznaczenia terenu dla funkcji takiej, jak
teren przylegajgcy,

g) dopuszcza sie korekte przebiegu drég uzasadniong: wzgledami technicznymi lub
ekonomicznymi, a takze potrzebami ochrony $rodowiska Ilub ochrony
przeciwpowodziowej.

TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ | KOMUNALNEJ

ZAOPATRZENIE W WODE

Na rysunku Studium: wyznaczono istniejgce ujecia wody, stuzgce jako zrodio zasilania
gminnej sieci wodociggowe. Jako zasade przyjeto rozwdj zabudowy w oparciu o istniejgcy
system zaopatrzenia w wode. Przyjete w Studium zasady uzbrojenia terenow
mieszkaniowych (poprzez systemy zbiorcze lub indywidualne) nie wykluczajg mozliwosci
uzbrojenia w sposob odmienny - w dostosowaniu do mozliwosci finansowych (gminy,
inwestorow) i technicznych (parametrow sieci wodociggowej). Studium nie przesagdza
0 sposobie zaopatrzenia w wode terendw przeznaczonych lub dopuszczonych do zabudowy
o funkcjach innych niz mieszkaniowa. Obstuga terendéw innych niz mieszkaniowe przez
gminng sie¢ wodociggowa jest uzalezniona od mozliwosci ekonomicznych i technicznych
(parametréw sieci wodociggowe;j).

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego sporzgdzanych na podstawie
Studium dopuszcza sie wyznaczanie nowych terenéw uje¢ wod oraz urzgdzenh niezbednych
dla prawidtowego funkcjonowania systemu wodociggowego, w tym réwniez w granicach
terendw nieprzeznaczonych do zabudowy, stref ochronnych uje¢ wod (w przypadku ich
ustanowienia na podstawie Prawa wodnego). Przy wyznaczaniu terenéw do zabudowy
i okreslaniu zasad rozbudowy sieci wodociggowej nalezy uwzgledni¢ w sposob maksymalny
budowe sieci w systemach pierscieniowych, zaleca sie ograniczanie budowy sieci
wodociggowej na terenach, gdzie nie jest ona eksploatowana w sposob ciggty lub unikanie
wyznaczania terenéw uzytkowanych wytgcznie okresowo (np. rekreacyjnych) - dla tych
terenbw preferowane sg rozwigzania indywidualne. Nalezy uwzgledni¢ koniecznos¢
zabezpieczenia mozliwosci czerpania wody do celdow przeciwpozarowych, w szczegolnosci
na terenach wyznaczonych dla funkcji produkcyjnych lub ustugowych (poprzez odpowiednie
przekroje i cisnienie wody w sieci wodociggowej, z dopuszczeniem budowy zbiornikow
przeciwpozarowych lub realizacji indywidualnych ujeé.

ODPROWADZENIE SCIEKOW

Na rysunku Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy:

a) wyznaczono teren istniejgcej gminnej oczyszczalni $ciekéw,
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b) nie wyznaczono przebiegu sieci kanalizacji sanitarnej,

W Studium przyjeto jako zasade rozwdj zabudowy w oparciu o istniejacy system

odprowadzania sciekdéw. Przyjety w Studium podziat terenéw mieszkaniowych uwzglednia

tereny: obstugiwane systemem kanalizacji zbiorczej, na ktérych gmina planuje zrealizowanie
kanalizacji sanitarnej oraz gdzie przewiduje sie stosowanie indywidualnych systemow
gromadzenia lub oczyszczania sciekow. Przyjete w Studium zasady uzbrojenia terenow
mieszkaniowych (poprzez systemy zbiorcze lub indywidualne) nie wykluczajg mozliwosci
uzbrojenia w sposéb odmienny - w dostosowaniu do mozliwo$ci ekonomicznych (gminy,
inwestorow) i technicznych (parametrow sieci i oczyszczalni). Studium nie przesgdza

0 sposobie postepowania ze Sciekami w granicach terenéw przeznaczonych lub

dopuszczonych do zabudowy o funkcjach innych niz mieszkaniowa — uzaleznione jest to od

miejsca lokalizacji inwestycji (mozliwosci technicznych odprowadzenia Sciekdw do systemu
kanalizacji zbiorczej) i rodzaju inwestycji (ilosci i rodzaju $ciekéw). Scieki z terendw innych
niz mieszkaniowe, w szczegolnosci z terendw potozonych poza granicami aglomeraciji

Sciekowych oraz poza terenami planowanymi przez gmine do objecia systemem kanalizacji

zbiorczej winny by¢ po podczyszczeniu gromadzone w zbiornikach szczelnych i wywozone

do gminnej oczyszczalni $ciekdw lub w uzasadnionych przypadkach oczyszczane
indywidualnie.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego sporzadzanych na podstawie

Studium:

a) dopuszcza sie wyznaczanie nowych terendéw dla budowy matych zbiorczych

oczyszczalni oraz urzgdzen niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania systemu

kanalizacyjnego (np. pompowni, sieci), w tym rdéwniez w granicach terendw nie
przeznaczonych do zabudowy,

b) przy wyznaczaniu terenéw do zabudowy i okreslaniu zasad gospodarki Sciekowej
nalezy: uwzgledni¢ aktualne plany rozwoju systemu kanalizacji zbiorczej na terenie
gminy i granice ustanowionych aglomeracji sciekowych, stosowac systemy kanalizaciji
zbiorczej w granicach zabudowy zwartej, z dopuszczeniem stosowania
indywidualnych systemow oczyszczania $ciekow wytgcznie w zabudowie
rozproszonej (wymagane zapewnienie odpowiednich powierzchni dziatek
budowlanych), uwzgledni¢ aktualne przepisy i ograniczenia w zakresie zasad
oczyszczania sciekow i odprowadzania sciekdw do gruntu lub wad.

Podstawowe informacje na temat aglomeracji

1. Nazwa aglomeracji: Przyréw

2. Wielkos¢ RLM aglomeraciji: 2777

3. Wykaz nazw miast i/lub miejscowosci w aglomeracji: Przyréw, Aleksandréwka,
Stanistawow, Zarebice, Wiercica, Zalesice, Staropole, Sygontka

4, Nazwa miejscowosci, w ktorej zlokalizowana jest oczyszczalnia.

ODPROWADZENIE WOD OPADOWYCH

Na rysunku Studium uwarunkowanh i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
oznaczono jedynie najwazniejsze cieki wodne, kanaty i rowy, nie wyznaczono istniejgcych
sieci kanalizacji deszczowej i wszystkich rowow odwadniajgcych W zakresie
gospodarowania wodami opadowymi w Studium przyjeto jako zasade maksymalne
zatrzymanie wod opadowych w granicach wiasnej nieruchomosci — poprzez odprowadzenie
wod opadowych i roztopowych: na wiasny teren nieutwardzony, do urzgdzen chtonnych lub
retencyjnych. Realizacja kanalizacji deszczowej jest dopuszczona na terenach zwartej
zabudowy Ilub moze by¢é wymagana na terenach zagrozonych ponadnormatywnym
zanieczyszczeniem (np. w granicach terendw produkcyjnych, baz, sktaddw, stacji paliw).

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego sporzgdzanych na podstawie
Studium:

a) nalezy uwzgledni¢ aktualne przepisy i ograniczenia w zakresie postepowania
z wodami opadowymi i roztopowymi, w szczegolnosci stanowigcymi Scieki,

b) nalezy chroni¢ przed przeksztatceniem lub zabudowg istniejacy uktad kanatéw
i rowow,

c) projektowane rozwigzania przestrzenne, w tym ukfad drég, musi zapewni¢

mozliwos¢ grawitacyjnego odprowadzania wod opadowych,
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d) w celu zapewnienia retencji wod opadowych w granicach wtasnych nieruchomosci,
nalezy: przyjmowaé wysokie wskazniki powierzchni biologicznie czynnej, dopuszczac
wiekszy udziat powierzchni utwardzonych Iub zabudowanych na terenach
obstugiwanych przez system kanalizacji deszczowej albo pod warunkiem realizacji na
terenie inwestycji urzgdzen lub obiektow technicznych stuzgcych do retencji wody,

e) rozwigzania przestrzenne winny zapewni¢ mozliwos¢ retencji wéd przed
odprowadzeniem wod z systemu kanalizacji deszczowej do ciekdw wodnych (np.
poprzez wyznaczenie w miejscach planowanego wigczenia kanalizacji deszczowej od
ciekébw wodnych terendéw zieleni dopuszczonych dla lokalizacji retencyjnych
zbiornikdw wodnych).

ENERGETYKA

Na rysunku Studium wyznaczono podstawowy uktad sieci elektroenergetycznych -

przesytowych i stuzgcych do zaopatrzenia w energie elektryczng terenu gminy:

a) istniejgcg inie elektroenergetyczng napowietrzng 220kV, wraz z oznaczeniem
w  sposob orientacyjny wzdtuz tych linii stref ograniczonego zagospodarowania
o szerokosci 25 m od osi linii,

b) istniejaca linie elektroenergetyczng napowietrzng 110kV, z oznaczeniem w  sposob
orientacyjny wzdtuz linii stref ograniczonego zagospodarowania o szerokosci 14,5 m
od osi linii,

) stacje energetyczng (rozdzielnie sieciowg) 110kV RS.

Na rysunku Studium nie wyznaczono istniejgcej sieci elektroenergetycznej sredniego

i niskiego napiecia oraz stacji transformatorowych.

W Studium przyjeto jako zasade zaopatrzenie w energie elekiryczng w oparciu

o istniejgce i projektowane sieci i urzadzenia elektroenergetyczne. Zasady rozwoju sieci

energetycznych sg regulowane przez przepisy odrebne. Gminy planowanie zaopatrzenia

w energie, w tym energie elektryczng prowadzg sporzadzajgc na zasadach okreslonych

w Prawie energetycznym projektu planu lub planu zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng

i paliwa gazowe.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego sporzadzanych na podstawie

Studium:

a) dopuszcza sie wyznaczanie istniejgcych i projektowanych: terenéw urzadzen oraz
sieci elektroenergetycznych Sredniego i niskiego napiecia, w tym réwniez w granicach
terenéw nieprzeznaczonych do zabudowy,

b) rozwigzania projektowe dotyczace przebiegu i rodzaju sieci muszg uwzgledniaé
wystepujgce uwarunkowania fizjograficzne, w tym zagrozenie wystgpienia sadzi
katastrofalnej,

c) przy przeznaczaniu terenow do zabudowy nalezy uwzgledni¢ Kkoniecznosc
odpowiedniego zabezpieczenia terenu dla lokalizacji urzgdzen i sieci
elektroenergetycznych, z odpowiednim dostepem do drog publicznych,

d) w wyznaczonych w Studium strefach ograniczonego zagospodarowania wzdtuz linii

elektroenergetycznych wysokiego napiecia: nie nalezy lokalizowa¢ budynkéw
mieszkalnych, nie nalezy lokalizowa¢ terendw przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
warunki lokalizacji pozostatych obiektow budowlanych oraz zadrzewienia/zalesienia
terenu nalezy okresla¢ indywidualnie w porozumieniu z jednostkami eksploatujgcymi
sieci.

GAZOWNICTWO

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego sporzgdzanych na podstawie
Studium dopuszcza sie wyznaczanie projektowanych: terendw urzadzen oraz sieci
gazowych sredniego i niskiego cisnienia, w tym w granicach terenéw nie przeznaczonych do
zabudowy.

TELEKOMUNIKACJA

Na rysunku Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy nie
wyznaczono przebiegu istniejgcych sieci i urzadzen telekomunikacyjnych. W Studium
przyjeto jako zasade obstuge telekomunikacyjng w oparciu o istniejgce i projektowane linie
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i urzgdzenia telekomunikacyjne, z zachowaniem zasad okre$lonych w przepisach z zakresu
Prawa telekomunikacyjnego i ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.
W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego sporzgdzanych na podstawie
Studium:

a) dopuszcza sie wyznaczanie istniejgcych i projektowanych terenéw urzadzen oraz
sieci telekomunikacyjnych,
b) nowe stacje bazowe telefonii komdérkowej powinno sie lokalizowaé: poza terenami

przeznaczonymi lub dopuszczonymi do lokalizacji zabudowy mieszkaniowej,
w sposob nie kolidujgcy z zabudowg mieszkaniowg, w sposob chronigcy: tad
przestrzenny, wartosci kulturowe i krajobrazowe gminy.

GOSPODAROWANIE ODPADAMI

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy nie

wyznacza sie terenow dla lokalizacji obiektow zwigzanych ze skladowaniem

i przetwarzaniem odpadow (odzyskiem lub unieszkodliwianiem odpadéw, w szczegdlnosci

terenow dla lokalizacji:sortowni, kompostowni i spalarni, w tym dla lokalizacji instalacji do

mechanicznego sortowania lub mechaniczno - biologicznego przetwarzania odpadéw
komunalnych).Obecnie zasady gospodarowanie odpadami sg szczegdtowo regulowane
przez przepisy odrebne -ustawe o odpadach oraz ustawe o utrzymaniu czystosci i porzadku

w gminie.

W planach miejscowych sporzgdzanych na podstawie Studium:

a) dopuszcza sie wyznaczanie terendéw dla lokalizacji nowych obiektow zwigzanych
ze zbieraniem odpaddéw w granicach: terendw zabudowy produkcyjno-ustugowej,
terenéw obstugi produkciji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych lub
terenéw ofertowych dla réznych rodzajéw zainwestowania, na gminnych terenach
infrastruktury komunalnej oraz terenie oczyszczalni Sciekow,

b) wyklucza sie lokalizacje obiektéw zwigzanych ze sktadowaniem lub przetwarzaniem
odpadow.

Na terenach INFRASTRUKTURY KOMUNALNEJ dopuszcza sie realizacje komunalnych
ustug publicznych.

2.2. Tereny wskazane do wylgczenia spod zabudowy

Obiekty i urzadzenia wywotujgce ograniczenia w uzytkowania terendéw przylegtych (zakazy
zabudowy):

* w strefach ochrony sanitarnej wokét cmentarzy — nakaz utrzymania odlegtosci co
najmniej 150 m od zabudowan mieszkalnych, od zaktadéw produkujgcych artykuty
zywnosci, od zaktaddéw zywienia zbiorowego bagdz zakladéw przechowujgcych
artykuty zywnosci oraz od studni, zrédet, strumieni, stuzgcych do czerpania wody
pitnej lub dla potrzeb gospodarczych; odlegtos¢ ta moze by¢ zmniejszona do 50 m
pod warunkiem, ze teren w odlegtosci 50 - 150 m od cmentarza posiada siec
wodociggowg i wszystkie budynki korzystajgce z wody sg do tej sieci podtgczone,

* w strefie zalewdw powodziowych w dolinie rzeki - maksymalne ograniczenie
zainwestowania a w szczegolnosci zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej,
zwigzanej z mieszkalnictwem, dziatalnoscia produkcyjno-utsugowg, zakaz
magazynowania i skladowania srodkéw chemicznych grozgcych skazeniem,

* grunty klas bonitacyjnych I-1lI,

* na terenach nadrzecznych (np. ochrona mokradet, laséw, oczek wodnych czy
starorzeczy),

» w strefach oddziatywania obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej -
szeroko$¢ pasa zgodnie z przepisami dotyczacymi odpowiednich sieci, drég, linii
kolejowych,

» w strefach oddziatywania elektrowni wiatrowych,
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» w strefie linii elektroenergetycznych, dla ktérych w zasiegu oddziatywania pola
elektromagnetycznego obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych oraz
budynkéw wymagajacych szczegdlnej ochrony,

* drdg,

* w strefach ochrony ujeé¢ wody,

* na obszarach ochrony przyrody,

* naterenach lesnych i na terenach przeznaczonych do zalesienia,

* na terenach dolin rzecznych.

Zakaz zabudowy na wskazanych terenach nie dotyczy obiektéw drogowych, elementow
infrastruktury technicznej, obiektow hydrotechnicznych lub stuzgcych ochronie Srodowiska
badz zapewnieniu bezpieczenstwa publicznego, zgodnie z ustaleniami w zakresie
podstawowych i dopuszczalnych kierunkéw przeznaczenia oraz przepisami odrebnymi.

Poza terenami wytgczonymi spod zabudowy, ograniczeniom w lokalizowaniu zabudowy
podlegajg ponadto tereny rolnicze, w tym tereny wystepowania gleb o najwyzszych klasach
bonitacyjnych (I - lll), zgodnie z ustaleniami w zakresie podstawowych i dopuszczalnych
kierunkdéw przeznaczenia oraz przepisami odrebnymi.

3. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasoboéw,
ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego.
Wytyczne okreslania zasad ochrony w planach miejscowych.

Aby osiggnaé cel, ktorym jest tad przestrzenny oraz zréwnowazony rozwdj, czyli
gospodarowanie w harmonii z przyrodg, t.j. z zachowaniem zasad i wymogoéw ochrony
Srodowiska przyrodniczego, nalezy dagzyé do poprawy jakosci srodowiska przyrodniczego
w terenach o najwyzszym stopniu rozwoju procesow urbanizacyjnych oraz terenach
0 zdegradowanych walorach przyrodniczych. Natomiast w terenach, gdzie wysokie walory
Srodowiska zostaty zachowane, nalezy maksymalnie ograniczy¢ wszelkie zagrozenia oraz
zapewni¢ ochrone wszystkich cennych obiektow i struktur przyrodniczych.

Przy sporzgdzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w granicach
gminy nalezy uwzgledni¢ nastepujgce wytyczne, wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska,
poprzez:

* wprowadzenie w ustaleniach planéw miejscowych szczegdlnej ochrony walorow
przyrodniczo — krajobrazowych dolin rzek oraz innych  ciekédw naturalnych
z towarzyszgcymi fgkami i pastwiskami, terenédw podmoktych lub zagrozonych
podtopieniami, stanowigcych lokalne korytarze ekologiczne, poprzez wprowadzenie
nakazu zachowania dolin rzek oraz terenéw tgk i pastwisk zwigzanych z rzekami
w stanie naturalnym, bez ich zabudowywania lub w uzasadnionych przypadkach
— dopuszczajgc zabudowe, zabezpieczy¢ grawitacyjny sptyw wod umozliwié migracje
zwierzat,

* uwzglednienie przy wprowadzaniu zmian w zagospodarowaniu terendw
i dopuszczaniu nowej zabudowy wystepujgcych w gminie korytarzy ekologicznych,
umozliwiajgce zachowanie spojnosci obszarow cennych przyrodniczo oraz
niepogarszajgce mozliwosci migracji zwierzat,

* wprowadzenie w ustaleniach planéw miejscowych szczegdlnej ochrony terendw
lesnych, w tym odpowiednich zakazow dotyczgcych zabudowy i przeksztatcania
terenébw lesnych, wprowadzenie w ustaleniach planéw miejscowych nakazéw
zachowania istniejgcych zadrzewienh srédpolnych, przydroznych i nadwodnych,

* uwzglednienie koniecznosci ochrony terendéw rolnych, w tym szczegdlnie gleb
wysokich klas bonitacyjnych, gleb pochodzenia organicznego, gk i pastwisk oraz
terendw zmeliorowanych poprzez okreslenie zasad zabudowy tych terenow, w tym
wyznaczenie terenéw rolnych bez prawa zabudowy; terendéw zmeliorowanych nie
powinno sie przeznacza¢ pod dziatalnos¢ mogaca prowadzi¢é do zniszczenia
istniejgcych urzadzen,

* uwzglednienie koniecznosci szczegolne;j ochrony przed mozliwo$cig
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zanieczyszczenia wod ptyngcych i podziemnych oraz gruntu poprzez wprowadzenie
odpowiednich zapisow dotyczgcych gospodarki wodnosciekowej,

objecie wszystkich mozliwych obszaréw kanalizacja, z odprowadzeniem $ciekow
do oczyszczalni; na obszarach przewidzianych do objecia kanalizacjg dopuszczenie
do lokalizacji szamb wytgcznie jako obiektow tymczasowych, z dopuszczeniem
indywidualnych oczyszczalni sciekéw tylko na obszarach nieprzewidzianych do
objecia kanalizacjg, w miejscach na ktérych odprowadzenie Sciekow nie bedzie
zagrazato jakosci wod podziemnych,

kompleksowe rozwigzanie odprowadzenia wod opadowych, poprzez wtasciwe ich
oczyszczenie, a W szczegolnosci wéd opadowych z terendw zagrozonych
zanieczyszczeniem ropopochodnymi /bazy transportowe, parkingi, stacje paliw,
warsztaty napraw pojazdéw itp./, z maksymalnym zatrzymaniem tych wod na
miejscu lub dazenie do opdznienia odprowadzenia wdd opadowych do wéd
otwartych,

wtasciwe postepowanie ze $ciekami, odchodami zwierzecymi, sSrodkami chemicznymi
oraz innymi materiatami i odpadami, ktére mogg zanieczysci¢ srodowisko, w tym
szczegoblnie wody, w tym wprowadzenie zakazu wprowadzania nieoczyszczonych
Sciekéw do gruntu i wod,

okreslenie w ustaleniach planéw miejscowych zasad: ochrony powierzchni ziemi,
w tym jej warstwy prochniczej, prowadzenia eksploatacji kopalin oraz prowadzenia
rekultywacji terendw zdegradowanych,

ochrone powietrza atmosferycznego przed zanieczyszczeniami poprzez okreslenie
zasad ogrzewania zabudowy i wprowadzenie ograniczeh dla mozliwosci
wprowadzania substancji do powietrza,

wprowadzenie zasad ochrony przed promieniowaniem niejonizujgcym i przed
hatasem,

wprowadzenie ograniczen dla emisji i oddzialywah zwigzanych z prowadzong
dziatalnoscig gospodarcza,

okreslenie zasad lokalizacji inwestycji mogacych znaczgco oddziatywania na
Srodowisko,

wprowadzenie ustalen majacych na celu ochrone tadu przestrzennego dotyczgcych
ksztaltowania zabudowy (w tym okreslenia: zasad ksztattowania linii zabudowy,
wygladu budynkéw i geometrii dachow, wygladu ogrodzen od strony drog
publicznych, zasad lokalizacji reklam),

w ustaleniach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy
w jednoznaczny sposéb: wprowadzi¢ zakazy, dopuszczenia i warunki
zagospodarowania chronionych elementéw Srodowiska, okresli¢ dziatania eliminujgce
powstawanie zanieczyszczen i poprawiajgcych jakos¢ $rodowiska, lokalizowaé
zabudowe w sposéb eliminujgcy kolizje miedzy prowadzong dziatalnoscig
gospodarczg, planowanym rozwojem osadnictwa a srodowiskiem,

na podstawie art. 88 f, ust. 5 ustawy Prawo wodne, przedstawione na mapach
zagrozenia powodziowego granice obszaréw, o ktérych mowa w art. 88d ust. 2,
mozna uwzgledniaé miedzy innymi w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego oraz w decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego lud decyzji
o warunkach zabudowy.

Krajobraz przyrodniczy i przyrodniczo — kulturowy podlega ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych.

Na terenie Parku Krajobrazowego zakazaé nalezy wprowadzic:

Zakazy:

lokalizacja obiektéw oraz prowadzenie dziatalnosci powodujgcych dewastacje
istniejgcych waloréw przyrodniczych lub krajobrazowych,

realizacji zabudowy o formach architektonicznych, kolidujgcych z otoczeniem,

zmian dotychczasowych form uzytkowania terenu z wyjgtkiem dopuszczonych
w planach zagospodarowania przestrzennego,
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» prowadzenia gospodarki lesnej niezgodnie z zasadami okre$lonymi dla laséw grupy
pierwszej,

* regulacji istniejgcych strumieni oraz dokonywania zmian w otoczeniu dolin,
z wyjatkiem powigkszania zespotow roslinnosci legowej, bgdz realizacji niewielkich
zbiornikéw retencyjnych,

» likwidaciji istniejgcych Srodlesnych siedlisk,

* eksploatacji zt6z surowcoéw mineralnych na skale przemystows.

Ograniczenia:

» eksploatacji kruszyw naturalnych dla zaspokajania potrzeb lokalnych, zgodnie z
planem zagospodarowania przestrzennego, na warunkach okreslonych przez
wojewodzki organ administracji panstwowej,

+ stosowania $rodkébw chemicznych w gospodarce rolnej, lesnej, zadrzewieniowe;j i

towieckie;j.
Na terenie otuliny nalezy wprowadzi¢:
Zakazy:
* lokalizacji ucigzliwych obiektow przemystowych i form hodowlanych oraz

prowadzenia dziatalnosci powodujgcych degradacje lub dewastacje srodowiska,

* obsadzania drog topolami lub szpalerowego obsadzania odcinkéw drég uznanych za
widokowe,

* prowadzenia gospodarki lesnej niezgodnie z zasadami dla laséw grupy pierwsze;.

Ograniczenia:

* eksploatacji kruszyw do miejsc wyznaczonych i na warunkach okreslonych przez
wojewoddzki organ administraciji panstwowej,

» zakaz wykonywania prac wodno - melioracyjno - regulacyjnych do tych, ktére nie
stwarzajg zagrozenia dla wystepujgcych ekosystemoéw oraz nie powodujg zmian w
istniejacym krajobrazie,

* zmniejszania powierzchni laséw uznanych za lasy grupy pierwsze;.

Ochrona terenéw lesnych
W lasach ochronnych prowadzi sie gospodarke lesng zapewniajgcg utrzymanie funkcji
ochronnych. Istnienie takich form ochronnych na terenie lasow potozonych w granicach
gminy w zasadniczy sposob wplywa na mozliwosci ich wykorzystywania dla celow
rekreacyjnych. Racjonalna gospodarka lesna zapewnia: ochrone gleb i terenéw szczegdlnie
narazonych na zniszczenie lub uszkodzenie oraz ochrone wod powierzchniowych
i gtebinowych. Wiasciwa gospodarka lesna pozwala miejscowym lasom na spetnianie
réznych funkcji, ktére mozna podzieli¢ na dwie podstawowe grupy: funkcja produkcyjna
i pozaprodukcyjna. Funkcje produkcyjne (gospodarcze) lasu polegajg na zdolnosci
do produkcji biomasy i ciggtego powtarzania tego procesu, co umozliwia trwate uzytkowanie
drewna i surowcoéw niedrzewnych pozyskiwanych z lasu, w tym uzytkédw gospodarki
towieckiej. Do funkcji pozaprodukcyjnych zaliczy¢ nalezy: funkcje ekologiczne i spoteczne.
Funkcje ekologiczne wyrazajg sie miedzy innymi korzystnym wplywem lasow na
ksztattowanie: klimatu, atmosfery, regulacji obiegu wody w przyrodzie, ochrone gleb przed
erozjg i krajobrazu przed stepowieniem, zachowanie potencjatu biologicznego (réznorodnos¢
gatunkéw i ekosystemdw) i réznorodnosci krajobrazu. Funkcje spoteczne lasu ksztattujg
gtébwnie korzystne warunki: zdrowotne, rekreacyjne, turystyczne i edukacyjne dla
spofeczenstwa.
Ochrona laséw polega na trwatym ich utrzymywaniu i zapewnieniu ciggtosci ich uzytkowania.
Przyjmuje sie nastepujgce zasady polityki przestrzennej w zakresie ochrony gruntéow
lesnych:
* ograniczanie przeznaczania na cele nierolnicze i nielesne,
* zapobieganie procesom degradacji i dewastacji gruntow lesnych oraz szkodom
w drzewostanach i produkcji lesnej, powstajgcym wskutek dziatalnosci nielesnej
i ruchéw masowych ziemi,
» tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa lub drogi nie powinny powodowac
dalszej fragmentacji i rozdrobnienia komplekséw le$nych,
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. zapewnienie mozliwosci powiekszenia powierzchni komplekséw lesnych poprzez
przeznaczanie pod zalesienie terendw nie przeznaczonych pod produkcje rolng
a graniczacych z kompleksami lesnymi,
* przywracanie wartosci uzytkowej gruntom, ktére utracity charakter gruntéw lesnych
wskutek dziatalnosci nielesne;.

Eksploatacja surowcoéw i rekultywacji
Przepisy o ochronie s$rodowiska okreslajg wytyczne odnosnie zapewnienia warunkow
utrzymania rownowagi przyrodniczej i racjonalnej gospodarki zasobami $rodowiska,
w szczegolnosci poprzez:

» ustalanie programdéw racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi, w tym na

terenach eksploatacji zt6z kopalin i racjonalnego gospodarowania gruntami,
* uwzglednianie obszaréw wystepowania zt6z kopalin oraz obecnych i przysztych
potrzeb eksploatacji tych zt6z.

Po zaniechaniu eksploatacji przedsiebiorca jest zobligowany do rekultywacji wyrobiska
zgodnie z Kkierunkiem rekultywacji, wskazanym w stosownej koncesji oraz ustawg
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.
W Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy ujawniono
udokumentowane zfoza kopalin. Powyzsze dane majg znaczenie informacyjne - ochrona
obszaréw na postawie przepisow Prawa geologicznego i gérniczego nie jest uzalezniona od
faktu ich ujawnienia w Studium. W planach miejscowych nalezy ujawni¢ udokumentowane
ztoza kopalin oraz uwzgledni¢ ustanowione: tereny i obszary gérnicze oraz udokumentowane
kompleksy podziemnego skiadowania dwutlenku wegla - zgodnie z aktualnym stanem
prawnym. W przypadku, gdyby eksploatacja kopalin miata wywotaé istotne skutki dla
srodowiska, dla terenu gorniczego mozna sporzadzi¢ plan miejscowy zgodnie z art.104
Prawa geologicznego i gorniczego. Jako zgodne ze Studium uznaje sie dopuszczenie w
planach miejscowych prowadzenie eksploatacji w granicach ujawnionych w Studium zi6z, z
docelowym przywroceniem dotychczasowego zagospodarowania tych terenow jako terenéw
rolnych, w tym uzytkow rolnych, z dopuszczeniem lokalizacji zbiornikéw wodnych stuzgcych
dla potrzeb rolnictwa.

Szczegodlna odpowiedzialnos¢ za ochrone Srodowiska przypada rolnictwu, kitore poprzez
swg dziatalno$¢ powoduje zmiany wiasciwosci wody, gleby, powietrza oraz przyczynia sie
do zmian bioréznorodnosci w krajobrazie. Realizacja celéw ochrony srodowiska w rolnictwie
wymaga swiadomosci ekologicznej i prawnej catego spoteczenstwa.
Sposobami chronigcymi glebe przed chemiczng degradacijg ze strony rolnictwa sa:
» stosowanie kompleksowej gospodarki zwigzanej z oczyszczaniem sciekdéw bytowych
i przechowywaniem nawozow naturalnych,
* likwidacja ,dzikich” skladowisk odpaddw,
* promowanie i stosowanie nowoczesnych, bezpiecznych dla srodowiska technologii
rolniczych,
* przeciwdziatanie degradacji chemicznej gleb poprzez ochrone powietrza i wod
powierzchniowych,
» zalesienie obszarow zagrozonych erozjg wodng oraz gruntdéw marginalnych dla
rolnictwa,
» zachowanie oraz zaktadanie pasow zadrzewien i zakrzaczen srodpolnych, na liniach
sptywu wod,
» projektowanie ewentualnych scalen z uwzglednieniem zjawisk erozyjnych oraz
potrzeb ochrony przyrody,
* uzytkowanie gleb w sposob adekwatny do ich klasy bonitacyjnej, przeznaczanie pod
zabudowe nieuzytkow i gruntow najnizszych klas bonitacyjnych,
* ograniczenie przeznaczania gruntow rolnych na cele nierolnicze i nieleéne,
* ochrona gruntéw organicznych wystepujgcych w bezposrednim sgsiedztwie rzek,
na ktérych wyksztatcity sie zbiorowiska tgkowe,
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» zachowanie $rodpolnych torfowisk, oczek wodnych jako naturalnych zbiornikéw
wodnych,

* rekultywacja nieuzytkéw,

* renaturyzacja gleb poprzez nawozenie i odpowiednie procesy agrotechniczne,

* racjonalne i umiarkowane stosowanie s$rodkéw ochrony roslin oraz nawozow
mineralnych; wielkos¢ stosowanych srodkéw nalezy dostosowaé do wymagan upraw,
struktury gleb, warunkéw wodnych oraz uksztattowania terenu,

» stosowanie nawozéw naturalnych (kompostu, obornika, biohumusu) w nawozeniu
gleby,

» stosowanie biologicznych i mechanicznych metod ochrony roslin,

* wprowadzanie i stosowanie na szerszg skale metod ekologicznej produkcji rolnej
(rolnictwo ekologiczne), zwlaszcza na terenach o szczegodlnych walorach
przyrodniczych oraz w bezposrednim sagsiedztwie tych obszaréw, szczegdlnie na
terenie zespotu przyrodniczo-krajobrazowego oraz w obszarze chronionego
krajobrazu.

W celu zapewnienia ochrony powierzchni ziemi nalezy przewidzie¢ nastepujgce dziatania:
* likwidacje nielegalnych wysypisk smieci,
* ograniczenie budowy stawow oraz wykonywania innych prac zwigzanych ze zmiang
uksztattowania terenu na gruntach rolnych.

W kierunkach polityki dotyczgcych ochrony wéd, szczegdlny akcent winien by¢ potozony na
poprawe stanu ich czystosci. Wynika to z kilku podstawowych powoddow:

* z ukiadu przyrodniczych powigzan zewnetrznych - lokalny uktad hydrograficzny
i tereny dolinne z nim zwigzane majg wptyw na poza gminne uktady przyrodnicze,

* na terenie gminy zanieczyszczone wody powierzchniowe obnizajg potencjat
ekologiczny  zespotow przyrodniczych z nim zwigzanych.

IZe wzgledu na obecne i przyszioSciowe wykorzystanie wéd do zaopatrzenia mieszkancow
w wode, ochrona wod winna by¢ priorytetowym kierunkiem dziatan. Ochrona woéd musi by¢
realizowana poprzez maksymalne ograniczenie zrzutu zanieczyszczeh (szczegodlnie
substanciji biogennych, organicznych i toksycznych) do gruntu i do wod powierzchniowych.
W celu ochrony wéd ustala sie nastepujgce zasady:

* budowe zbiorczej kanalizacji sanitarnej i deszczowej eliminujgce w maksymalny
sposob indywidualne sposoby utylizacji $ciekdéw sanitarnych i deszczowych,

* na obszarach przewidzianych do objecia sanitarng kanalizacjg zbiorczg, do czasu jej
wybudowania, odprowadzanie sciekdw do szczelnych zbiornikbw bezodptywowych
na nieczystosci ciekte nalezy traktowac jako rozwigzanie tymczasowe,

* oczyszczanie Sciekéw w przydomowych oczyszczalniach lub odprowadzanie Sciekdéw
do zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci ciekte jest dopuszczalne jedynie na
obszarach, ktére z uzasadnionych ekonomicznie wzgledoéw nie zostang przewidziane
do objecia zbiorczg kanalizacjg sanitarng, przy czym lokalizowanie oczyszczalni
przydomowych ogranicza sie do miejsc, na ktérych odprowadzanie $ciekow do gruntu
nie bedzie zagrazato jakosci wdéd podziemnych lub powierzchniowych (w obrebie
stref ochronnych ujec i zbiornikdw wéd powierzchniowych i podziemnych),

* kompleksowe rozwigzanie odprowadzania $ciekéw opadowych z ciggow
komunikacyjnych, placow i parkingbw oraz oczyszczenie ich zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami,

» zakaz rolniczego wykorzystania sciekdw w strefach ochronnych uje¢ i zbiornikow waéd
powierzchniowych i podziemnych,

* ograniczenie nadmiernego stosowania nawozow mineralnych i naturalnych,
przekraczajgcego biezgce potrzeby roslin i pojemnos¢ sorpcyjng gleb,

* dostosowanie, ze wzgledu na ochrone woéd podziemnych, lokalizacji nowych
obiektéw, szczegoblnie tych ucigzliwych dla $rodowiska, do  struktur
hydrogeologicznych,

* rozwigzania zmierzajgce do przeciwdziatania skutkom suszy poprzez zwiekszanie
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matej retencji wodnej oraz wdrazanie proekologicznych metod retencjonowania
wody,

* prowadzenie wodochronnej gospodarki w zlewniach, poprzez ochrone naturalnej
obudowy ciekéw wodnych i ograniczanie zabudowy w ich bezpos$rednim sgsiedztwie.

Sposobem ochrony zasobow wody jest takze catkowite zaprzestanie usuwania $ciekéw
do rzek i zbiornikow wodnych. Nie jest dopuszczalne zamienianie dotychczasowych studni
na zbiorniki na nieczystosci ciekte, gdyz prowadzi to do zanieczyszczenia wod gruntowych,
a nawet gtebinowych. W zakresie dziatalno$ci produkcyjnej i ustugowej szczegdlnie waznym
dziataniem, zapewniajgcym ochrone wod jest stosowanie nowych technologii, wptywajacych
na czystos¢ i ilos¢ odprowadzanych Sciekow, w tym budowe i modernizacje urzadzen
oczyszczajgcych scieki.

Szczegdblng ochrong nalezy obja¢ tereny w obrebie stref ochronnych uje¢ wodnych, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami.

Dla GZWP 326 | 408 zostaty wskazane granice projektowanego obszaru ochronnego.
Projektowane obszary ochronne zbiornikobw wod podziemnych planowane sg do
ustanowienia w trybie ustawy Prawo wodne, w zaleznosci od zapisow planow
gospodarowania wodami na obszarach dorzeczy. Dla ustanowionych obszaréw ochronnych
GZWP beda obowigzywaé zakazy i ograniczenia okreslone w przepisach odrebnych.
Efektywne gospodarowanie wodami musi uwzglednia¢ zaspokojenie potrzeb ludnosci
i gospodarki w zakresie wystarczajgcej ilosci wody, spetniajgcej wymagania, co do jakosci,
przy rownoczesnej ochronie zasobow wodnych oraz utrzymaniu dla ekosysteméw wodnych
i od wody zaleznych odpowiadajgcych im warunkow srodowiskowych.

Dla ochrony ilosciowej nalezy eksploatowaC ujecia wody tak, by zostata zachowana
réwnowaga hydrodynamiczna pomiedzy iloscig wody pobieranej a zasilajgcej zasob oraz
realizowa¢ dziatania zwiekszajgce naturalng retencje w zlewni. Dla jakosciowej ochrony wod
winno sie podejmowacC dziatania zapobiegajgce ich zanieczyszczeniu lub skazeniu.
Szczegodlnej ochrony wymagajg strefy ochronne uje¢ woéd, Gtéwne Zbiorniki Wod
Podziemnych oraz tereny o duzej podatnosci ptytkich wod podziemnych na
zanieczyszczenia z powierzchni terenu.

Dla obszaréw, na ktérych ustanowiono strefy ochrony uje¢ wéd, nalezy uwzgledniaé
obowigzujgce zakazy, nakazy i ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych dotyczgcych
ochrony wod. Na wszystkich terenach wojewodztwa wskazanych w planach gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza i planach przeciwdziatania skutkom suszy na obszarze
dorzecza nalezy uwzgledni¢ ustalenia tych dokumentéw.

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony istniejagcych urzadzen melioracji wodnych
na zasadach przewidzianych w planach zarzgdzania ryzykiem powodziowym oraz
przewidzianych w programach dziatan wynikajgcych z planéw gospodarowania wodami:

* ograniczanie przeznaczania zmeliorowanych uzytkow rolnych na inne cele; zmiana
przeznaczenia zmeliorowanych uzytkow rolnych moze nastgpi¢ tylko w sytuacjach
wyjatkowych, przy braku alternatywnych rozwigzan.

* w przypadku zmiany uzytkowania terendéw, na ktérych wystepujg urzgdzenia
melioracyjne, ustala sie obowigzek przebudowy urzgdzeh melioracyjnych w sposéb
umozliwiajgcy funkcjonowanie systemu drenarskiego, po wczes$niejszym uzgodnieniu
z organem wiasciwym w sprawie ochrony urzgdzen melioracji wodnych,

* obowigzek wystgpienia do wilasciwego organu wiasciwego w sprawie ochrony
urzgdzen melioracji wodnych o wykreslenie z ewidencji urzgdzen melioracji wodnych
powierzchni  zajetej na przedmiotowy cel,

Zwiekszanie retencyjnosci zlewni przeprowadzane przy pomocy technicznych rozwigzan
wymaga wykonania analizy rzeczywistych potrzeb oraz udowodnienia ich skutecznosci wraz
z podaniem uzasadnienia dla przyjetego rozwigzania. Inwestycje w ramach programu matej
retencji mogg by¢ zakwalifikowane do realizacji po przeprowadzeniu analizy zgodnosci
inwestycji z wymogami ochrony zasobow wodnych wynikajgcych z Ramowej Dyrektywy
wodnej przetransponowanej do ustawy Prawo wodne i Planu gospodarowania wodami na
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obszarze dorzecza Odry. Zgodnos$¢ ta jest oceniana dla wiekszosci projektéw w procedurze
ocen oddziatywania na Srodowisko. Ocena, czy realizacja danej inwestycji zagraza
pogorszeniem stanu $rodowiska wodnego albo nieosiggnieciem dobrego stanu
ekologicznego wod, musi znalez¢ odzwierciedlenie w tresci raportu oddziatywania na
Srodowisko i w tresci wydanej decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach. W przypadku
stwierdzenia naruszenia celéw srodowiskowych wynikajgcych z RDW (osiggniecie dobrego
stanu / potencjatu ekologicznego) inwestycja moze by¢ zakwalifikowana do realizacji jedynie
w przypadku tgcznego spetnienia przestanek wymienionych w ustawie Prawo wodne.

Stan powietrza atmosferycznego zalezy gtéwnie od dwdch zrodet zanieczyszczen:
* emisji z zaktadow przemystowych i energetycznych, w tym zlokalizowanych gtownie
poza terenami gminy,
* niskiej emisji, czyli emisji lokalnej z palenisk domowych, matych kottowni oraz
pochodzacych z transportu samochodowego.
W celu poprawy jakosci powietrza, nalezy zmniejszy¢ emisje zanieczyszczen poprzez
nastepujgce dziatania:
* realizacje urzadzen ochronnych oraz wprowadzanie zmian technologicznych
w zakfadach produkcyjnych,
* ograniczenie zanieczyszczen pochodzgcych z tzw. ,,niskiej emisji”, czyli emisji pytéw
i szkodliwych gazow, pochodzgcej z domowych piecow grzewczych, w ktorych
spalanie wegla odbywa sie w nieefektywny sposob, poprzez:
- ograniczenie stosowania wysoko emisyjnych paliw na rzecz paliw gazowych,
olejowych i ze zrédet odnawialnych,
- prowadzenie dziatahh energooszczednych w mieszkalnictwie poprzez podigczanie
obiektow do scentralizowanych zrodet ciepta (budowa sieci gazowej, cieptowniczej),
- stosowanie energooszczednych materiatdéw budowlanych,
- wykonywanie termomodernizacji budynkow,
- edukacje ekologiczng spoteczenstwa w zakresie potrzeb i mozliwosci ochrony
powietrza, w tym oszczednosci energii i stosowania odnawialnych zrédet energii,
- tworzenie preferenciji dla lokalizacji nowych podmiotéw gospodarczych,
wykorzystujgcych przyjazne srodowisku technologie wytwarzania,
- preferencje dla szerszego wykorzystania odnawialnych zrodet energii,
- tworzenie paséw zieleni izolacyjnej, w szczegolno$ci w sasiedztwie gtéwnych
szlakéw komunikacyjnych oraz terenéw przemystowych i eksploatacji kopalin,
- preferencje dla stosowania technologii eliminujgcych szkodliwe emisje,
- utrzymanie luk w zabudowie, umozliwiajgcych ruchy mas powietrza,
- poprawia stanu technicznego drog, w celu zmniejszenia emisji spalin.

Hatas jest czynnikiem w znacznym stopniu wptywajgcym na jakos¢ warunkoéw zamieszkania
i wypoczynku cztowieka. Ochrona przed hatasem polega na utrzymaniu poziomu hatasu
ponizej poziomu dopuszczalnego, a co najwyzej na poziomie tego hatasu oraz zmniejszenie
hatasu, co najmniej do poziomu dopuszczalnego, gdy zostat on przekroczony. Dziatania te
majg na celu zapewnienie jak najlepszego stanu akustycznego srodowiska.

Gtéwnymi zroditami emisji hatasu na terenie gminy jest komunikacja oraz zakilady
produkcyjne.

Elementami ksztaftujgcymi klimat akustyczny gminy, w kontekscie hatasu przemystowego sg
przemyst rolno - spozywczy, bazy sprzetowo - transportowe obstugujgce rolnictwo, drobne
zaktady rzemiesInicze lokalizowane czesto w terenach zabudowy mieszkaniowe;j.

Poziom hatasu komunikacyjnego zalezy zaréwno od czynnikow, takich jak natezenie ruchu,
predkosc pojazdow, ich stan techniczny czy rodzaj i stan nawierzchni, po ktérej poruszajg sie
owe pojazdy, jak i od rodzaju otaczajgcej zabudowy.

Do terenéw chronionych przed nadmiernym hatasem nalezg tereny przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowg, szpitale i domy opieki spotecznej, budynki zwigzane ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mitodziezy, na cele uzdrowiskowe, cele rekreacyjno -
wypoczynkowe, cele mieszkaniowo - ustugowe. Zasieg i rodzaj terenow chronionych przed
hatasem okresla sie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
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Przyjmuje sie nastepujgce zasady polityki przestrzennej w zakresie ochrony przed hatasem:

* modernizacja drég publicznych, poprawa stanu nawierzchni,

* poprawienie organizacji ruchu w celu zwigkszenia ptynnos¢ jazdy,

* budowa Sciezek rowerowych,

» ustalenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego standardow
akustycznych terenu oraz minimalnych linii zabudowy dla poszczegdinych kategorii
drég, oddzielnie dla obiektéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi (mieszkalne,
uzytecznosci publicznej), jednokondygnacyjnych, wielokondygnacyjnych,
wymagajgcych specjalnej ochrony oraz pozostatych obiektéw budowlanych,

» wlasciwe ksztaltowanie linii zabudowy i bryt powstajacych budynkéow w celu
zminimalizowania wptywu hatasu drogowego,

» zwiekszanie izolacyjnosci akustycznej przegrod budowlanych poprzez wymiane
stolarki budowlanej, budowe ekranéw akustycznych,

* wprowadzanie ciggow zieleni izolacyjnej wzdtuz gtéwnych ciggow komunikacyjnych
oraz przeniesienie ruchu tranzytowego poza tereny o zwartej zabudowie (budowa
obwodnicy),

* odtworzenie zadrzewien przydroznych, jako naturalnych ekranéw ograniczajgcych
rozprzestrzenianie sie hatasu, zaktadanie zieleni wysokiej ochronnej przy zaktadach
produkcyjnych i ustugowych oraz tworzenie enklaw zieleni publicznej w obszarach
zabudowanych.

Szczegdlng ochrong przed hatasem nalezy rowniez objgé tereny potozone wzdtuz drogi
krajowe;.
Ochrona ta powinna polegac¢ przede wszystkim na:

* ograniczeniu lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i innych obiektow objetych ochrong
w strefach ograniczonego uzytkowania wzdtuz ciggéw komunikacyjnych,

* w przypadku istniejgcej zabudowy nalezy zapewni¢ warunki dla zlokalizowania
obiektow ochrony czynnej (zielen izolacyjna, ekrany akustyczne).

Gtéwnym zadaniem jest ograniczenie wptywu promieniowania elektromagnetycznego na
mieszkancow gminy poprzez:

* dotrzymywanie obowigzujgcych norm w zakresie promieniowania
elektromagnetycznego jonizujgcego i niejonizujgcego;

* ograniczenie mozliwosci lokalizacji obiektéw potencjalnie ucigzliwych, np. nadajnikow
telefonii komérkowej, poprzez odpowiednie zapisy w planach zagospodarowania
przestrzennego;

* wykorzystywanie w projektowaniu linii przesylowych nowych technologii
materiatlowych i rozwigzan projektowych dla wyeliminowania w otoczeniu linii,
a zwtaszcza na powierzchni ziemi natezen pola powyzej 1kV/m;

* wykluczanie w planach zagospodarowania przestrzennego mozliwosci zabudowy pod
trasami linii przesytowych i w poblizu stacji transformatorowych;

» ustanawianie obszaréw ograniczonego uzytkowania na terenach, gdzie odpowiednie
analizy wykazujg znaczne przekroczenie dopuszczalnego poziomu promieniowania.

4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne;.
Wytyczne okreslania w planach miejscowych zasad
wynikajgcych z potrzeb ochrony zabytkéw i parkéw
kulturowych

KIERUNKI | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

Ustawa o ochronie zabytkdow i opiece nad zabytkami zobowigzuje wszystkich obywateli
do ochrony dobr kultury, natomiast samorzad terytorialny zobowigzuje do zapewnienia w tym
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celu warunkéw prawnych, organizacyjnych i finansowych. Dobra kultury powinny byc¢
wykorzystywane i uzytkowane z zapewnieniem opieki konserwatorskiej, rewaloryzacji oraz
nadania im odpowiednich funkcji uzytkowych.
Celem prowadzonej w studium polityki przestrzennej jest zachowanie wartosci dziedzictwa
kulturowego, jego walorow historycznych, architektonicznych i ekspozycyjnych.
Na etapie planu miejscowego nalezy ustalic wtasciwy sposob ochrony tych zabytkow.
Obiekty o szczegodlnych walorach kulturowych i historycznych nalezy chroni¢ poprzez
odpowiednie dziatania konserwatorskie. Niniejsze studium okresla podstawowy kierunek tych
dziatan. Dla wtasciwego ustalenia dziatan z zakresu niezbednej i pozgdanej ochrony débr
kultury celowe jest opracowanie studium ochrony i ksztattowania krajobrazu dla obszaru
catej gminy.
Zabiegi konserwatorskie majg na celu gtéwnie:

» zachowanie waloréw historycznych,

* wyeksponowanie regionalnej odrebnosci,

* eliminacje elementéw zagrazajgcych ochronie i eksponowaniu zabytkéw,

» zachowanie réwnowagi pomiedzy ochrong doébr kultury a rozwojem przestrzennym.
W gminie wystepujg obiekty i uktady zabytkowe objete ochrong poprzez wpis do rejestru
zabytkbw oraz wpisane do gminnej ewidencji zabytkow, a takze strefy ochrony
konserwatorskiej. Z uwagi na fakt, ze wykaz obiektéw nimi objetych jest zestawieniem
otwartym, studium dopuszcza korekty w ramach wykazu obiektéw wpisanych do rejestru
zabytkéw oraz gminnej ewidencji zabytkbw na etapie sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Studium wprowadza strefy ochrony konserwatorskiej obejmujgcych tereny
posiadajgce wartosci kulturowe i krajobrazowe, przedstawiono je na rysunku studium.

Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw

NUMER
LP. ADRES OBIEKT REJESTRU ZABYTKOW
1 Przyréw Ukfad urbanistyczny Przyrowa Al41
2 | Aleksandrowka | Klasztor A/26
3 | Przyréw Cmentarz grzebalny rzymsko - katolicki A/430
4 | Przyréw Kosciét pw. Sw. Mikotaja Al41
5 |Wiercica Mtyn wodny A/334/11
Obiekty w Gminnej Ewidencji Zabytkow
Aleksandréwka
- kapliczka przydrozna (na granicy z Przyrowem)
Bolestawow
- kapliczka murowana
Julianka

- budynek dworca kolejowego
- wieza cisnien
- lesniczowka
Knieja
- miyn wodny
- kapliczka murowana
Kopaniny
- domy drewniane nr: 14 i 20
Przyréow
- kosciét parafialny pw. $w. Doroty
- kapliczka przy drodze do Kniei
- kapliczka murowana
- dom drewniany ul. Cmentarna 26
- dom ul. Czestochowska 4
- dom drewniany ul. Czestochowska 26
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- dom ul. Rynek 4/5i 10
- dom drewniany ul. Szkolna 37
- dom ul. Sw, Mikotaja 16
- dom drewniany ul. Sw. Anny 2
- dom drewniany ul. Sw. Anny 32
- cmentarz zydowsKi
Stanistawow
- kapliczka murowana
Stawki
- lesniczowka
Staropole
- domy drewniane nr 33 i 34
Sygontka
- dom ul. Koscielna 9
- dom drewniany ul. Koscielna 29
Wola Mokrzeska
- kapliczka murowana
Wiercica
- miyn wodny, drewniany
- dom drewniany ,mtynarzéwka”
Zalesice
- dom drewniany (przy mtynie)
Zarebice
- kapliczka przydrozna (na granicy z miejscowoscig Stanistawow)
- chatupy drewniane nr: 121, 124, 125
- park podworski
- spichlerz murowany
- budynek gospodarczy i podworski.
Na terenie opracowania wystepujg ustalone miejsca stanowisk archeologicznych oraz miej-
sca ich zgrupowan. Najliczniej wystepujg w obrebie Przyrow, Zarebice i Wiercica.
Na terenie opracowania wystepujg ustalone miejsca stanowisk archeologicznych oraz miej-
sca ich zgrupowan. Najliczniej wystepujg w obrebie Przyréw, Zarebice i Wiercica.

Ewidencja stanowisk archeologicznych w gminie Przyréow wg. kart ewidencyjnych
stanowiska archeologicznych (KESA)

Lp | Miejscowos Numer gmina Orientacyjny
¢i obszaru Chronologia Funkcja/rodzaj | obszar stanowiska
numer AZP i stanowiska wg. rozrzutu
stanowiska numer materiatéw na
w stanowiska powierzchni
miejscowos$ na
Ci obszarze
(wg.ewiden AZP
cji
stanowisk)
1 | Zalesice st. | 87-52/2 Przyrow Ep.kamienia Slad osadn. 0,01 ha
2
2 | Julianka st. | 87-52/3 Przyréw Schytkowy paleolit Slad osadn. 0,01ha
1
3 | Julianka st. [ 87-52/4 Przyrow Ep.kamienia Slad osadn. 0,01 ha
2
4 | Przyréw st. 87-52/5 Przyrow Pradzieje(ogdlinie) Slad osadn. 0,1ha
33
5 | Przyréw st. 87-52/6 Przyrow Wczesne sredniowiecze $lad osadn.
18 pozne sredniowiecze/ ok. slad osadn. 3,0 ha
nowozytny $lad osadn.
pradzieje(ogdlnie)
6 | Przyrow st. 87-52/7 Przyrow wczesny ok howozytny $lad osadn.
19 ok. nowozytny $lad osadn. 1,0 ha
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7 | Przyréw st. 87-52/8 Przyrow ep. kamienia Slad osadn.
20 pradzieje(ogdlnie) $lad osadn. 0,1 ha
wczesne sredniowiecze slad osadn.
ok. nowozytny slad osadn.
8 | Przyrow st. | 87-52/9 Przyrow ok. nowozytny $lad osadn. 0,1 ha
21
9 | Przyrow st. | 87-52/10 Przyrow ok. nowozytny Slad osadn. 1,0 ha
22
10 | Przyréw st. | 87-52/11 Przyréw ok. nowozytny $lad osadn. 1,0 ha
23
11 | Przyrow st. | 87-52/12 Przyrow wczesne Sredniowiecze osada 0,5 ha
24
12 | Przyréw st. | 87-52/13 Przyrow Pradzieje(ogolnie) $lad osadn. 0,5 ha
25 pozne Sredniowiecze $lad osadn.
wczesny ok. nowozytny slad osadn.
13 | Przyréw st. | 87-52/14 Przyrow ep. kamienia Slad osadn. 0,01 ha
26 wczesny ok. nowozytny slad osadn.
14 | Przyréw st. | 87-52/15 Przyrow Pradzieje(ogdlinie) slad osadn. 0,1 ha
27 pozne Sredniowiecze $lad osadn.
ok. nowozytny $lad osadn.
15 | Przyréw st. | 87-52/16 Przyrow ok. nowozytny Slad osadn. 1,0 ha
28
16 | Przyréw st. | 87-52/17 Przyrow wczesny ok. nowozytny Slad osadn.
16 ok. nowozytny slad osadn. 0,5 ha
pradzieje(ogdlnie) $lad osadn.
17 | Przyréw st. | 87-52/18 Przyrow ep. kamienia $lad osadn. 0,01 ha
29
18 | Przyréw st. | 87-52/19 Przyréw Pradzieje(ogolnie) $lad osadn.
30 wczesne Sredniowiecze $lad osadn. 0,01 ha
ok. nowozytny slad osadn.
19 | Przyréw st. | 87-52/20 Przyrow ok. nowozytny $lad osadn. 0,5 ha
31
20 | Przyréw st. | 87-52/21 Przyrow neolit lub wczesny ok. $lad osadn.
32 epoki brgzu Slad osadn. 1 ha
kult. tuzycka-ep.brgzu slad osadn.
ep . kamienia slad osadn.
kult. przeworska-
ok.wpltywdw rzymsk.
21 | Stanistawo | 87-52/22 Przyrow ok. nowozytny $lad osadn. 1,0 ha
w st. 1 pradzieje(ogdlnie) $lad osadn.
22 | Stanistaw6 | 87-52/23 Przyréw ep. kamienia $lad osadn. 0,01 ha
w st. 2
23 | Stanistawo | 87-52/24 Przyrow ep .kamienia $lad osadn.
wst. 3 kult. tuzycka Slad osadn. 0,1 ha
pradzieje(ogdlnie) $lad osadn.
ok. nowozytny $lad osadn.
24 | Zarebice st. | 87-52/25 Przyréow ok. nowozytny Slad osadn. 0,1 ha
1
25 | Zrebice st. | 87-52/26 Przyrow ok. nowozytny Slad osadn. 0,5 ha
2
26 | Zrebice st. | 87-52/27 Przyrow ok. nowozytny osada
3
27 | Zrebice st. | 87-52/28 Przyrow ok. nowozytny osada 0,01 ha
4
28 | Zrebice st. | 87-52/29 Przyrow wczesne Sredniowiecze osada
5 ok. nowozytny slad osadn. 0,5 ha
29 | Zrebice st. | 87-52/30 Przyrow ep. kamienia $lad osadn. 0,01 ha
14
30 | Staropole 87-52/31 Przyrow Pradzieje(ogélnie) Slad osadn. 0,01 ha
st. 1
31 Staropole 87-52/32 Przyrow ep. kamienia slad osadn. 0,01 ha
st. 2
32 | Staropole | 87-52/ 33 Przyrow Pradzieje(ogolnie) $lad osadn. 0,01 ha
st. 3
33 | Wiercica st. | 87-52/34 Przyrow ok. nowozytny Slad osadn.
1 ep. kamienia $lad osadn. 1,0 ha
neolit osada
pradzieje(ogdlnie) $lad osadn.
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34 | Wiercica st. | 87-52/ 35 Przyrow wczesne Sredniowiecze Slad osadn.
2 pozne Sredniowiecze Slad osadn. 5,0 ha
ok. nowozytny slad osadn.
35 | Wiercica st. | 87-52/36 Przyréw Pradzieje(ogodlnie) slad osadn. 0,1 ha
3
36 | Wiercica st. | 87-52/37 Przyrow ep. kamienia obozowisko
4
37 | Wiercica st. | 87-52/38 Przyrow ep. kam. Slad osadn. 0,01 ha
5
38 | Wiercica st. | 87-52/ 39 Przyréw ep. kamienia slad osadn.
6 pradzieje(ogolnie) osada
wczesne Sredniowiecze Slad osadn.
pozne Sredniowiecze osada 0,5 ha
wczesny ok. nowozytny osada
ok. nowozytny $lad osadn.
39 | Wiercica st. | 87-52/40 Przyrow Kult. tuzycka $lad osadn. 0,1 ha
7 Pradzieje(ogdlnie) slad osadn.
wczesne Sredniowiecze $lad osadn.
40 | Wiercica st. | 87-52/ 41 Przyrow wczesne sredniowiecze osada 0,5 ha
8
41 | Wiercica st. | 87-52/ 42 Przyrow ep. kamienia/wcz. ep. slad osadn. 0,1 ha
9 brazu Slad osadn.
pradzieje(ogdlnie)
42 | Wiercica st. | 87-52/43 Przyréow ep. kamienia $lad osadn. 0,01 ha
10
43 | Wiercica st. | 87-52/44 Przyrow wczesny ok. ep. brazu $lad osadn.
11 pradzieje(ogdlnie) $lad osadn.
wczesne Sredniowiecze Slad osadn. 0,5 ha
pézne sredniowiecze slad osadn.
wczesny ok. nowozytny slad osadn.
44 | Wiercica st. | 87-52/45 Przyrow Pradzieje(ogdlinie) $lad osadn.
12 wczesne Sredniowiecze Slad osadn. 0,1 ha
nieokreslona Slad osadn.
wczesny ok. nowozytny $lad osadn.
45 | Wiercica st. | 87-52/46 Przyrow wczesne Sredniowiecze $lad osadn. 0,1 ha
13
46 | Wiercica st. | 87-52/47 Przyrow ep. kamienia slad osadn. 0,01 ha
14
47 | Wiercica st. | 87-52/48 Przyrow Pradzieje(ogolnie) $lad osadn.
15 ok.wptywdw rzymsk. $lad osadn. 0,5 ha
wczesne Srediowiecze $lad osadn.
ok. nowozytny $lad osadn.
48 | Wiercica st. | 87-52/49 Przyrow ep. kamienia $lad osadn.
16 kult.tuzycka slad osadn. 1,0 ha
kult. przeworska- ok. $lad osadn.
wptywow rzymsk. osada
wcz. $redn. Slad osadn.
pézne $redn./
ok. nowoz.
49 | Zalesice st. | 87-52/50 Przyrow ep. kam. $lad osadn. 0,1 ha
3 k.tuzycka slad osadn.
k. przeworska- ok. wpt. $lad osadn.
rzym. $lad osadn.
wczesne Sredniowiecze $lad osadn.
pozne Sredniowiecze Slad osadn.
ok. nowozytny
50 | Zalesice st. | 87-52/51 Przyrow ep. kamienia slad osadn. 0,01 ha
4
51 | Zalesice st. | 87-52/52 Przyrow ep. kamienia obozowisko 0,1 ha
5
52 | Zalesice st. | 87-52/ 53 Przyrow ep. kamienia osada
6 Kult.pucharow osada 1,0 ha
lejkowatych.- neolit osada
wczesna ep. brazu osada
pradzieje(ogolnie) slad osadn.
ok. wptywéw rzymsk. slad osadn.
Ok..latenski
53 | Zalesice st. | 87-52/ 54 Przyrow wczesne sredniowiecze $lad osadn. 0,01 ha

101




7

54 | Zalesice st. | 87-52/ 55 Przyrow ep. kamienia $lad osadn. 0,01 ha
8
55 | Julianka st. | 87-52/ 56 Przyrow ep. kamienia slad osadn. 0,1 ha
3 nieokreslona $lad osadn.
ok. nowozytny $lad osadn.
56 | Sygontka | 87-52/57 Przyréw | pdézne $redniowiecze/ ok. $lad osadn. 0,01 ha
st. 1 nowozytny
57 | Sygontka | 87-52/58 Przyréow ep. kamienia $lad osadn. 0,5 ha
st. 2 pradzieje(ogolnie) slad osadn.
wczesny ok. nowozytny osada
58 | Zalesice st. | 87-52/ 59 Przyrow ep. kamienia $lad osadn. 0,01 ha
9 ok. nowozytny Slad osadn.
59 | Zalesice st. | 87-52/60 Przyrow ep. kamienia Slad osadn. 0,5 ha
10 neolit slad osadn.
kult. fuzycka Slad osadn.
pradzieje(ogdlnie) slad osadn.
60 Wola 86-51/24 Przyrow Sredniowiecze slad osadn. 0,01 ha
Mokrzeska ok. nowozytny
st. 1
61 Wola 86-51/25 Przyrow Sredniowiecze $lad osadn. 0,01 ha
Mokrzeska ok. nowozytny
st. 2
62 Wola 86-51/26 Przyrow Sredniowiecze slad osadn. 0,01 ha
Mokrzeska ok. nowozytny
st. 3
63 Wola 86-51/35 Przyrow Sredniowiecze $lad osadn. 0,01 ha
Mokrzeska ok. nowozytny
st. 4
64 Wola 86-51/37 Przyrow Sredniowiecze slad osadn. 0,01 ha
Mokrzeska ok. nowozytny
st. 5
65 Wola 86-51/38 Przyrow Sredniowiecze $lad osadn. 0,01 ha
Mokrzeska ok. nowozytny
st. 6
66 Wola 86-51/39 Przyrow Sredniowiecze Slad osadn. 0,01 ha
Mokrzeska ok. nowozytny
st. 7
67 Wola Przyrow Wczesne Sredniowiecze. Slad osadn. 0,01 ha
Mokrzeska |86-52/32
st. 10
68 Wola 86-52/33 Przyrow ep. kamienia $lad osadn. 0,5 ha
Mokrzeska wczesne Sredniowiecze. Slad osadn.
st. 11 lub pradzieje slad osadn.
pézne $redniowiecze $lad osadn.
ok. nowozytny
69 Wola 86-52/34 Przyrow Sredniowiecze osada 3,0 ha
Mokrzeska pozne Sredniowiecze $lad osadn.
st. 8 wczesny ok. nowozytny slad osadn.
ok. nowozytny slad osadn.
70 Wola 86-52/ 35| Przyrow ep. kamienia $lad osadn.
Mokrzeska pradzieje(ogolnie) $lad osadn. 1,0 ha
st. 9 wczesne Sredniowiecze Slad osadn.
wczesny ok. nowozytny punkt osadn.
nieokreslona punkt 0s.- prod.
71 | Smykow st. | 86-52/ 36 | Przyréw pézne Sredniowiecze Slad osadn.
1 ok. nowozytny Slad osadn. 0,5 ha
72 | Smykow st. | 86-52/ 37 | Przyrow ep. kamienia $lad osadn.
2 pozne Sredniowiecze Slad osadn. 1,0 ha
wczesny ok. nowozytny $lad osadn.
ok. nowozytny punkt osadn.
73 | Smykow st. | 86-52/38 | Przyrow Sredniowiecze osada
3 wczesny ok. nowozytny slad osadn. 0,01ha
74 | Smykow st. | 86-52/39 | Przyrow wczesne Sredniowiecze $lad osadn. 0,01 ha
4
75 | Kniejast. 1 | 86-52/40 | Przyréw wczesny ok. nowozytny $lad osadn. 0,5 ha
ok. nowozytny $lad osadn.
76 | Kniejast.2 | 86-52/41 | Przyréw ep. kamienia $lad osadn. 0,01 ha
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77 | Knieja st. 3 86-52/42 | Przyréw Sredniowiecze osada 0,5 ha
78 | Kniejast. 4 | 86-52/43 | Przyrow Pradzieje(ogolnie) $lad osadn. 0,5 ha
ok. nowozytny punkt osadn.
79 | Kopaniny 86-52/ 44 | Przyrow ep. kamienia $lad osadn. 0,01 ha
st. 1
80 | Przyrow st. | 86-52/45| Przyrow Pradzieje(ogolnie) $lad osadn.
2 Ok.wpltywéw rzymsk.? $lad osadn. 1,0 ha
wczesne Sredniowiecze Slad osadn.
pbézne sredniowiecze slad osadn.
ok. nowozytny slad osadn.
81 | Przyrow st. | 86-52/46 | Przyréw wczesny ok. nowozytny osada 0,5 ha
1 ok. nowozytny slad osadn.
82 | Przyrow st. | 86-52/47 | Przyrow wczesne Sredniowiecze Slad osadn. 1,0 ha
3 pozne Sredniowiecze $lad osadn.
wczesny ok. nowozytny Slad osadn.
ok. nowozytny slad osadn.
83 | Przyrow st. | 86-52/48 | Przyréw Pradzieje(ogdlinie) slad osadn. 1,0 ha
4 poézne sredniowiecze slad osadn.
wczesny ok. nowozytny $lad osadn.
ok. nowozytny slad osadn.
84 | Aleksandro 86-52/49 Przyrow ep. kamienia $lad osadn. 0,5 ha
wka st. 1 pozne Sredniowiecze $lad osadn.
85 | Aleksandro | 86-52/50 | Przyréw wczesne sredniowiecze slad osadn. 0,5 ha
wka st. 2
86 | Przyrow st. | 86-52/ 51 | Przyréw pézne $redniowiecze $lad osadn. 0,5 ha
5 wczesny ok. nowozytny $lad osadn.
ok. nowozytny $lad osadn.
87 | Przyrow st. | 86-52/ 52| Przyrow paleolit Slad osadn.
6 ep. kamienia slad osadn. 1,0 ha
pézne sredniowiecze slad osadn.
ok.. nowozytny $lad osadn.
88 | Przyrow st. 86-52/53 | Przyréow ep. kamienia $lad osadn. 0,5 ha
7 pozne Sredniowiecze Slad osadn.
ok. nowozytny Slad osadn.
89 | Przyrow st. | 86-52/ 54 | Przyrow mezolit osada 1,0 ha
8 ep. kamienia osada
pradzieje(ogdlnie) osada
90 | Przyrow st. 86-52/55 | Przyrow ep. kamienia slad osadn. 0,1 ha
9 pozne Sredniowiecze $lad osadn.
wczesny ok. nowozytny $lad osadn.
ok. nowozytny $lad osadn.
91 | Przyrow st. | 86-52/ 56 | Przyrow ep. kamienia Slad osadn. 0,01 ha
10
92 | Przyrow st. | 86-52/ 57 | Przyréw ep. kamienia slad osadn.
1 wczesne sredniowiecze $lad osadn. 0,1 ha
pbézne sredniowiecze $lad osadn.
wczesny ok. nowozytny Slad osadn.
ok. nowozytny Slad osadn.
93 | Przyrow st. | 86-52/ 58 | Przyréw ep. kamienia slad osadn. 1,0 ha
12 pradzieje(ogolnie) slad osadn.
ok. nowozytny $lad osadn.
94 | Przyrow st. | 86-52/ 59 | Przyréw Pradzieje(ogdlinie) $lad osadn. 0,01 ha
13 ok. wptywdéw rzymmsk. Slad osadn.
ok. nowozytny Slad osadn.
95 | Przyrow st. 86-52/60 | Przyrow ep. kamienia $lad osadn.
14 pozne sredniowiecze $lad osadn. 0,5 ha
ok. nowozytny Slad osadn.
96 Przyrow 86-52/61 Przyrow wczesne sredniowiecze $lad osadn. 0,01 ha
st.15 wczesny ok. nowozytny slad osadn.
97 | Przyrow st. 86-52/62 | Przyrow ep. kamienia Slad osadn. 0,5 ha
16 wczesne Sredniowiecze Slad osadn.
poézne sredniowiecze slad osadn.
ok nowozytny $lad osadn.
98 | Sierakéow 88-52/4 Przyrow ok. nowozytny $lad osadn. 0,01 ha
st. 4
99 | Sierakéw 88-52/3 Przyréw ok. nowozytny $lad osadn. 0,5 ha
st. 3
100 | Sierakow 88-52/2 Przyrow ok. nowozytny osada 0,5 ha
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st. 2
101 | Sierakéw 88-52/1 Przyréw ok. nowozytny $lad osadn. 0,5 ha
st. 1
102 | Zarebice st. [ 87-53/1 Przyréow Sredniowiecze $lad osadn. 0,5 ha
6 pbézne sredniowiecze/ok $lad osadn.
nowozytny
103 | Zarebice st. | 87-53/2 Przyrow wczesne Sredniowiecze Slad osadn. 0,5 ha
7 Sredniowiecze Slad osadn.
wczesny ok. nowozytny slad osadn.
104 | Zarebice st. | 87-53/3 Przyréw Sredniowiecze Slad osadn. 0,01 ha
8
105 | Zarebice st. | 87-53/4 Przyrow wczesne sredniowiecze $lad osadn. 0,5 ha
9
106 | Zarebice st. [ 87-53/5 Przyrow ok. wptywéw rzymsk. Slad osadn. 0,5 ha
10 wczesne sredniowiecze slad osadn.
Sredniowiecze Slad osadn.
wczesny ok. nowozytny slad osadn.
107 | Zarebice st. | 87-53/6 Przyrow Sredniowiecze Slad osadn. 0,01 ha
11
108 | Zarebice st. | 87-53/7 Przyrow ep. bragzu $lad osadn. 1,0 ha
12 pradzieje(ogolnie) Slad osadn.
wczesne Sredniowiecze osada
ok. nowozytny Slad osadn.
109 | Zarebice st. | 87-53/8 Przyrow poézne sredniowiecze slad osadn. 0,01 ha
13
110 | Bolestawow | 87-53/9 Przyrow ep. kamienia $lad osadn.
st. 1 pradzieje(ogdlnie) $lad osadn.
Sredniowiecze $lad osadn. 0,5 ha
ok. nowozytny $lad osadn.
Sredniowiecze slad osadn.
wczesny ok. nowozytny $lad osadn.
ok. nowozytny Slad osadn.
111 | Bolestawéw | 87-53/10 Przyrow Pradzieje(ogolnie) $lad osadn. 0,01 ha
st. 2 Wczesny ok. nowozytny Slad osadn.
112 | Bolestawéw | 87-53/11 Przyrow neolit Slad osadn. 0,01 ha
st. 3
113 | Bolestawow | 87-53/12 Przyrow ep. brazu osada
st. 4 pradzieje(ogolnie) slad osadn. 1,0 ha
wczesne Sredniowiecze Slad osadn.
(VII-X w.) $lad osadn.
wczesne $redniowiecze (
XI-XI w.)
114 | Bolestawow | 87-53/ 13 Przyrow ep. brazu slad osadn. 1,0 ha
st. 5 kult. przeworska- $lad osadn.
ok.wpltywow rzymsk. $lad osadn.
Pradzieje(ogdlnie) Slad osadn.
wczesne Sredniowiecze
115 | Bolestawow | 87-53/ 14 | Przyrow kult. przeworska- Slad osadn.
st. 6 ok.wptywéw rzymsk. slad osadn. 0,01 ha
Pradzieje(ogélnie) Slad osadn.
Sredniowiecze

Ponadto karte KESA posiada stanowisko archiwalne, ktére nie ma $cistej lokalizacji: Zalesice
st. 1, AZP 87-52 / 1, $lad osadnictwa z epok kamienia.

Ochrona waloréw srodowiska kulturowego na terenie gminy Przyrow bedzie polegaé na go-
spodarowaniu zasobami w sposéb zapewniajgcy utrzymanie najcenniejszych wartosci w do-
brym stanie technicznym oraz ksztattowaniu krajobrazu zgodnie z historycznymi uwarunko-
waniami. Dla zachowania tozsamosci regionu i lokalnych tradycji ochrong na mocy prawa
miejscowego objete winny byC obiekty i obszary nie wpisane do rejestru zabytkéw, zgodne
z wytycznymi konserwatorskimi dla gminy Przyrow.

Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw
W odniesieniu do obiektow objetych ochrong poprzez wpis do rejestru zabytkow,
obowigzujg nastepujagce zasady ochrony:

* ustala sie priorytet wymagan i ustalen konserwatorskich nad wzgledami wynikajgcymi
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z dziatalnosci inwestycyjnej,

* wykorzystanie obiektu wpisanego do rejestru zabytkdw na cele uzytkowe powinno
zapewniac trwate zachowanie jego wartosci,

+ trwate zachowanie historycznej formy urbanistycznej i architektonicznej oraz
rewaloryzacja otoczenia zabytkow zgodnie z historycznym zagospodarowaniem,

* zahamowanie procesow degradacji zabytkow i doprowadzenie do poprawy stanu ich
zachowania,

» zakaz wprowadzania urzgdzeh technicznych, masztow itp. na obiektach zabytkowych
wpisanych do rejestru zabytkow,

* usuniecie w miare mozliwosci obiektéw, badz ich czesci, stanowigcych elementy
dysharmonijne zlokalizowane w bliskim sgsiedztwie obiektéw zabytkowych,

» ochrona zieleni towarzyszgcej obiektom zabytkowym wpisanym do rejestru zabytkow,

* w sgsiedztwie obiektéow zabytkowych zakaz wprowadzania funkcji kolidujgcych,
mogacych stanowi¢ dla nich ucigzliwos¢, tj. dziatalnosé produkcyjng mogaca
pogorszy¢ stan srodowiska (m.in. hatas, wibracje, draznigcg won, itp.), a majacych
bezposredni wptyw na utrzymanie i sposéb korzystania z zabytku.

Obiekty w Gminnej Ewidencji Zabytkow.
W odniesieniu do obiektow, w gminnej ewidencji zabytkow, obowigzujg nastepujgce zasady
ochrony:
* konieczno$¢  zachowania  wartosci elementow  charakterystycznych  dla
poszczegoélnych obiektow, elewacji frontowych, wystroju architektonicznego
i materiatdw wykonczenia zewnetrznego,
+ trwate zachowanie historycznej formy urbanistycznej i architektonicznej oraz
rewaloryzacja otoczenia zabytkow zgodnie z historycznym zagospodarowaniem,
* zahamowanie procesow degradacji zabytkow i doprowadzenie do poprawy stanu ich
zachowania,
* usuniecie w miare mozliwosci obiektdw, badz ich czesci, stanowigcych elementy
dysharmonijne zlokalizowane w bliskim sgsiedztwie obiektéw zabytkowych,
* ochrona zieleni towarzyszgcej obiektom zabytkowym wpisanym do gminnej ewidenciji
zabytkow,
* utrzymanie cech stylowych zabytkowych obiektéw, formy, kompozycji, detali
architektonicznych.
Dla obiektow chronionych ustala sie wymog: zachowania obiektéw w pierwotnej lokalizacji,
mozliwo$¢ remontéw i przebudowy w sposdb nie obnizajgcy wartosci historycznych
i architektonicznych obiektow, z maksymalnym wykorzystaniem oryginalnej substancji (cegty,
kamienia), nakaz utrzymania oryginalnej elewacji z kamienia lub cegty. Zachowanie
gabarytow, spadkéw gtéwnych potaci dachowych (z tolerancjg do 5 st.), kompozycji elewacji
i wystroju. W przypadku podejmowania robét — nakaz zachowania lub przywrocenia detalu
architektonicznego i elementow wystroju; stosowanie tradycyjnych, odpowiadajgcych
oryginalnym, materiatéw jak: drewno, kamien, ceramika i szkto lub materiatdw podobnych
oraz stosowanie stosowanie jednorodnej, stosowanej kolorystyki. - nalezy zrezygnowac
z zapisOw odsytajgcych do opinii/luzgodnien lub uzyskiwania zezwolen z WKZ, co regulujgc
przepisy szczegolne, - na obiektach wpisanych do rejestru zabytkéw i w ich bezposrednim
sgsiedztwie

Gtéwne kierunki rozwoiju to:
* utrzymanie i odpowiednie eksponowanie obiektdéw i obszaréw wpisanych do rejestru
zabytkéw zgodnie z zapisem ustawy o ochronie dobr kultury:
+ utrzymanie obiektow architektonicznych stanowigcych dobra kultury oraz cmentarzy
w dobrym stanie technicznym
» dokonywanie koniecznych rozbidrek obiektéw tylko po sporzgdzeniu dokumentacji
rozbiorkowej (dotyczy to starych doméw drewnianych i murowanych oraz elementow
zagréd pozostajgcych w ewidencji dobr kultury).
Pozostawienie terenéw wskazanych do objecia ochrong ze wzgledu na wystepowanie dobr
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kultury jako otwartych, dopuszczonych do zmiany sposobu zagospodarowania tylko na okre-
Slonych warunkach (poprzez wprowadzenie do planéw miejscowych stref ochrony konserwa-
torskiej). Sg to stanowiska archeologiczne, rejony wystepowania stanowisk archeologicznych
oraz historyczne siedliska wsi, jako udokumentowane w materiatach kartograficznych, a
obecnie juz nieczytelne w terenie relikty historyczne na terenie wsi: Przyrow, Sygontka, Sie-
rakow, Zalesicie, Wiercice, Staropole, Kopaniny, Wola Mokrzeska oraz na terenie Lasow
Panstwowych w Parku Krajobrazowym ,Stawki”.

Ponadto, wszelka dziatalnos$¢ inwestycyjna i zwigzana z naruszeniem gruntow musi byc¢ do-
konana pod nadzorem architektoniczno - konserwatorskim. W przypadku stwierdzenia relik-
téw archeologicznych prace powinny by¢ wstrzymane a teren poddany badaniom archeolo-
gicznym. Ich wyniki powinny decydowa¢ o mozliwosci kontynuowania prac, ewentualnie o ich
zaniechaniu i zmianie przeznaczenia terenu, bgdz catkowitym przebadaniu obiektu archeolo-
gicznego.

Strefa ,,OW” obserwacji archeologicznej obejmuje obszary o stwierdzonej Iub
domniemanej zawartosci waznych reliktow archeologicznych. Wyznaczona zostata wokot
stanowisk archeologicznych. Obszary strefy ,OW” obserwacji archeologicznej powinny by¢
uwzglednione podczas prowadzenia prac ziemnych zwigzanych z zabudowag
i zagospodarowaniem terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkéw
i opiece nad zabytkami.

Stanowiska na terenie gminy posiadajg trudny do okreslenia rzeczywisty zasieg i warto$¢
poznawczg. Ocena ich wartosci poznawczej tylko na podstawie rejestracji powierzchniowej
(bez wnikania w struktury nawarstwien) uniemozliwia uznanie ktéregokolwiek z nich jako
bezwartosciowe. Nalezy wobec tego uznac, iz obszary przez nie zajmowane sg dostepne do
celéw inwestycyjnych, pod warunkiem przeprowadzenia badan archeologicznych przed
realizacjg wszelkich inwestycji wigzgcych sie z usunieciem wierzchniej warstwy gleby.

5. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej. Wytyczne okreslania w planach miejscowych
wykorzystania i rozwoju potencjalu juz istniejagcych
systemoéw oraz koordynacji lokalnych i ponadlokalnych
zamierzen inwestycyjnych.

5.1. Komunikacja

5.1.1. Drogi wojewodzkie

Istniejgce w granicach gminy drogi wojewodzkie zapewniajg powigzanie terendw gminy
Zz sgsiednimi powiatami, obstuguje tereny sagsiadujace poprzez istniejace skrzyzowania
i zjazdy.

Drogi winna spetnia¢ wymagania techniczne i uzytkowe klasy drogi gtéwnej ,G”; wymagana
jest realizacja chodnikéw lub Sciezek pieszo - rowerowych wzdituz terenéw zabudowanych.
W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wymaga sie wiasciwego
ksztaltowania zabudowy poprzez okreslenie linii rozgraniczajgcych terenéw dopuszczonych
do zabudowy oraz linii zabudowy (z zachowaniem odlegtosci wymaganych ustawg o drogach
publicznych), uwzglednienie ograniczen dla realizacji dodatkowych zjazdéw tylko
w uzasadnionych sytuacjach oraz umozliwienie rozbudowy lokalnego uktadu
komunikacyjnego wtgczonego do drogi poprzez istniejgce/projektowane skrzyzowania oraz
budowe drog zbierajgcych stuzgcych do obstugi projektowanej zabudowy (moze wystgpic
koniecznos¢ przebudowy istniejgcych skrzyzowan z drogami nizszych klas).

Wprowadza sie zakaz reklam swietlnych (w szczegdlnosci o zmiennej tresci), skierowanych
do uczestnikow ruchu drogowego drogi oraz zakaz lokalizacji obiektow budowlanych
w postaci masztow i wiez w odlegtosci od jezdni drogi mniejszych niz ich wysokosc¢.

5.1.2. Drogi powiatowe

Z uwagi na funkcje oraz znaczenie w uktadzie komunikacyjnym gminy ustala sie klase
techniczng drog powiatowych jako drogi zbiorcze - Z 1/2 (wyjatkowo lokalne — L 1/2) przy
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zalecanej szerokosci pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych 20 - 25 m (dla drég
lokalnych 12 - 15 m). Wszelkie roboty budowlane powinny prowadzi¢ do uzyskania
parametrow technicznych okreslonych w przepisach dotyczgcych drog publicznych.

Przebieg oraz przyporzgdkowane numery drég powiatowych przedstawiono w rozdziale
dotyczgcym uwarunkowanh wynikajgcych ze stanu systemu komunikaciji.

Drogi tworzg zwarty ukfad, tagczac tereny zabudowane wszystkich wiekszych miejscowosci
gminy. Zapewniajg powigzanie z gminami sgsiednimi, obstugujg jednoczes$nie bezposrednio
tereny przylegajace.

Docelowo drogi powiatowe winny spetnia¢ wymagania techniczne i uzytkowe klasy drogi
zbiorczej "Z”. Wymagana realizacja chodnikéw albo $ciezek pieszo-rowerowych wzdtuz
terenéw zabudowanych. W planach miejscowych wymaga sie wilasciwego ksztattowania
zabudowy wzdiuz drog powiatowych poprzez okreslenie linii rozgraniczajgcych terenow
dopuszczonych do zabudowy oraz linii zabudowy.

5.1.3. Drogi gminne

W granicach gminy wystepujg drogi gminne, ktore docelowo winy utworzy¢ spojny system

drég spetniajgcych nastepujgce wymagania techniczne i uzytkowe:

a) drogi lokalne — zapewniajgce lokalne potgczenia w granicach gminy i obstuge
istniejgcej zabudowy, winny by¢ realizowane jako drogi jednojezdniowe, o dwdch
pasach ruchu, z zaleceniem realizacji chodnikéw lub Sciezek pieszo - rowerowych
wzdtuz terenéw zabudowanych,

b) drogi dojazdowe — zapewniajgce dojazd do terenéw zainwestowanych - w zaleznosci
od szerokosci pasa drogowego winny by¢ realizowane jako drogi jednojezdniowe,
z dwoma pasami ruchu lub jako drogi jednojezdniowe, z jednym pasem ruchu,
z zastosowaniem mijanek lub drog jednoprzestrzennych, bez wyodrebnionej jezdni
i chodnikéw; zaleca sie realizacje chodnikéw lub $ciezek pieszo-rowerowych wzdtuz

Parametry projektowanych drég gminnych lokalnych i dojazdowych winny spetniac
wymagania wynikajgce z przepiséw ustawy o drogach publicznych i rozporzadzen
wykonawczych. W obrebie terendw zainwestowanych dopuszcza sie zmniejszenie
szerokosci pasow drogowych drog publicznych w liniach rozgraniczajgcych, gdy jest to
uzasadnione: istniejgcym stanem zagospodarowania, tradycyjnym historycznym uktadem
ulic, trudnymi warunkami terenowymi.

Drogi gminne stanowig uktad komunikacyjny, ktory bezposrednio obstuguje tereny
gminy w skali poszczegélnych obiektéw i pdl, dodatkowo wspomagany poprzez sie¢ drog
wewnetrznych. W zakresie parametrow technicznych ustala sie¢ drogi gminne jako drogi
lokalne — L i dojazdowe — D, przy zalecanej szerokosci pasa drogowego w liniach
rozgraniczajgcych dla drég lokalnych 12 — 15 m oraz dla drég dojazdowych 10 — 12 m.

Poza drogami wskazanymi na zalgczniku graficznym studium, w zaleznosci od potrzeb

spotecznosci lokalnej, mozliwa jest realizacja nowych drég gminnych, ktérych przebieg

zostanie ustalony w drodze decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej
lub w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Nowe obiekty winny
spetniaé wskazniki i kierunki okreslone w niniejszym opracowaniu. Wyzej omoéwiony uktad
podstawowy wymaga dostosowania parametrow technicznych do petnionych funkgji

i wymogow klasy techniczne;j.

Przebieg oraz przyporzadkowane numery drég gminnych przedstawiono w rozdziale

dotyczgcym uwarunkowan wynikajgcych ze stanu systemu komunikaciji.

5.1.4. Drogi wewnetrzne
Parametry drog wewnetrznych:
* winny zapewnia¢ dostep do drogi publicznej odpowiedni do przeznaczenia terendw
i sposobu ich uzytkowania oraz wymagan dotyczacych ochrony przeciwpozarowe;j
okreslonych w przepisach odrebnych;
* drogi wewnetrzne, w zaleznosci od szerokosci pasa drogowego winny byc:
jednojezdniowe, z dwoma pasami ruchu, jednojezdniowe, z jednym pasem ruchu,
z zastosowaniem mijanek, z dopuszczeniem drég jednoprzestrzennych, bez
wyodrebnionej jezdni i chodnikéw lub jako ciggdw pieszo-jezdnych.
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5.1.5. Turystyczne trasy rowerowe
W celu podkreslenia walorow gminy na jej obszarze wyznaczono szereg turystycznych tras
rowerowych. Powinny by¢ uwzglednione potrzeby komunikacyjne gminy — trasy rowerowe
powinny uwzglednia¢ dojazdy z miejsca zamieszkania do pracy i na zakupy, a takze powinny
by¢ uwzglednione walory krajoznawczo - rekreacyjne terenu, zaréwno dla mieszkahcow
poszczegodlnych gmin, jak i dla turystéw przyjezdnych.
Infrastruktura rowerowa powinna opierac sie na :
* bezpieczenstwie — ograniczenie niebezpieczenstwa dla rowerzystow i innych
uczestnikdw ruchu poprzez minimalizacje kolizji drogowych,
* spojnosci — tatwa orientacja i spdjna catos¢ z systemem lokalnych tras rowerowych,
* bezposredniosci — tworzenie tras tak, aby unikngé zbednych objazdow,
wydtuzajacych droge,
* wygodzie — fatwos¢ korzystania z tras przez wszystkich rowerzystow, tak aby trasa
nie wymagata nadmiernego wysitku oraz przystosowanie odpowiednio nawierzchni,
» atrakcyjnoéci — trasy powinny przebiegaC przez atrakcyjne tereny oraz zapewnic
rowerzystom poczucie bezpieczenstwa poprzez, m.in. odpowiednie oswietlenie trasy.

5.2. Infrastruktura techniczna
Istotnym czynnikiem spoteczno - gospodarczego rozwoju obszarow wiejskich jest
odpowiednia infrastruktura. Stanowi ona fundament wszelkiej dziatalnosci gospodarczej oraz
wyznacznik warunkéw zycia i pracy ludnosci. Infrastruktura warunkuje rozwéj, a w niektorych
przypadkach moze nawet go stymulowac. Niewystarczajgce wyposazenie infrastrukturalne
wsi wptywa niekorzystnie na:
» zainteresowanie potencjalnych inwestorow zaréwno w dziedzinie przemystu,
jak i ustug,
» powstawanie inicjatyw lokalnych, dotyczacych tzw. matej przedsiebiorczosci,
* mozliwosci wykorzystania waloréw turystycznych i rekreacyjnych wsi,
» produkcje rolng, jej jakos¢ i wykorzystanie surowcéw rolniczych oraz zasobow
pracyna wsi.

5.2.1. Zaopatrzenie w wode pitng

Zasadniczym zrodtem zaopatrzenia w wode pitng sg istniejgce sieci i urzgdzenia wodociggowe,
zasilane z uje¢ wod podziemnych. Dopuszcza sie rozbudowe i modernizacje istniejgcych sieci
i urzgdzen wodociggowych.

Wymagane jest zapewnienie wody do zewnetrznego gaszenia pozaru. W sytuacji
uzasadnionej ekonomicznie lub technicznie dopuszcza sie realizacje indywidualnych uje¢
wod podziemnych, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych. Sie¢ wodociggowa
doprowadzona jest do wszystkich miejscowosci na terenie gminy. Wraz z wyznaczeniem
nowych obszarow zabudowy konieczne jest podjecie dziatan zmierzajgcych do jak
najszybszej rozbudowy sieci wodociggowej, zwiekszania jej niezawodnosci, obnizania
awaryjnosci i strat ilosci wody oraz zapewnienia odpowiedniej ilos¢ wody dla celéw
przeciwpozarowych okreslonej w przepisach dotyczacych zaopatrzenia w wode oraz drég
pozarowych. Kolejne inwestycje wodociggowe na terenie gminy zaktadajg modernizacje
i wymiane wyeksploatowanej sieci.

W perspektywie rozbudowa sieci wymaga dowiercenia dodatkowej studni .

5.2.2. Gospodarka sciekowa
Wymagana jest rozbudowa i modernizacja systemow kanalizacji sanitarnej i oczyszczalni
Sciekow, odprowadzenie $ciekow sanitarnych do kanalizacji, z dopuszczeniem jako rozwig-
zania tymczasowego gromadzenia sciekbw w bezodptywowych zbiornikach do okresowego
gromadzenie nieczystosci cieklych i ich wywozenie do punktu zlewnego lub winny by¢
oczyszczane w przydomowych oczyszczalniach sciekow.
Odprowadzenie sciekow produkcyjnych winno nastepowaé zgodnie z wymaganiami przepisow
odrebnych.

Rozwdj przestrzenny gminy w najblizszych latach pociggnie za sobg zwiekszone
zapotrzebowanie na wode, a tym samym proporcjonalny wzrost wytwarzanych sciekow.
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Konieczny jest zatem harmonijny rozwdj sieci kanalizacji sanitarnej, dostosowany do
zachodzgcych zmian. Najwazniejszymi inwestycjami  zakresu gospodarki Sciekami bedzie
rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej w poszczegdlnych miejscowosciach wraz z odcinkami
rurociggow ttocznych, zgodnie z opracowaniami odrebnymi, dotyczgcymi systemu wodno-
Sciekowego. Przewidywana jest rozbudowa istniejgcego systemu kanalizacji sanitarnej.

Na terenach, ktore z uzasadnionych wzgledow nie zostang objete zbiorczg
kanalizacjg sanitarng postuluje sie realizacje przydomowych oczyszczalni Sciekéw dla
zespotéw zabudowy. Lokalizowanie oczyszczalni przydomowych moze zostaé dopuszczone
wytgcznie w miejscach, gdzie odprowadzanie $ciekéw do gruntu nie bedzie zagrazato jakosci
wod powierzchniowych i podziemnych. Na pozostatych terenach wprowadzanie sciekéw do
gruntu jest zabronione.

W sgsiedztwie istniejgcych uje¢ wody i ich strefach ochronnych nie nalezy
wykorzystywac rolniczo $ciekow.

5.2.3. Wody opadowe

Wody opadowe i roztopowe winny by¢ odprowadzane na wiasny teren nieutwardzony,
z dopuszczeniem: zastosowania rozwigzan technicznych stuzgcych zatrzymaniu wod
w obrebie nieruchomosci.

W przypadkach uzasadnionych dopuszcza sie realizacje kanalizacji deszczowej lub
odprowadzenie nadmiaru wod do rowow melioracyjnych. Rozwigzania z zakresu
odprowadzenia woéd opadowych i roztopowych muszg zabezpiecza¢ czystos¢ wod
odbiornikow; wody z powierzchni narazonych na zanieczyszczenia wymagajg oczyszczenia do
poziomu okreslonego w przepisach Prawa wodnego.

Scieki opadowe powinny byé podczyszczane przy uzyciu separatoréw ropopochodnych
i piaskownikow.

Nalezy przewidzie¢ odprowadzanie sciekdw deszczowych z utwardzonych terenéw zaktadow
przemystowych i uzytecznosci publicznej oraz z terendw narazonych na zanieczyszczenia (np.
stacje benzynowe, parkingi itp.). W celu usuniecia zawiesiny i substancji ropopochodnych wyloty
kanalizacji deszczowej powinny posiada¢ podczyszczalnie wod deszczowych.

5.2.4. Odpady

Postepowanie z odpadami — zgodnie z przepisami ustawy o odpadach, po uzyskaniu
wymaganych decyzji i przy uwzglednieniu zasad gospodarowania odpadami ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych.

5.2.5. Gaz

Wymagana jest realizacja sieci wysokopreznej przesytlowej i rozdzielczej, zgodnie
z zasadami okreslonymi w Prawie energetycznym.

Dopuszcza sie realizacje gazociggdbw w obszarze objetym niniejszym studium;
warunkiem ich lokalizacji w planach jest zachowanie wymogdéw wynikajgcych
z przepiséw odrebnych, w tym dotyczgcych ochrony $rodowiska oraz zachowanie
wymaganych przepisami odrebnymi odlegtosci projektowanych sieci i urzgdzen od
istniejgcej i dopuszczonej planem zabudowy.

Rozbudowa sieci gazowej zwigzana z przytgczaniem nowych odbiorcow musi odbywac sie
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawnymi, ktére okre$lajg warunki niezbedne
do realizacji przytgczania odbiorcow do sieci gazowej, a sg to: techniczne i ekonomiczne
warunki dostarczania paliw gazowych.

5.2.6. Energetyka

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng zachodzi potrzeba rozbudowy sieci w
zwigzku z nowymi terenami przeznaczonymi pod zabudowe. Dla zaopatrzenia w energie
terenéw planowanych pod zainwestowanie, niezbedne jest przeznaczenie w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego powierzchni pod stacje transformatorowe i linie
elektroenergetyczne. Na terenach, ktorych walory estetyczne powinny by¢ podkreslone, sie¢
rozdzielczg wykonywaé nalezy w wersji kablowej. Nalezy takze podejmowac dziatania
zmierzajgce do systematycznej modernizacji i rozbudowy infrastruktury elektroenergetycznej,

109



majgcej na celu zaspokojenie potrzeb, ujawniajgcych sie wraz z sukcesywnym rozwojem
przestrzennym gminy i jej aktywizacjg gospodarczg.

Na rysunku Studium przedstawiono przebieg tras linii 220 kV (strefa
bezpieczenstwa/technologiczna szerokosci 50 m) [ 110 kV (strefa
bezpieczenstwa/technologiczna szerokosci 22 m).

Obecnie wszyscy mieszkancy korzystaja z energii elektrycznej. W juliance znajduje sie
stacja elektroenergetyczna 110/15 kV ,Julianka”.

Bariere zwiekszania zapotrzebowania mocy przez odbiorcéw stanowi¢ mogg moce
transformatorowe w istniejgcych stacjach 15/0,4 kV oraz parametry sieci $Sredniego
i niskiego napiecia. Istnieje mozliwos¢ wielokrotnego zwiekszenia poboru energii
elektrycznej w oparciu o istniejgce sieci.

Dopuszcza sie rozbudowe i modernizacje istniejgcych urzadzen i sieci oraz lokalizacje
urzgdzenh wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii.

Zachowuje sie elektrownie wiatrowe wyznaczone w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

Projektuje sie nowe tereny dla lokalizacji elektrowni fotowoltaicznych, bez wskazania
dopuszczalnej mocy.

Poza terenami wyznaczonymi do OZE na rysunku studium, dopuszcza sie lokalizacje OZE,
z wyjatkiem elektrowni wiatrowych, o mocy przekraczajgcej 500 KW. Warunkiem ich
lokalizacji jest zachowanie wymogow wynikajgcych z przepisow odrebnych, w tym
dotyczgcych ochrony s$rodowiska oraz zachowanie odpowiednich odlegtosci
projektowanych urzadzen i sieci od istniejgcej i dopuszczonej w planach miejscowych
zabudowy.

Lokalizacja urzadzeh wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrodet energii nie moze sie
wigza¢ z koniecznoscig utworzenia stref zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie
i zagospodarowaniu terendw poza terenami bedgcymi w dyspozycji inwestora
realizujgcego urzgdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrodet energii.

Dopuszcza sie lokalizacje elektrowni wodnych, pod warunkiem ograniczenia ich mocy do
2,5 MW.

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng zachodzi potrzeba rozbudowy sieci
w zwigzku z nowymi terenami przeznaczonymi pod zabudowe. Dla zaopatrzenia w energie
terenéw planowanych pod zainwestowanie, niezbedne jest przeznaczenie w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego powierzchni pod stacje transformatorowe i linie
elektroenergetyczne. Na terenach, ktérych walory estetyczne powinny by¢ podkreslone, sie¢
rozdzielczg wykonywaé nalezy w wersji kablowej. Nalezy takze podejmowac dziatania
zmierzajgce do systematycznej modernizacji i rozbudowy infrastruktury elektroenergetycznej,
majgcej na celu zaspokojenie potrzeb, ujawniajgcych sie wraz z sukcesywnym rozwojem
przestrzennym gminy i jej aktywizacjg gospodarcza.

ZAPOTRZEBOWANIE NA ENERGIE ELEKTRYCZNA - PRZEWIDYWANE ZMIANY

Sieci sredniego napiecia

W zakresie sieci rozdzielczej 15 kV (pasy technologiczne szer. w sumie 15 m) na terenie
Gminy planuje sie sukcesywng modernizacje istniejgcych linii Sredniego napiecia w tym
m.in. przebudowe odcinkow linii na odcinki linii napowietrznej w technologii PAS lub linie
kablowg w obszarach lesnych.

Stacje transformatorowe 15/0,4 kV

Budowa i wigczenie do sieci sredniego i niskiego napiecia stacji transformatorowych.

Nalezy rowniez dgzy¢é do wzmacniania zasilania terendw, na ktérych wystepujg problemy
Z pewnoscig zasilania w energie elektryczna.

Ponadto zaleca sie dokonywanie okresowego przegladu opraw oswietlenia ulicznego na
niskim napieciu a takze ich modernizacji, jesli tylko zostang wskazane w przegladzie
technicznym.

Przytaczanie nowych odbiorcow do linii $redniego lub niskiego napiecia lub zwiekszanie
mocy u obecnych odbiorcéw realizowane jest na podstawie biezgcej analizy
i wydanych warunkow przytgczenia do sieci elektroenergetycznej oraz wynikajgcej z nich
wymaganej rozbudowy sieci $redniego lub niskiego napiecia.

5.2.7. Telekomunikacja
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Obstuga w/z telekomunikacji z istniejgcych urzadzen i sieci.

Dopuszcza sie rozbudowe i modernizacje istniejgcych sieci i urzadzen telekomunikacyjnych
w tym lokalizacije wiez telefonii komodrkowej. Warunkiem lokalizacji urzadzen
telekomunikacyjnych jest zachowanie wymogow wynikajgcych z przepiséw odrebnych,
w tym dotyczgcych ochrony srodowiska.

Rozwéj obszarow zabudowy mieszkaniowej i ustugowej zwiekszy jednoczesnie
zapotrzebowanie mieszkancow na nowoczesne ustugi telekomunikacyjne. Studium
dopuszcza modernizacje i rozbudowe istniejgcego systemu tgcznosci poprzez rozszerzanie
dostepu do szerokopasmowego i bezprzewodowego internetu oraz podnoszenie jakosci
Swiadczonych ustug.

5.2.8. Zaopatrzenie w cieplo

Sposéb ogrzewania budynkéw opiera sie na wykorzystaniu lokalnych zrédet ciepta — kottowni
lokalnych, produkcyjnych i indywidualnych, zasilanych tradycyjnymi nosnikami energii.
Gtéwne zmiany dotyczy¢ bedg w przysziosci modernizacji zrodet ciepta oraz stopniowej ich
wymiany na zasilane paliwem ekologicznym, w celu ograniczenia szkodliwej emisji spalin.
Studium przewiduje mozliwos¢ wykorzystania w celach grzewczych projektowanej sieci
gazowej. Kolejnym krokiem do stworzenia ekologicznie czystego obszaru powinno stac sie
wykorzystywanie alternatywnych zrédet ciepta w postaci geotermiki ziemi, pomp cieplnych,
a takze kolektoréow stonecznych.

Zmiany zapotrzebowania w ciepto w najblizszej perspektywie wynikaé bedg
z przewidywanego rozwoju Gminy Przyrbw w zakresie zagospodarowania terendw
rozwojowych, jak rowniez z dziatan modernizacyjnych istniejgacego budownictwa zwigzanych
z racjonalizacjg uzytkowania energii. Stopien zagospodarowania terendéw rozwojowych
w perspektywie roku 2030 jest na obecnym etapie trudny do okreslenia i zalezny od wielu
czynnikdw miedzy innymi: sytuacji gospodarczej kraju, inicjatywy gminy w pozyskiwaniu
inwestorow, mozliwosci uzbrojenia terendw.

Kierunkiem preferowanym w ogrzewaniu indywidualnym winna by¢ zmiana na urzadzenia
pracujgce w oparciu o systemy grzewcze najmniej ucigzliwe dla srodowiska. Zaleca sie
rozwoj zrodet ciepta opartych o paliwa ze zrédet odnawialnych w postaci m.in. biomasy,
energii stonecznej, energii niskiej geotermii (pompy cieplne).

Przewiduje sie aby lokalne kottownie juz istniejgce a takze te nowo powstate, odznaczaty sie
wysokg sprawnoscig oraz niskim zuzyciem paliw, a takze niskg emisjg zanieczyszczen do
Srodowiska.

W lokalnych kottowniach powinno sie instalowaé urzgdzenia regulujgce ich wydajnos¢. Ma to
na celu ograniczenie strat energii i zwiekszenie efektywnosci energetycznej gminy
w zaopatrzenie w energie cieplna.

Nalezy ograniczy¢ rozwiniecie systemu cieptowniczego na bazie nieekonomicznych
weglowych  kottow grzewczych na jednostki nowoczesne spetniajgce wszystkie
uwarunkowania zwigzane z ochrong srodowiska.

6. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu
publicznego o znaczeniu lokalnym

Do inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, ktére mogg by¢ realizowane
w granicach gminy nalezg inwestycje stanowigce realizacje celéw, o ktorych jest mowa
w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

Na rysunku studium okreslajgcym kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy, biorgc
pod uwage skale rysunku, nie wyrdzniono projektowanych urzgdzen infrastruktury
technicznej, ktére nie wymagajg utworzenia stref ograniczonego uzytkowania, takich jak
uzbrojenie niezbedne dla obstugi istniejacej i projektowanej zabudowy, w tym
zlokalizowanych nad ziemig, na ziemi lub pod ziemig urzgdzeh i sieci: wodociggowych,
kanalizacyjnych, elektrycznych, gazowych i telekomunikacyjnych; projektowane inwestycje
bedg realizowane gtéwnie w granicach terenéw zainwestowanych Ilub ulegajgcych
urbanizacji, przede wszystkim w granicach paséw drogowych lub na terenach bezposrednio
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przylegajgcych do paséw drogowych. Urzadzenia, sieci i drogi mogg by¢ realizowane
w granicach wszystkich wyodrebnionych w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy obszarach, pod warunkiem zachowania ograniczenh
wynikajacych z przepiséw odrebnych

Inwestycje z zakresu drdg publicznych, winny by¢ realizowane w oparciu o przyjete przebiegi
drég na rysunku Kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Drogi publiczne mogg by¢
réwniez realizowane niezaleznie od przyjetych ustalen w studium, na podstawie ustaw
szczegolnych dotyczgcych realizacji drég publicznych.

Na rysunku studium nie wyznaczono terendéw dla lokalizacji obiektéw zwigzanych
Z gospodarowaniem odpadami - na obszarze gminy nie wyznacza sie terenow dla lokalizacji
sktadowisk odpadow, budowa innych obiektéw zwigzanych z gospodarowaniem odpadami
dopuszczona jest w granicach terendéw oznaczonych na rysunku studium jako tereny
produkcyjne. Warunkiem realizacji tych obiektéw jest wyznaczenie ich lokalizacji
w planach miejscowych, z zachowaniem wymogow wynikajgcych z przepisow
odrebnych, w tym dotyczgcych ochrony srodowiska oraz zachowanie odpowiednich
odlegtosci projektowanych obiektéw od istniejgcej i dopuszczonej planami zabudowy
o innych funkcjach. Lokalizacja obiektdow zwigzanych z gospodarowaniem odpadami nie
moze sie wigza¢ z koniecznoscig utworzenia stref ochronnych zwigzanych
z ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu terendw, poza terenami bedgcymi
w dyspozycji inwestora realizujgcego te obiekty.

Nie wyznaczone na rysunku Kierunki zagospodarowania przestrzennego, zbiorniki retencyjne
na rzekach oraz inne obiekty zwigzane z ochrong przeciwpowodziowg mogg by¢ realizowane
w granicach terendw rolnych i rekreacyjnych oraz zalesien, pod warunkiem uwzglednienia
wystepujgcych uwarunkowan fizjograficznych i przepiséw odrebnych.

Na rysunku studium wyznaczono tereny sportu i rekreacji; nie wyznaczone na rysunku
Kierunki zagospodarowania przestrzennego obiekty sportowe mogg by¢ realizowane
w granicach terendw: przeznaczonych do zabudowy o innych funkcjach, rolnych
i rekreacyjnych oraz zalesien, pod warunkiem uwzglednienia wystepujgcych uwarunkowan
fizjograficznych i przepisow odrebnych.

Realizacja zabudowy administracyjnej oraz publicznych: szkot, przedszkoli, obiektow opieki
zdrowotnej, doméw opieki spotecznej, placowek opiekunczo - wychowawczych winna
nastepowac wytgcznie w granicach terenéw dopuszczonych na rysunku Kierunki
zagospodarowania przestrzennego do lokalizacji zabudowy ustugowej lub mieszkaniowej.

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO
O ZNACZENIU LOKALNYM
Ustala sie, ze inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym, stuzgce zaspokojeniu
potrzeb, przede wszystkim mieszkancow gminy Przyréw, mogg byc¢ lokalizowane
na podstawie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Ilub decyzji
lokalizacyjnych, podejmowanych zgodnie z procedurg okreslong w aktualnych przepisach
prawa, w tym w formie:

» obiektéw ustug publicznych,

* urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacyjnej zgodnie z przyjetym programami

budowy tych urzgdzen,

» terendw ustug sportu i rekreaciji,

* cmentarzy,

* innych celéw publicznych okreslonych w przepisach odrebnych.
Okreslenie docelowej i zamknietej listy inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym dla
nieokreslonego okresu funkcjonowania studium jest niemozliwe. Uznaje sie, ze lista takich
inwestycji powinna by¢ okreslana na czas kadencji samorzadu gminy z uwzglednieniem
wystepujgcych potrzeb, realnych mozliwosci finansowych ich wykonania, stopnia
przygotowania warunkow lokalizacyjnych.

W gminie Przyrow postuluje sie:
» tereny dla nowych linii elektroenergetycznych 15 kV,
* rozbudowe infrastruktury telekomunikacyjnej,
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budowe sieci gazowej

budowe kanalizacji sanitarnej,

wymiane sieci wodociggowej z rur azbestowo- cementowych na rury PE,

budowe, przebudowe i modernizacje droég gminnych i powiatowych, i konieczne w
tym zakresie uksztattowanie dréog w nowych liniach rozgraniczajgcych, stosownie do
obecnych i przysziych kategorii drég,

sukcesywne opracowywanie miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego,

budowa infrastruktury do transportu publicznego, w tym centrum przesiadkowego
modernizacje $wietlic i remiz

mozliwos$¢ realizacji komunalnych celéw publicznych, na wyznaczonych na rysunku
terenach (tereny infrastruktury komunalnej).

Aspekt turystyczny, jako kierunek rozwoju gminy i podkreslenie cech tozsamosci lokalnej:

zagospodarowanie przestrzeni otwartych w miejsca wypoczynku dla turystéw
pieszych i rowerowych w formie: altan, tawek, miejsc grillowania i biwakowania,
wyznaczenie ,$ciezek edukacyjnych”, identyfikacja atrakcyjnych miejsc w przestrzeni
gminnej w formie tablic, Sciezki rowerowe i piesze

wyposazenie gminy w przystanek (port) kajakowy.

Aspekt mieszkaniowy:

zagospodarowanie przestrzeni otwartej i zamknietej z przeznaczeniem
na organizowane imprezy, festyny, r6znego rodzaju imprezy napowietrzne, np.
przyjmowania przyjezdnego wesotego miasteczka jak i obchody na szczeblu
gminnym z udziatem spotecznosci regionu

budowa ,placéw zabaw”,

budowa i przebudowa boisk sportowych.

Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu
publicznego oznaczeniu ponadlokalnym, zgodnie

z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa i ustaleniami programoéw, o ktérych mowa
w art. 48 ust. 1

Zadania o znaczeniu ponadlokalnym zawarte w Planie Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Slgskiego: nie dotyczy.

8.

Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na podstawie przepiséw odrebnych, w tym obszary
wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci, a takze obszary rozmieszczenia obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
oraz obszary przestrzeni publiczne;.

Obszar gminy jest polozony w granicach obowigzujgcych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. Zmiana plandéw obligatoryjnie winna by¢ sporzgdzona
w przypadku:

poszerzenia lub lokalizacji cmentarza grzebalnego,

planowanej inwestycji powodujgcej koniecznos¢ uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na inne cele na podstawie przepisow
ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych,
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» utworzenia parku kulturowego zgodnie z przepisami ustawy o ochronie zabytkéw
i opieki nad zabytkami,

* dokonania zmiany w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
obejmujgcego inwestycje celu publicznego wymagajgcg wprowadzenia do planu
miejscowego.

W gminie nie przewiduje sie obszarobw rozmieszczenia obiektdow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?2.

Ze wzgledu na istniejgcy charakter roztogéw gospodarstw rolnych nie przewiduje sie
obszarow obowigzkowo wyznaczonych do przeprowadzenia scalenia, zgodnie z zasadami
okreslonymi w ustawie o gospodarce nieruchomosciami.

9. Obsazary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia
gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze
i nielesne

Gmina zamierza sporzagdzi¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego na
obszarach przeznaczonych do zabudowy i obszarach, na ktérych przewiduje sie zmiane
dotychczasowego  zagospodarowania. @ Waznym  zagadnieniem  jest  kolejnos¢
zagospodarowywania terendéw przeznaczonych w studium pod zabudowe. Przy
podejmowaniu decyzji o sporzgdzaniu planu miejscowego dla danego obszaru nalezy bra¢
pod uwage istniejgcg sie¢ infrastruktury technicznej (wodociagi, kanalizacja), uktad
komunikacyjny oraz mozliwosci ich rozbudowy oraz racjonalnos¢ przeznaczania znacznych
powierzchni pod zabudowe. Kazda realizacja inwestycji w sposob niemieszczacy sie
w ustaleniach planu miejscowego dla poszczegdinych terenéw, wymaga przeprowadzenia
procedury zwigzanej ze zmiang planu. W zwigzku z faktem, ze w okresie sporzgdzania
niniejszego opracowania brak byto przesgadzen co do przebiegu inwestycji liniowych
0 znaczeniu ponadlokalnym, konieczno$¢ sporzgdzenia zmiany planu moze dotyczyc
gazociggébw i innych urzadzen infrastruktury technicznej, szczegdlnie w przypadkach
koniecznosci uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na inne
cele.

10. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni
produkcyjnej

Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej
Atrakcyjnos¢ krajobrazu naturalnego, na ktéry skifadajg sie rozlegte obszary rolne
uzupetnione lasami, urozmaicona rzezba terenu z licznymi dolinami, stanowig dobro gminy,
o ktére nalezy zadba¢ w odpowiedni sposdb. Troska o tad przestrzenny nalezy do zadan
samorzgdu terytorialnego, a w interesie gminy jest zapewnienie jak najatrakcyjniejszych
warunkow zycia dla jej mieszkancow oraz turystow, zapewniajgc wysokg jakos¢ zycia
w odniesieniu do warunkow przestrzennych.
Uporzadkowanie przestrzeni rolno - lesnej powinno polega¢ na docelowym okresleniu
sposobu uzytkowania gruntéw w kierunku rolnym lub lesnym, poprzez wyznaczenie linii
rozgraniczajgcej lasy oraz grunty przewidziane do zalesienia od gruntéw przeznaczonych
wytgcznie na cele rolne. Przebieg granicy rolno - lesnej powinien by¢ wyznaczony w oparciu
o warunki glebowo - przyrodnicze oraz naturalne granice fizjograficzne.
Ustala sie zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej dla terenow
uzytkéw rolnych oraz laséw i gruntéw lesnych, zgodnie z ponizszymi zasadami.
W zakresie obszarow rolnych wskazuje sie nastepujgce zasady:
* ochrona przed zabudowg terendw otwartych, majgcych istotne znaczenie
przyrodnicze i krajobrazowe w systemie przyrodniczym gminy oraz terenow
0 najwyzszych klasach bonitacyjnych (klasy | - Ill), poprzez niedopuszczenie
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do rozpraszania zabudowy;

zachowanie w dotychczasowym uzytkowaniu zadrzewien s$rédpolnych,
przydroznych, nad ciekami oraz wewnatrz wsi, ze wzgledu na ich znaczenie
ekologiczne i krajobrazowe;

zalesiane gruntéw rolnych pod warunkiem, iz nie bedzie to negatywnie wptywato
na stosunki wodne;

preferowanie rozwoju gospodarstw specjalistycznych i specjalizacji produkcji
w kierunku jej intensyfikacji oraz modernizacja gospodarstw rolnych w celu
podniesienia jakosci i konkurencyjnosci produktow rolnych;

dopuszczenie sie modernizacje, przebudowe i rozbudowe istniejgcych siedlisk,
mozliwos¢ lokalizacji nowych zgodnie z przepisami odrebnymi oraz budowe
obiektow sktadowych, inwentarskich i innych zwigzanych bezposrednio
z produkcjg rolnicza;

dopuszczenie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz budowe
drog niezbednych do prawidiowego funkcjonowania terenéw gminy oraz
poszerzenie istniejgcych drog;

tworzenie instytucji zajmujgcych sie kompleksowg obstugg gospodarstw rolnych,
w szczegolnosci specjalistycznych i wielkotowarowych w zakresie zaopatrzenia
w srodki do produkcii, obstugi finansowej, doradczej, marketingowej i warunkéw
rozwoju ich bazy materialnej;

rozwoj agroturystyki oraz wykorzystanie starych i nieuzytkowanych zagréd do
rozwoju réznych form turystyki.

W celu ksztattowania systemu przyrodniczego gminy opartego na najcenniejszych
elementach o wartosci przyrodniczej, w zakresie obszaréw leSnych wskazuje sie
nastepujace zasady:

dazenie do tworzenia ciggtosci ekosystemow lesnych;

wzbogacanie struktury drzewostandw zgodnie z siedliskiem;

ograniczenie zmiany sposobu uzytkowania gruntéw lesnych na cele nielesne;
prowadzenie racjonalnej gospodarki lesnej zwigzanej z pozyskiwaniem drewna;

nalezy dazy¢ do zwiekszenia zalesienia potencjatu lesnego poprzez wyréwnanie
granicy rolno — lesnej oraz zalesienie gruntéw rolnych i uzytkow zielonych
najnizszych klas bonitacyjnych, a takze nieuzytkdw, przy zachowaniu unikalnych
waloréw krajobrazu tworzonych m.in. przez uzytki zielone, enklawy tgk wsrdd
lasow;

dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz budowe
drog niezbednych do prawidiowego funkcjonowania terenéw gminy oraz
poszerzenie istniejgcych drog;

w przypadku koniecznosci zmiany przeznaczenia czesci zwartego kompleksu
leSnego na cele nielesne (dla realizacji drog lub urzadzen infrastruktury
technicznej) postuluje sie przyjmowanie rozwigzan projektowych jak najmniej
ingerujgcych w kompleksy lesne i ich najcenniejsze elementy;

mozliwos¢ wykorzystania terenéw lesnych na cele rekreacyjne, poprzez
wytyczanie $ciezek rowerowych i pieszych, wyznaczanie miejsc piknikowych.

Gtéwnymi dokumentami determinujgcymi kierunki i polityke przestrzenng w zakresie lesnej
przestrzeni produkcyjnej sg plany urzadzania laséw, zgodnie z ktorymi nalezy prowadzi¢
gospodarke lesna.

W granicach gruntéw rolnych nalezy dopuscié¢ lokalizacje:
* urzadzen wodnych, wod stojgcych (stawow) i zbiornikdw retencyjnych wzdtuz ciekéw
wodnych,
* elektrowni wodnych, pod warunkiem ograniczenia ich mocy do 2,5 MW,
* urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédet energi o mocy
nieprzekraczajgcej 500 kW - nie wymagajgcych utworzenia stref ochronnych
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu terenow,
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* urzadzen infrastruktury technicznej (drég wewnetrznych oraz urzadzen i sieci:
wodociggowych, kanalizacyjnych, elektrycznych, gazowych i telekomunikacyjnych).

Warunkiem realizacji zabudowy na terenach rolnych jest:

» zachowanie przepisow odrebnych, w tym szczegdlnie ustawy o ochronie gruntow
rolnych ilesnych,

* uwzglednienie uwarunkowan fizjograficznych,

* zachowanie wymaganych przepisami odrebnymi odlegtosci projektowanej zabudowy
od istniejacej zabudowy i elementéw zagospodarowania terenu,

* posiadanie przez inwestora prawa do terendéw, na kitére moze oddziatywac
lokalizacja urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii.

10.1. Obszary, na ktorych planuje sie zmiane przeznaczenia gruntéow
rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne.

Na zatgczniku graficznym Studium wyznaczono obszary, ktére przeznaczono na realizacje
inwestycji z zakresu poszczegolnych jednostek przestrzenno - funkcjonalnych, w ktérych
planuje sie zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.
W zwigzku z faktem, ze w okresie sporzgdzania niniejszego opracowania brak byto
przesadzen, co do przebiegu inwestycji liniowych o znaczeniu ponadlokalnym, koniecznosc¢
sporzgdzenia zmiany planu moze dotyczyC realizacji gazociggdéw i innych urzadzen
infrastruktury technicznej, szczegdlnie w przypadkach koniecznosci uzyskania zgody na
zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na inne cele.
W obecnej edycji studium zmiana przeznaczenia dotyczy gtdwnie wyznaczenia nowych
terenéw produkcyjnych w sgsiedztwie terendw juz zainwestowanych.

10.2. Tereny rolne
Na rysunku Kierunki zagospodarowania przestrzennego w granicach terenéw rolnych
wyrdézniono:
tereny rolnicze bez prawa zabudowy; sg to tereny rolne:

* posiadajgce korzystne warunki dla kontynuacji produkcji rolniczej, o wystepowaniu
wysokich klas bonitacyjnych, potozonych poza terenami zabudowanymi, ktére winny
by¢ chronione przed zabudowg;

» docelowo przeznaczone dla lokalizacji innych inwestycji, w tym dla lokalizaciji
obwodnicy; do czasu zainwestowania na inne cele winny by¢ wykorzystywane jako
tereny rolne bez prawa zabudowy;

tereny rolnicze dopuszczone do zabudowy; sg to tereny o roznych warunkach dla
prowadzenia produkcji rolniczej, potozone w poblizu terenbw zabudowanych
i dopuszczonych do zabudowy, w tym szczegdlnie zabudowy zagrodowej; tereny te winny
by¢:

* wskazane dla kontynuowania w ich granicach produkcji rolnej,

* wskazane dla do zalesienia (tereny niskich klas bonitacyjnych),

* dopuszczone do lokalizacji w ich granicach zabudowy zagrodowej i innej zwigzane;j
z produkcjg rolnicza,

* dopuszczone do realizacji ogrodéw przydomowych i zabudowy gospodarczej
stanowigcych zaplecze dla sgsiadujgcej zabudowy,

» dopuszczone do lokalizacji zabudowy i zagospodarowania rekreacyjnego;

zalesienia; sg to tereny: niskich klas bonitacyjnych, potozone w poblizu komplekséw lesnych
lub ulegajgce renaturalizacji (zadrzewione); mogg one by¢ wykorzystywane dalej jako tereny
rolnicze, z dopuszczeniem realizacji zagospodarowania rekreacyjnego.

W granicach terendéw rolnych nalezy dopusci¢ lokalizacje:
* urzadzen wodnych, wod stojgcych (stawdw) i zbiornikdw retencyjnych wzdiuz
rzek,
» elektrowni wodnych, pod warunkiem ograniczenia ich mocy do 2,5 MW,
* urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy
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nieprzekraczajgcej 500 kW - nie wymagajgcych utworzenia stref ochronnych
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu terenow,
pozostatych urzgdzeh wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii,
z wyjatkiem elektrowni wiatrowych, o0 mocy przekraczajgcej 500 kW
- nie wymagajgcych utworzenia stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie i zagospodarowaniu terenow,

urzadzen infrastruktury technicznej (drog wewnetrznych oraz urzadzen i sieci:
wodociggowych, kanalizacyjnych, elektrycznych, gazowych
i telekomunikacyjnych).

Warunkiem realizacji zabudowy na terenach rolnych jest:

zachowanie przepisow odrebnych, w tym szczegdlnie ustawy o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych,

uwzglednienie uwarunkowan fizjograficznych,

zachowanie wymaganych przepisami odrebnymi odlegtosci projektowanej
zabudowy od istniejgcej zabudowy i elementéw zagospodarowania terenu,
posiadanie przez inwestora prawa do terendw, na ktére moze oddziatywaé
lokalizacja urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii.

Polityka przestrzenna na terenach rolnych wyznaczonych w studium polega na:

ochronie komplekséw o wyzszych klasach bonitacyjnych najbardziej przydatnych
dla rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

wykorzystaniu terendw o nizszych klasach bonitacyjnych stosownie do ich
predyspozyciji.

Ustala sie nastepujgce kierunki zagospodarowania przestrzennego terendw rolniczych:

poprawianie wartosci uzytkowej oraz zapobieganie obnizaniu
produkcyjnosci;wzmozonej ochronie podlegaja: rolnicza przestrzeh produkcyjna
oraz przyrodnicze, kulturowe i krajobrazowe wartosci terenu,

wykorzystanie terenu na cele produkcji rolniczej, ze znacznym udziatem
gospodarki polowej i ograniczaniem przeznaczania na cele nierolnicze,

zakaz zabudowy niezwigzanej z rolnictwem oraz zakaz parcelacji na mate dziatki
(w zamysle budowlane),

dopuszczenie dla istniejgcej, rozproszonej zabudowy zagrodowej, rozbudowe
i wymiane budynkéw w ramach siedliska,

stosowanie rozwigzan ograniczajgcych skutki ujemnego oddziatywania na grunty
przy budowie, rozbudowie lub modernizacji obiektow zwigzanych z dziatalnoscig
rolniczg, a takze innych obiektow budowlanych,

zapewnienie wiasciwych standardéw wyposazenia w infrastrukture techniczng,
z dopuszczeniem lokalnych rozwigzah w zakresie zaopatrzenia w wode,
odprowadzania i oczyszczania $ciekOw oraz uzupetniania brakéw w tym
zakresie,

utrzymanie tras komunikacyjnych i ciggow infrastruktury technicznej,
z dopuszczeniem ich uzupetnieh w niezbednym zakresie,

ochrona powierzchni zmeliorowanych; przy zmianie ich przeznaczenia
koniecznos¢ kompleksowej przebudowy sieci drenarskich, pod nadzorem
organu wtasciwego w sprawie ochrony urzgdzen melioracji wodnych,
modernizacja systemu melioracji w nawigzaniu do systemu nawadniania uzytkéw
rolnych,

w wypadku udokumentowania ztéz kopalin pospolitych na terenach upraw
rolnych dopuszczenie prowadzenia eksploatacji pod warunkiem czasowego
wytgczenia gruntu z produkcji rolniczej oraz rekultywacji tych terendéw po
zakohczeniu eksploatacii.

10.3. Tereny trwalych uzytkéw zielonych

Tereny trwatych uzytkéw zielonych, obejmujgce takze doliny rzeczne, petnig funkcje
lokalnych korytarzy ekologicznych.
Polityka przestrzenna na tych terenach polega na:
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ochronie ich wartosci przyrodniczych i krajobrazowych,
udostepnianiu tych obszaréw dla turystyki i wypoczynku, w zakresie
umozliwiajgcym zachowanie wartosci przyrodniczych i bioréznorodnosci.

Ustala sie nastepujgce kierunki zagospodarowania przestrzennego dla terenéw trwatych
uzytkéw zielonych:

ochrona przyrodniczej struktury zieleni wysokiej, Sredniej i niskiej, ciekdw,
uzytkdéw ekologicznych, w tym wszystkich terenéw stanowigcych lub mogacych
stanowi¢ system lokalnych weztéw i korytarzy ekologicznych, majgcych wptyw na
funkcjonowanie przyrody i odtwarzanie jej zasobow poprzez zdecydowane
ograniczenie zabudowy,
utrzymanie istniejgcych kompleksow zadrzewienh srodpolnych,
ochrona powierzchni zmeliorowanych; przy zmianie ich przeznaczenia
koniecznos¢ kompleksowej przebudowy sieci drenarskich,
stosowanie biologicznej obudowy ciekow, zabezpieczenie koryt przed erozjg
przez roslinnos¢,
mozliwos¢ wykorzystywania dla funkcji rekreacyjnej, przy zachowaniu
nastepujgcych zasad:
- ruch turystyczny pieszy powinien odbywac sie na wyznaczonych
Sciezkach, ruch turystyczny rowerowy i konny, powinien by¢
ograniczony do wyznaczonych i odpowiednio urzgdzonych tras,
- dopuszcza sie urzadzanie punktéw widokowych i miejsc odpoczynku,
dopuszczenie lokalizacji projektowanych zbiornikéw retencyjnych w obszarach
wyznaczonych na rysunku studium,
dopuszczenie niezbednych urzadzen z zakresu gospodarki wodnej
i rolniczej,zapewnienie mozliwosci dojazdu do urzgdzen melioracyjnych,
zakaz lokalizacji nowych siedlisk zabudowy zagrodowej,
rozwoj urzgdzen zwigzanych z turystykg, wypoczynkiem i sportem, a takze
niezbednych urzgdzen z zakresu gospodarki wodnej i rolniczej oraz komunikacji
i infrastruktury technicznej, warunkuje sie spetnieniem wymagah w zakresie
ochrony  srodowiska  przyrodniczego i  krajobrazu,  zréznicowanych
w zaleznosci od potozenia i cech poszczegdlnych fragmentéw terenu.

10.4. Tereny lesne, zadrzewien i przeznaczone do zalesienia
Tereny lesne, bez wzgledu na forme wtasnosci, petnig funkcje gospodarcze, ochronne
i turystyczno - wypoczynkowe.
Polityka przestrzenna na tych terenach polega na:

utrzymaniu produkcyjnej zasobnosci laséw,

ochronie ich warto$ci przyrodniczych i krajobrazowych,

udostepnianiu ich dla turystyki i wypoczynku, w granicach umozliwiajgcych
zachowanie wartosci przyrodniczych, z wykluczeniem rozwoju funkcji
osadniczych.

Ustala sie nastepujgce kierunki zagospodarowania przestrzennego dla terenow lesnych:

ochrona istniejgcych zasobdw poprzez dbatosS¢ o stan zdrowotny i sanitarny
lasow,

preferencja dla naturalnego odnowienia laséw,

ksztattowani struktury gatunkowej i przestrzennej laséw zgodnie z warunkami
siedliskowymi, w celu powigkszania réznorodnosci biologicznej i zwiekszania
odpornosci lasu na czynniki destrukcyjne,

ochrona zbiornikow wodnych i ciekow srodlesnych i tworzenie polan $rodlesnych,
regulacja stosunkéw wodnych uzasadnionych potrzebami odnowienia lasu oraz
uzytkowania sgsiadujgcych z lasamiochronnymi gruntéw nielesnych,
prowadzenie gospodarki leSnej z uwzglednieniem ostoi gniazdowania
i bytowania ptactwa (tgcznie z zachowaniem drzew dziuplastych),
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* dopuszczenie lokalizacji budynkéw, obiektow oraz urzadzen zwigzanych
z gospodarkg le$ng, realizacja zgodna z przepisami o lasach oraz dotyczacymi
ochrony gruntéw rolnych i lesnych,

* wykorzystanie terenéw dla potrzeb turystyki i wypoczynku, przy zachowaniu
nastepujgcych zasad:

- ruch turystyczny pieszy powinien odbywac sie na wyznaczonych trasach,
z okreSleniem rejonébw swobodnej penetracji terenu, uzgodnionych
z wkasciwym Nadlesnictwem,

- ruch turystyczny rowerowy i konny powinien byC¢ ograniczony do
wyznaczonych przez wiasciwe Nadlesnictwo i odpowiednio urzgdzonych
tras $rédlesnych,

- dopuszcza sie urzadzanie punktéw widokowych i miejsc wypoczynku,

- rozwéj urzgdzen zwigzanych z turystyka, wypoczynkiem i sportem,
a takze niezbednych urzadzeh z zakresu gospodarki lednej oraz
komunikacji i infrastruktury technicznej warunkuje sie spetnieniem
wymogoéw w  zakresie  ochrony  sSrodowiska  przyrodniczego
i krajobrazu, w odniesieniu do drég i szlakéw stosuje sie  odpowiednio
przepisy, jak dla drog dojazdowych i pozarowo - lesnych,

* dopuszczenie przeprowadzenia, w razie braku innych mozliwosci, liniowych
elementéw infrastruktury technicznej (najlepiej z wykorzystaniem istniejgcych
drog, duktéw i przecinek),

* opracowanie projektowe i prowadzenie dziatalno$ci zwigzanej z zalesieniami
terendw.

Cele gospodarki lesnej realizowane bedg zgodnie z ustawg o lasach, przy nadaniu
nadrzednej rangi srodowiskowo twdérczym funkcjom lasu.

Tereny pozostatych laséw i zadrzewieh - obszar obejmuje rozproszone tereny laséw
gospodarczych, stanowigcych uzupetnienie kompleksow laséw panstwowych.
Jako zasady zagospodarowania przyjmuje sie:
* zachowanie obecnego uzytkowania terenow le$nych,
» prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z zasadami okreslonymi w planie
urzadzania lasu,
* uwzglednienie w planach urzgdzania lasu potrzeb zwiekszania ich réznorodnosci
biologiczne;j.

Tereny uzytkéw rolnych wskazane do zalesienia.
Obszar obejmuje tereny uzytkdw rolnych oraz nieuzytkbw wskazane do zalesienia. Jest to

propozycja wynikajgca ze stopnia rozpoznania przydatnosci gruntéw oraz ich potozenia
w sgsiedztwie istniejgcych kompleksow lesnych.

11. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig i osuwania sie
mas ziemnych

Obszar narazony na niebezpieczenstwo powodzi
Na terenie gminy wystepuja:

* granice obszaru szczegblnego zagrozenia powodzig, w rozumieniu art. 16 pkt 34 lit.
.a ustawy Prawo wodne, tj. obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat (p=1%),

* granice obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, w rozumieniu art. 16 pkt 34 lit.
,D” ustawy Prawo wodne, tj. obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (p=10%),

* granice obszaru, na ktéorym prawdopodobiehAstwo wystgpienia powodzi jest niskie
i wynosi raz na 500 lat (p=0,2%),

» walt przeciwpowodziowy.

Na przedmiotowym obszarze obowigzujg zakazy, zgodne z ustawg Prawo wodne.
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Zgodnie z ustawg Prawo wodne na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig zakazuje
sie m.in. gromadzenia Sciekdw, nawozow naturalnych, srodkéw chemicznych a takze
substancji mogacych zanieczysci¢ wody, jak réwniez lokalizacji nowych cmentarzy. Jezeli nie
spowoduje to zagrozenia dla jakosci wod w przypadku wystgpienia powodzi, wtasciwy organ
Wad Polskich, moze zwolni¢ od wymienionych wyzej zakazow, okreslajgc warunki niezbedne
do ochrony jakosci wod, stosujgc zapisy obowigzujgcej ustawy.

Planowana zabudowa oraz planowane zagospodarowanie terenu potozonego na obszarach
szczegoblnego zagrozenia powodzig nie moze naruszacC ustalen planu gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza oraz ustaleh planu zarzgdzania ryzykiem powodziowym, nie
moze stanowi¢ zagrozenia dla ochrony zdrowia ludzi, srodowiska i débr kultury oraz nie
moze utrudnia¢ zarzadzania ryzykiem powodziowym.

Obszary narazone na niebezpieczenstwo osuwania sie mas ziemnych
Na obszarze gminy Przyréw nie wystepujg obszary narazone na niebezpieczenstwo
osuwania sie mas ziemnych, udokumentowane przez Panstwowy Instytut Geologiczny.

12. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu
kopaliny filar ochronny

Na obszarze gminy nie wystepuja tereny goérnicze oraz nie wystepujg obiekty i obszary, dla
ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny.

13. Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz
obowigzujgce na nich ograniczenia prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja
1999r. o ochronie terenéw bylych hitlerowskich obozéw
zagtady

W granicach administracyjnych gminy nie wystepujg ustanowione pomniki zagtady.

14. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji lub
rekultywaciji

Obecnie w gminie nie wystepujg obszary wymagajgce rekultywaciji.
W przysztosci obszary takie bedg ustanowione w miejscu prowadzonej aktualnie eksploatacji
powierzchniowej oraz po zakonczeniu pracy istniejgcego sktadowiska odpadow.

Przez pojecia rehabilitacji i rekultywacji dotyczy gtownie obszaréw wymagajgcych
przeksztatcen i odnowy oraz modernizacji.
Dla zapewnienia atrakcyjnego wyglgdu miejscowosci niezbedne jest przeprowadzenie
dziatan polegajacych na:

* utrzymywaniu charakterystycznych uktadow przestrzennych,

* lokalizacji nowej zabudowy na zasadzie utrzymania skali i charakteru zabudowy
istniejgcej,

» ksztaltowania zabudowy wiejskiej na zasadzie tworzenia zagrod stanowigcych
charakterystyczne dla wsi zespoty zabudowy zwartej.

W granicach opracowania do terendw wymagajgcych przeksztatcen lub rehabilitacji mozna
zaliczyé¢:

+ tereny nie przeznaczonych do zabudowy odtogowanych pdél (wymagane
przywrocenie ich do produkcji rolnej lub zalesienie), w tym terenéw zmeliorowanych
(konieczno$¢ naprawy i modernizacji systemu),

* doliny rzek (wymagane uporzadkowanie czesci terendéw, przywrdcenie ich do
dziatalnosci rolniczej lub zagospodarowanie dla celéw rekreacyjnych),

* tereny substandardowej zabudowy zagrodowe;.
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Terenami wymagajgcymi rekultywacji sg tereny wyrobisk gdérniczych oraz po zakohczeniu
pracy istniejgcego skladowiska odpadow.
Przez pojecia rehabilitacji i rekultywacji dotyczy gtdwnie obszarow wymagajgcych
przeksztatcen i odnowy oraz modernizacji.
Dla zapewnienia atrakcyjnego wyglagdu miejscowosci niezbedne jest przeprowadzenie
dziatan polegajgcych na:
» utrzymywaniu charakterystycznych uktadow przestrzennych,
* lokalizacji nowej zabudowy na zasadzie utrzymania skali i charakteru zabudowy
istniejgcej,
» ksztaltowania zabudowy wiejskiej na zasadzie tworzenia zagréd stanowigcych
charakterystyczne dla wsi zespoty zabudowy zwartej.
* Do innych obszaréw problemowych nalezy zaliczy¢ wystepujgce lokalnie:
» tereny nie posiadajgce prawidtowego odwodnienia terenu,
* tereny z wystepujgcymi okresowo ucigzliwosciami zwigzanymi
Z zanieczyszczeniem powietrza (prowadzona dziatalnosc¢ lub niska emisja),
* tereny wzdluz drég prowadzacych duzy ruch samochodowy (hatas, brak
bezpieczenstwa pieszych).
Rekultywacjg powinny zostan objete tereny zdegradowane i przeksztatcone przez
dziatalno$¢ cziowieka. Do obszaréw wymagajgcych rekultywacji zaliczono tereny
powierzchniowej eksploatacji kopalin. Decyzje administracyjne dotyczace terenow
wskazanych do rekultywacji wydawane sg na podstawie przepiséw odrebnych. Prawidtowo
przeprowadzona rekultywacja, polegajgca na przywréceniu wartosci  uzytkowych
i przyrodniczych terenom zdegradowanym pozwala na wykorzystanie warto$ci uzytkowych
terenu. Tereny poeksploatacyjne nalezy rekultywowac¢ zgodnie z kierunkiem i w terminie
okreslonym w decyzjach administracyjnych. Rekultywacja gruntéw i zagospodarowanie
terenéw po dziatalnosci gorniczej winny by¢ prowadzone zgodnie z ustaleniami przepiséw
odrebnych. Niezagospodarowane tereny po dawnej eksploatacji, w tym tzw. ,dzikie”
wyrobiska poeksploatacyjne, nalezy zlikwidowac i usung¢ zgromadzone w nich odpady.
Na obszarze gminy nie wyznaczono obszarow wymagajgcych przeksztatcen i rehabilitacji.

15. Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych

Na obszarze gminy Przyrow tereny zamkniete stanowig tereny kolejowe.

16. Inne obszary problemowe

Do innych obszaréw problemowych nalezy zaliczy¢ wystepujgce lokalnie:
» tereny nie posiadajgce prawidtowego odwodnienia terenu,
» tereny z wystepujgcymi okresowo ucigzliwosciami zwigzanymi
Z zanieczyszczeniem powietrza (prowadzona dziatalnos¢ lub niska emisja),
* tereny wzdluz drég prowadzacych duzy ruch samochodowy (hatas, brak
bezpieczenstwa pieszych).

17. Podsumowanie analiz ekonomicznych, sSrodowiskowych
i spotecznych, prognozy demograficznej oraz bilansu terenéw
przeznaczonych pod zabudowe

Okreslajgc potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniono w szczegoélnosci:
* analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne,
* prognozy demograficzne,
* mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzgcych realizacji zadah wtasnych
gminy,

121



» bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe.
Analizy sporzadzone zostaty na potrzeby zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Przyréw. Obejmujg one dane dla catego obszaru
w granicach administracyjnych gminy. Przedmiotem analiz jest diagnoza gminy dla potrzeb
okreslenia przysztych zatozen polityki przestrzennej, w oparciu o wytyczne ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Analiza ekonomiczna jest szczegdlnym rodzajem analizy kosztéw i korzysci
Funkcjonowanie Gminy nie opiera sie jednak wytgcznie na wymiernych czynnikach
ekonomicznych, a niejednokrotnie podstawe funkcjonowania Gminy stanowi satysfakcja
spoteczna, wysoki poziom edukacji, czy opieki spotecznej. Finanse publiczne obejmujg
zasoby pieniezne Gminy, zaréwno dochody, jak i wydatki okreslone w budzecie Gminy.
Kondycja finansowa gminy, podobnie jak innych jednostek samorzadu terytorialnego, zalezy
m.in. od wysokosci dochodéw wtasnych, dotacji celowych (zaréwno z budzetu panstwa, jak
pozyskiwanych ze srodkéw europejskich) i subwencji ogélnych z budzetu panstwa. Wydatki
gminy ukierunkowane sg na rozwoj spoteczno - ekonomiczny i zaspakajanie potrzeb
mieszkajgcej na ich terenie ludnosci. Analizy wskazujg, ze kierunki rozwoju przestrzennego
okreslone w Studium okreslone sg prawidtowo i bedg mie¢ niekorzystnego wptywu na
finanse gminy.

Analizy srodowiskowe przeprowadzone na potrzeby bilansu terenéw
przeznaczonych pod =zabudowe opierajg sie gtdwnie na okresleniu predyspozycji
przestrzennych dla sytuowania zabudowy oraz okresleniu ewentualnych ograniczen lub
wykluczenia mozliwosci zabudowy terendéw. Obszar gminy Przyrow charakteryzuje sie
predyspozycjami przyrodniczymi pozwalajgcymi na ksztaltowanie struktur funkcjonalno-
przestrzennych bez uszczuplenia obszaréw o walorach przyrodniczych, w tym do rozwoju
funkcji mieszkaniowej, rekreacyjnej i produkcyjno — ustugowej. Potozenie w obszarach
o walorach krajobrazowych sprzyja rekreacji i aktywnemu wypoczynkowi mieszkancow
(fragmenty naturalnych lasow, doliny ciekéw, zabytki o wysokich wartosciach historycznych).
Najistotniejsze ograniczenia dla zabudowy wynikajg z istniejacych zagrozen naturalnych
i dotyczg obszarow zagrozonych powodzig. Obszary te obejmujg wiekszosé terenow
w dolinach rzek, gdzie zabudowa ograniczona jest wytgcznie do terendw nie zagrozonych
powodzig. Pozostate ograniczenia wynikajg z: wystepowania ztéz kopalin, niekorzystnych
warunkéw budowlanych, czyli terendéw potozonych w dolinach rzecznych (ptytko wystepujgce
wody gruntowe), koniecznosci zachowania laséw, zadrzewien i otuliny biologicznej ciekow,
prawnej ochrony przyrody .

Sposob zagospodarowania terenu gminy powinien uwzglednia¢ jej walory krajobrazowe.
Dotyczy to zaréwno krajobrazu kulturowego, jak i przyrodniczego. Nalezy rozwaznie
wprowadzac¢ zagospodarowanie w miejsca o zréoznicowanym krajobrazie rolniczym, a takze
na terenach o naturalnie wyksztatconych zbiorowiskach roslinnych. Nalezy objg¢ ochrong
konserwatorskg zabytki architektoniczne, historyczny uktad urbanistyczny gminy, miejsca
pamieci i inne tego typu obiekty.

Przy zachowaniu warunkéw realizacji zabudowy w sposéb ustalony w Studium, analizy
Srodowiskowe wskazujg na duze predyspozycje rozwojowe gminy Przyrow.

Analizy spoteczne, skupiajg sie na strukturze ludnosci, zjawiskach oraz procesach
demograficznych, zwigzanych sg z wieloma dziedzinami funkcjonowania gminy. Wywierajg
one znaczny wptyw na rynek pracy, rozwoj sieci osadniczej, wyznaczajg potrzeby w zakresie
infrastruktury komunalnej, ustug. Pozadany wzrost liczebnosci grupy ludnosci w wieku
produkcyjnym oraz jej aktywnos¢ zawodowa wymagac bedzie przygotowania nowym miejsc
pracy w celu redukowania bezrobocia. Przeksztatcenia w rolnictwie, a co za tym idzie zmiany
w strukturze zatrudnienia, wymagac bedg tworzenia nowych miejsc pracy poza rolnictwem.
Konieczne bedg przy tym przemiany w strukturze agrarnej.

Podstawowg opieke zdrowotng na terenie gminy zapewnia Niepubliczny Zaktad Opieki
Zdrowotnej w Przyrowie z filig w Sygontce.
Gmina ma rozbudowang sfere os$wiaty od przedszkolnego do podstawowego stopnia
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edukaciji.

Zycie kulturalne gminy skupia sie wokét osrodka kultury w Przyrowie, ktéry realizuje zadania
wtasne gminy z zakresu upowszechniania kultury, poprzez, m.in. organizacje Swietlic,
zespotéw oraz innych form dziatalnosci kulturalnej. Osrodek Kultury jest koordynatorem prac
z dziec¢mi i mtodzieza.

W gminie Przyrow dziatajg jednostki Ochotniczej Strazy Pozarnej, kluby sportowe. Obstuga
mieszkancow w zakresie ustug kultu religijnego realizowana jest przez funkcjonujgce parafie
i obiekty sakralne. Mocnym atutem turystycznego aspektu gminy jest rzeka Wiercica.
Podkreslic nalezy, ze rozwdj terendw inwestycyjnych i mieszkaniowych, z uwagi na
konieczno$¢ podniesienia jakosci zycia mieszkancow, przy braku zatozeh zasadniczego
wzrostu ich liczby, nie wplynie negatywnie na jakos¢ swiadczonych ustug spotecznych.
Przeciwnie, wzrost standardéw mieszkaniowych i zaktadany wzrost ilosci miejsc pracy
bedzie miat korzystny na zycie mieszkancow.

Analiza proceséw demograficznych stanowi podstawe do okreslania kierunkéw

dalszego rozwoju przestrzennego. Aktualny stan struktury ludnosci, znajomos¢
zachodzgcych zmian oraz prognoz na przyszios¢ daje podstawe do okreslenia konsekwenciji
spoteczno — ekonomicznych takich jak okreslenie zapotrzebowania na miejsca w szkotach,
nowe miejsca pracy czy tez oszacowanie przysztej liczby matzenstw w celu prognozowania
potrzeb mieszkaniowych.
Na tle innych obszaréw w kraju, gmina Przyréw odznacza sie umiarkowanie korzystng
sytuacjg demograficzng — mimo niekorzystnego przyrostu naturalnego obserwowane jest
zréznicowane saldo migracji. Przyrost naturalny, mimo ujemnego jest jednak znacznie
korzystniejszy w ostatnim roku, wynoszgc -9, w miejsce -38 roku poprzedniego. Pozgdana
strategia rozwoju gminy w obszarze probleméw demograficznych winna polegaé na
hamowaniu tendencji negatywnych drogg wtasciwej polityki spotecznej i gospodarcze;j
polegajgcej na zapewnieniu stabilizacji zyciowej i statej poprawy warunkéw zycia ludnosci
gminy. Przektadajgc przewidywane procesy demograficzne na program potrzeb nalezy
tworzy¢ nowe miejsca pracy, poprzez wykorzystanie potencjalu gospodarczego rejonu,
pozyskanie inwestorow oraz firm poszukujgcych nowych obszarow dziatalnosci, a takze
potrzebe poprawy warunkéw zycia ludnosci na obszarach wiejskich poprzez sukcesywne
zwiekszenie standardéw zycia, w tym poprawe sytuacji mieszkaniowej i dostepnosci ustug.

Dziatania gminy wykazujg, ze kondycja finansowa gminy pozwala na realizacje wielu
dziatan zwigzanych z utrzymaniem pozgadanego poziomu rozwoju, w tym mozliwosci
finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury
technicznej oraz spotecznej, stuzacych realizacji zadan wilasnych gminy. Gmina
posiada pewne mozliwosci dostosowania polityki finansowej do aktualnych potrzeb
wystepujacych na jej obszarze. Nalezy przyjaé, ze tereny wyznaczone w Studium jako nowe
tereny inwestycji nie skutkujg w catosci koniecznoscig realizowania zadan wtasnych gminy
i zwiekszania jej obcigzen finansowych. Mozna przypuszczaé, ze realizacja Studium
odbywaé sie bedzie etapowo, a plany miejscowe w sposéb planowy bedg uchwalane
w ramach strategicznego dziatania gminy, nie powodujgc nadmiernych kolizji w budzecie
i dodatkowych, ponadprzecietnych wydatkéw.

Przeprowadzajgc bilans terenéw wskazanych do zabudowy ustalono, ze: obszar
w granicach gminy jest objety w wiekszosci obowigzujgcymi planami miejscowymi, tereny
wskazane w studium pod zabudowe, w znaczgcej czesci znajdujg sie w granicach obszaréw
o w petni wyksztatconej strukturze funkcjonalno — przestrzennej, znaczgca wiekszos¢
terendw zabudowanych obstugiwana jest w zakresie infrastruktury i komunikacji, zadna
z dostepnych baz danych nie zawiera danych dotyczgcych powierzchni uzytkowej istniejgce;j
zabudowy w granicach gminy (w tym ewidencja gruntéw i budynkéw), obowigzujgce plany
miejscowe a takze normy czy przepisy odrebne nie zawierajg wskaznikow pozwalajgcych na
obiektywne przeliczenie powierzchni terendw przeznaczonych do zabudowy na powierzchnie
uzytkowg zabudowy (dla oszacowania chtonnosci obszaréw). Dla potrzeb prowadzenia
analiz przyjeto zatozenia pozwalajgce na rozwdéj zabudowy o wysokim standardzie. Biorgc
pod uwage kilkudziesiecioletni okres prognozowania, powierzchnie terenéw inwestycyjnych,
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majgcych wpltyngé na zwiekszenie ilosci miejsc pracy, zatozono koniecznos¢ powiekszenia
rezerwy mieszkaniowe;.

Wyniki przeprowadzonych w ocenie analiz wskazaty, ze konieczna jest poprawa warunkow
mieszkaniowych i zabezpieczenie terenéw mieszkaniowych dla potencjalnych nowych
mieszkancow. Wskazane jest wyznaczenie dodatkowych terenéw mieszkaniowych
w granicach gminy, w szczegolnosci jako poszerzenia terendw istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej lub dopuszczenie nowych terenéw do zabudowy.

Przyjete rozwigzania w zmianie niniejszego studium sg oparte o przeprowadzone
analizy potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy. Zgodnie z wynikami przeprowadzonych analiz,
o ktoérych jest mowa w art. 10 ust.1 pkt 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Problemy spoteczne zwigzane gtdwnie z prognozowang sytuacjg
demograficzng, nie zawsze mogg by¢ skutecznie rozwigzywane na szczeblu gminnym. Jest
to problem ogodlnokrajowy, z ktérym borykajg sie gtdwnie mniejsze jednostki terytorialne i bez
wsparcia na poziomie krajowym problemy te nie zostang wyeliminowane do konca.
Przedstawione aspekty spoteczne zostaty sporzadzone gidwnie na podstawie danych
Gtownego Urzedu Statystycznego, zostaly one przyjete subiektywnie, uwzgledniajgc
najwieksze znaczenie dla potrzeb planowania przestrzennego. Szansg rozwoju gminy jest jej
dogodna lokalizacja przy drodze wojewddzkiej, linii kolejowej oraz w poblizu Czestochowy, a
takze wsrod terenow atrakcyjnych rekreacyjnie. Natomiast gmina powinna dgzy¢ do rozwoju
matej i sredniej przedsiebiorczosci, ze wzgledu na to, iz aktualnie sektor ten stanowi
podstawe rozwoju lokalnego. Istotna jest rowniez aktywizacja sektora rolniczego, zwlaszcza
ekologicznego, w celu rozwoju terenéw podmiejskich oraz ich uatrakcyjnienia (m. in.
gospodarstwa agroturystyczne ze zdrowg zywnoscig), co bytloby odpowiedzig na rosnacg
Swiadomos$¢ i wymagania konsumentow.

Bardzo istotna jest kwestia prowadzenie polityki sprzyjajgcej osiedlaniu sie¢ nowych
mieszkancow na obszarze gminy. Potrzeba ta podyktowana jest nie tylko przedstawionymi
prognozami demograficznymi, ale roéwniez istotnymi czynnikami ekonomicznymi. Gmina
rozwijajgc swoj potencjat gospodarczy oraz pozyskujgc nowych inwestorow ponosi koszty.
Nie sg one rekompensowane, jezeli nastepuje odptyw dochodéw od pracownikow. Poza tym,
aby przyciggng¢ nowych mieszkancéw gmina musi uatrakcyjni¢ swojg oferte mieszkaniowa.
Na terenie gminy funkcjonuje wytgcznie rynek wtérny, co znacznie ogranicza osiedlanie sie
nowych mieszkancow oraz pozostanie osob miodych, w wieku produkcyjnym na jej terenie.
Nalezy sprzyjac¢ rozwojowi terendw zabudowy mieszkaniowej proponujgc oferte terenéw pod
budownictwo z petnym uzbrojeniem oraz w dogodnej lokalizacji. Istotne jest wykorzystanie
obecnego i przysztego potencjatu funkcjonalnego — istniejgcych terenéw sportowych
i rekreacyjnych, wyksztatconej komunikacji, wyposazenia w infrastrukture techniczna.

W zwigzku z faktem, iz spoteczenstwo, nie tylko na terenie gminy, ale w skali catego kraju,
starzeje sie w znacznym tempie nalezy zwazaé na dbatos¢ o zdrowie spotecznosci lokalnej,
zwiekszy¢ zakres ustug z tym zwigzanych, a takze przeciwdziata¢ wykluczeniu spotecznemu
0s6b chorych oraz znajdujgcych sie w trudnej sytuacji zyciowe;.

Powyzsze analizy sg scisle powigzane z kierunkami zagospodarowania przestrzennego.
Zasadniczo brak jest przeciwwskazan i jednoznacznych uwarunkowan $Srodowiskowych
ograniczajgcych rozwoj we wskazanych miejscach. Pozadany wydaje sie by¢ w Swietle
ogolnych tendencji rozwdj centrach miejscowosci i terenach atrakcyjnych rekreacyjnie. Ze
wzgledu na czynnik ekonomiczny istotny jest tu rozwéj zabudowy o niskim wspoétczynniku
naktadéw infrastrukturalnych .
Whioski z analiz wskazujg, ze czynnikami aktywizujgcymi rozwoj Gminy sa:

* roznorodnos¢ prowadzonej dziatalno$ci na terenie gminy;,

* projektowanie nowych terenéw inwestycyjnych,

* przewaga osob w wieku produkcyjnym,

» dobre powigzania komunikacyjne.
Ograniczenie stanowi przede wszystkim skierowana ku spadkom prognoza demograficzna
odzwierciedlajgca ogolny trend jaki obserwowany jest w Polsce. Spadki te wynikaja
bezposrednio z czynnikdw ogdinych i sg uniwersalne dla catego spofeczenstwa. Nalezy
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jednak podjg¢ proby zréwnowazenia tendencji spadkowej, miedzy innymi poprzez dziatania
skierowane w celu zwiekszenia atrakcyjnosci ekonomiczno - gospodarczej gminy. Pozgdana
strategia rozwoju gminy Przyrow w obszarze probleméw demograficznych winna polegaé na
hamowaniu tendencji negatywnych drogg wiasciwej polityki spotecznej i gospodarczej
polegajgcej na zapewnieniu stabilizacji zyciowej i statej poprawy warunkoéw zycia ludnosci
gminy.
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UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN
| SYNTEZA USTALEN PROJEKTU STUDIUM
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1. Uzasadnienie przyjetych rozwiazan i synteza ustalen projektu
studium wptyw uwarunkowan, o ktérych mowa w art. 10 ust.
1 ustawy, na ustalenie kierunkéw i zasad zagospodarowania
przestrzennego gminy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2
ustawy

Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy to
opracowanie strategiczne dla rozwoju przestrzennego gminy Przyréw. Mimo, ze nie ma ono
rangi prawa miejscowego, stanowi o$ systemu planowania przestrzennego na poziomie
gminy.

W opracowanym dokumencie znalazty sie:
* informacje wynikajace z rozpoznania aktualnej sytuacji gminy, istniejgcych
uwarunkowan oraz probleméw zwigzanych z jej rozwojem,
« sformutowania kierunkébw rozwoju i zagospodarowania przestrzennego gminy,
a takze podstawowe zasady polityki przestrzennej i zasady ochrony interesu
publicznego,
* podstawy do koordynacji sporzgdzania planéw miejscowych,
* integracja polityki przestrzennej panstwa z interesami gminy, a takze wptyw na
formulowanie zadan rzadowych, wojewodzkich i powiatowych, zwigzanych

z priorytetami rozwoju gminy,

« zbiory informacji stwarzajgcych warunki dla promocji przestrzennych waloréw gminy

w celu lokowania tu dziatalnosci zwigzanej z preferowanymi formami aktywnosci

gospodarczej i spotecznej,

» promocja waloréw i mozliwosci inwestycyjnych gminy.

Podczas kolejnych etapow realizowania opracowania analizie poddane zostaty istniejgce
opracowania planistyczne i inne branzowe, wydane decyzje o pozwoleniu na budowe,
wydane decyzje o warunkach zabudowy, wydane decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego oraz wnioski ztozone przez zainteresowanych. W ten sposob okreslone
zostaty potrzeby i aspiracje spoteczenstwa, wladz i przedsigbiorcéw, a takze zjawiska
wptywajgce na sama przestrzen gminy. Ustalone zostaty:

» stan Srodowiska przyrodniczego i kulturowego,

« stan i faktyczne wyposazenie w infrastrukture techniczng, transportowg i spoteczna,

* potencjat demograficzny,

* potencjat ekonomiczny i gospodarczy gminy.

Zebrane informacje postuzyty do przeanalizowania ich pod kgtem mozliwosci przestrzennego
ksztattowania gminy. Wyniki przeprowadzonych badan stanowig baze do okreslenia
kierunkéw rozwoju gminy oraz rozpoznania jej predyspozycji i mozliwosci z uwzglednieniem
zasad ochrony $rodowiska przyrodniczego i kulturowego. Zaproponowane nowe tereny
inwestycyjne w petni zabezpieczajg potrzeby gminy w zakresie terenéw budownictwa
mieszkaniowego, dziatalnosci ustugowej i gospodarczej, przy jednoczesnym zachowaniu
w stanie nienaruszonym walorow srodowiska. W studium znalazty sie takze wytyczne
dotyczgce zagospodarowania terendw rolnych i leSnych w taki sposdb, aby nie ulegty one
nadmiernej degradacji.
Realizacja ustalen studium, wynikajgca z przeprowadzonych analiz opiera sie przede
wszystkim na:
» stymulowaniu rozwoju gminy,
* inspirowaniu i realizowaniu programéw zmierzajgcych do poprawy jakosci zycia
mieszkancow,
* udziale samorzgdu gminy w procesie opracowywania, uchwalania, aktualizacji
i oceny realizacji,
« tworzeniu infrastruktury dla istniejgcych i planowanych inwestycji,
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* zapewnieniu wspoétdziatania samorzadu gminy z samorzgdem powiatowym
i wojewddzkim odnosnie prowadzonych analiz i studidw z zakresu zagospodarowania
przestrzennego powiatu, zagadnieh jego rozwoju, stykdw pomiedzy gming a gminami
sgsiednimi,
* analizie i kontrolowaniu stopnia wykorzystania gruntéw.
Z przeprowadzonych analiz wynika, ze dotychczasowe kierunki rozwoju i istniejgce funkcje
gminy mogg by¢é kontynuowane, pod warunkiem zwrdcenia wiekszej uwagi na
zrownowazony rozwoj wszystkich z nich oraz na aktywizacje mniej znaczacych dotychczas
funkciji, do takiego stopnia aby staty sie czynnikami napedzajgcymi rozwdéj gminy.

Synteza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy

W sporzadzonej zmianie studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania

przestrzennego gminy Przyréw, okre$lajgc kierunki zagospodarowania przestrzennego

gminy:

* uaktualniono i znieniono ustalenia studium w jego czesci tekstowej, zgodnie
z zakresem okreslonym w uzasadnieniu,

* zachowano tereny wyznaczone dotychczas na rysunku studium do zabudowy,

* zachowano wyznaczone dotychczas na rysunku studium obszary i obiekty chronione na
podstawie przepisdw odrebnych,

e wprowadzono na rysunku studium zmiany, przy uwzglednieniu ograniczen
z wystepujgcych aktualnie uwarunkowan.

Wyznaczono rowniez obszary, na ktérych rozmieszczone bedg urzadzenia wytwarzajgce

energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 500 kW — elektrownie

fotowoltaiczne. W granicach wyzej wymienionych terenéw dopuszcza sie lokalizacje

urzadzen i obiektéw towarzyszgcych elektrowniom: drog dojazdowych, placow

manewrowych, stacji i sieci elektroenergetycznych oraz instalacji sterowania i komunikaciji.

Zasieg stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu

i uzytkowaniu terenu oraz obszar oddziatywania obiektu nie mogg wykracza¢ poza granice

wyznaczonych na rysunku studium dla lokalizacji elektrowni fotowoltaicznej. Elektrownie

fotowoltaiczne sg obiektami bezobstugowymi, niewymagajgcymi realizacji infrastruktury

wodno — kanalizacyjnej. Nie stanowig zrodta hatasu i innych zanieczyszczen emitowanych

do srodowiska, nie oddziatujg negatywnie na ludzi i zwierzeta.

2. Polityka funkcjonalno - przestrzenna

Sporzadzenie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy jest niezbednym ogniwem procesu planowania przestrzennego, ktory ustawowo jest
procesem ciggtym. Studium, jako etap poprzedzajgcy plany miejscowe, wskazuje peten
zakres mozliwosci przedsiewzie¢ planistycznych w bliskiej i dalszej perspektywie czasowe;j.

W trakcie opracowywania przedmiotowego dokumentu kierowano sie zasadami
zréwnowazonego rozwoju i jego podstawowymi kryteriami, takimi jak:

* cele spofeczne realizowane przez takie ksztattowanie struktur przestrzennych, aby
umozliwi¢ spoteczenstwu stopniowe osigganie poprawy jakosci zycia, poprzez
proporcjonalne rozmieszczenie ludnos$ci w stosunku do miejsc pracy i ukladow
osadniczych, zachowanie prawidtowych relacji funkcjonalno - przestrzennych miedzy
osrodkami zamieszkania, pracy, odpoczynku, ustug i administracji, wskazanie
korzystnego techniczno - przestrzennego standardu $rodowiska cztowieka,
ksztattowanie Srodowiska przestrzennego kreujgcego nowe jakosciowo potrzeby
i wartosci spoteczne, cele kulturowe osiggane przez takie ksztattowanie struktur
przestrzennych, ktére chronig istniejgce dziedzictwo kulturowe przed zniszczeniem
lub dewastacjg, poprzez powigzanie obiektow historycznych z krajobrazem
naturalnym i wkomponowanie ich we wspotczesne struktury funkcjonalno -
przestrzenne oraz poprzez tworzenie nowych, istotnych wartosci kulturowych,
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» cele ekologiczne osiggane przez ksztattowanie struktur przestrzennych
oddziatujgcych hamujgco na dewastacje s$rodowiska i tworzgcych warunki
umozliwiajgce jego aktywng ochrone poprzez zgodnos¢ charakteru struktur
zagospodarowania przestrzennego z cechami i walorami srodowiska przyrodniczego,
zgodnosc¢ intensywnosci zagospodarowania z naturalng chtonnoscig srodowiska
oraz jego odpornoscig na zniszczenia, eksponowanie wartosci krajobrazowych i ich
harmonijne tgczenie z zagospodarowaniem, tworzenie warunkéw zapewniajgcych
ochrone unikatowych wartosci srodowiska oraz umozliwiajgcych odzyskanie
utraconej rownowagi ekologicznej,

» cele ekonomiczne osiggane przez ksztattowanie struktur przestrzennych tworzgcych
warunki wzrostu efektywnosci gospodarowania poprzez racjonalne wykorzystanie
zasobdow przyrodniczych i istniejgcego majatku, ksztattowanie elastycznych struktur
przestrzennych, podatnych na dalszy rozwdj, ksztattowanie warunkéw
przestrzennych tworzgcych  korzystne procesy, ksztattowanie uktadéw
przestrzennych, ktorych struktura  zwieksza sprawnosc¢ i niezawodnosc¢
funkcjonowania.

W wyniku przeprowadzonych analiz dokonano waloryzacji obszaru gminy
i okreslono polityke funkcjonalno-przestrzenng gminy — w petni czytelng po zapoznaniu sie
z rysunkiem studium (plansza ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”), gdzie
przedstawiono lokalizacje poszczegdlnych obszarow. W przedstawionej na rysunku
legendzie pokazano oznaczenia poszczegdélnych obszaréw oraz przypisane im funkcje.
Przypisane danemu obszarowi funkcje zostang wyodrebnione w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego z wymagang w tych opracowaniach precyzjg i stopniem
uszczegotowienia.

3. Interpretacja zapiséw ustalen studium

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego nie
jest aktem prawa miejscowego, lecz jedynie dokumentem okreslajgcym polityke
przestrzenng gminy. Jednoczes$nie ustalenia zawarte w studium sg wigzgce dla organow
gminy sporzgdzajacych plany miejscowe. Ustalenia zawarte w tekScie i zatgcznikach
graficznych studium wyrazajg jedynie kierunki zagospodarowania przestrzennego obszaru,
nie sg zas$ scistym przesadzeniem o formie i granicach zainwestowania i uzytkowania
terendw.

Okreslenia dotyczgce formy uzytkowania terenéw dotyczg podstawowych
i uzupetniajgcych lub towarzyszacych rodzajow zabudowy. Na terenach tych mogg byé¢
realizowane takze inne formy zabudowy, pod warunkiem nie pozostawania w sprzecznosci
z formami okreslonymi w studium.

Przy opracowywaniu planéw miejscowych (zmian) dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe nalezy przewidzie¢ zielen publiczng, stwarzajgcg warunki do wypoczynku,
estetyki i przejs¢ pieszych. Poza drogami wskazanymi na zatgczniku graficznym studium,
w zaleznosci od potrzeb spotecznosci lokalnej, mozliwa jest realizacja nowych drog, ktérych
przebieg zostanie ustalony w drodze decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej
lub w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Nowe obiekty winny
spetnia¢ wskazniki i kierunki okreslone w niniejszym opracowaniu. Ponadto:

* w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego w szczegdlnosci

dopuszcza sie korekty przebiegu linii rozgraniczajgcych drég publicznych,
w zaleznosci od zaistniatych uwarunkowan i potrzeb oraz mozliwosci
technicznych wytyczania i budowy tych drog;

* uktad komunikacyjny wskazany na rysunku studium (kierunki zagospodarowania
przestrzennego) ma przebieg orientacyjny i nie obejmuje w petni lokalnego uktadu
komunikacyjnego;

* wskazane w studium przebiegi sieci infrastruktury technicznej sg przebiegami
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Ustala

orientacyjnymi i moga ulec korektom na etapie planéw miejscowych lub projektéw
technicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej oraz ich strefy ochronne stanowig
element informacyjny, dopuszcza sie zmiany w uzasadnionych przypadkach,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

w studium przedstawiono zgeneralizowany obraz uzytkowania kazdego
z terendw, tzn., ze okreslone na rysunku studium (kierunki zagospodarowania
przestrzennego) przeznaczenie terenu oznacza funkcje dominujgcg (a nie
wytgczng) i moze by¢ uzupetnione innymi funkcjami, ktore jednak nie mogg byc¢
przeciwstawne funkcji dominujgcej i pogarsza¢ warunkéw jej egzystencii;

w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie, aby funkcja dopuszczona
w danym terenie wyznaczonym w studium, nie bedgca funkcjg gtéwng, stanowita
przeznaczenie podstawowe terenu wyznaczonego w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego;

okreslenia: ,tereny zabudowy mieszkaniowej” dotyczg dominujgcych rodzajow
zabudowy, na terenach tych mogg byC¢ lokalizowane takze i inne rodzaje
budownictwa mieszkaniowego oraz lokalizacje nie przeciwstawne formie
podstawowej, a w tym gtownie ustugi, zielen oraz elementy infrastruktury
spotecznej;

uznaje sie za istotne koordynowanie polityki przestrzennej w odniesieniu
do graniczgcych gmin, celem zapobiegania przeznaczania terendw na cele, ktore
moglyby wywrze¢ negatywny wptyw na zlokalizowane funkcje;

podane parametry w uzasadnionych przypadkach, w oparciu
0 szczegbtowe analizy terenowe sporzadzone na etapie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, mogg ulec zmianie;

wybrane ustalenia w zakresie zagospodarowania, w obszarach objetych prawng
formg ochrony przyrody, okreslone zostaty ogdlnie i mogg one ulec zmianie
w przypadku zmiany przepisow je ustanawiajgcych.

sie nastepujgce wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego:

okreslenie proporcji funkcji terendw, dla ktérych studium wskazuje dwie lub wiecej
funkciji;

okreslenie granic terenéw wylgczonych spod zabudowy;

zachowanie istniejgcej sieci ulic i drég wpisujacych sie w naturalnie uksztattowang
konfiguracje terenu;

dbatos¢ o realizacje wydzielonych terendw zieleni urzadzonej w terenach
zabudowy mieszkaniowej;

zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych od
strony drég publicznych w terenach zabudowy mieszkaniowej;

okreslenie zasad i zakazéw w zakresie umieszczania szyldéw i reklam;
obowigzek uwzglednienia przy okre$laniu linii zabudowy zlokalizowanej przy
terenach lesnych, odlegtosci zgodnych z przepisami odrebnymi, poprzez
pozostawienie pasa wolnego od zabudowy od granicy lasu;

dla zachowania swobodnych przejS¢ w korytarzach ekologicznych o randze
krajowej, wprowadzenie zakazu grodzenia terendw innych niz budowlane;
okreslenie zasad budowy sieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajgcych drég ze szczegdélnym  uwzglednieniem  mozliwosci
rownoczesnej budowy sieci infrastrukturalnych;

okreslenie linii rozgraniczajgcych i zasad zagospodarowania terendéw dla
obiektow infrastruktury technicznej;

zasady budowy i przebudowy drog z uwzglednieniem mozliwosci rownoczesnej
budowy i przebudowy infrastruktury technicznej;

dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach zmiane klasy technicznej drog
wskazanych w niniejszej zmianie studium;
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» dopuszcza sie korekte granic stref ochrony konserwatorskiej ujetych w niniejszej
zmianie studium, na podstawie przeprowadzonych analiz i zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie ochrony zabytkdw i opieki nad zabytkami;

* dopuszcza sie utrzymanie w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego funkcji innych niz okreslone w studium, jezeli wynikajg one ze
stanu faktycznego, jednak nalezy dazy¢ do ograniczania i ostatecznego ich
wykluczenia z sgsiedztwa terendw, dla ktorych stanowig ucigzliwoscé.

Studium  uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
to opracowanie strategiczne dla rozwoju przestrzennego gminy. Mimo, Ze nie ma ono rangi
prawa miejscowego, stanowi 0§ systemu planowania przestrzennego na poziomie gminy.

W opracowanym dokumencie znalazty sie:
* informacje wynikajace z rozpoznania aktualnej sytuacji gminy, istniejgcych
uwarunkowanh oraz problemow zwigzanych z jej rozwojem,
» sformutowania kierunkéw rozwoju i zagospodarowania przestrzennego gminy,
a takze podstawowe zasady polityki przestrzennej i zasady ochrony interesu
publicznego,
* podstawy do koordynacji sporzgdzania planéw miejscowych,
* integracja polityki przestrzennej panstwa z interesami gminy, a takze wptyw na
formutowanie zadan rzadowych, wojewddzkich i powiatowych, zwigzanych

Zz priorytetami rozwoju gminy,

» zbiory informacji stwarzajgcych warunki dla promocji przestrzennych waloréw gminy

w celu lokowania tu dziatalnosci zwigzanej z preferowanymi formami aktywnosci

gospodarczej i spoteczne;,

* promocja walorow i mozliwo$ci inwestycyjnych gminy.

Podczas kolejnych etapdéw realizowania opracowania analizie poddane zostaty

istniejgce opracowania planistyczne i inne branzowe, wydane decyzje o pozwoleniu na
budowe oraz wnioski ztozone przez zainteresowanych. W ten sposob okreslone zostaty
potrzeby i aspiracje spoteczenstwa, wtadz i przedsiebiorcéw, a takze zjawiska wptywajgce na
sama przestrzen gminy.
Zebrane informacje postuzyty do przeanalizowania ich pod kgtem mozliwosci przestrzennego
ksztattowania gminy. Wyniki przeprowadzonych badan stanowig baze do okreslenia
kierunkow rozwoju gminy oraz rozpoznania jej predyspozycji i mozliwosci z uwzglednieniem
zasad ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego. Zaproponowane nowe tereny
inwestycyjne w petni zabezpieczajg potrzeby gminy w zakresie terenéw budownictwa
mieszkaniowego, dziatalnosci ustugowej i gospodarczej, przy jednoczesnym zachowaniu
walorow srodowiska. W studium znalazty sie takze wytyczne dotyczgce zagospodarowania
terendw rolnych i leSnych w taki sposob, aby nie ulegly one nadmiernej degradaciji.

Realizacja ustalen studium, wynikajgca z przeprowadzonych analiz opiera sie przede
wszystkim na:

* stymulowaniu rozwoju gminy,

* inspirowaniu i realizowaniu programéw zmierzajgcych do poprawy jakosci zycia
mieszkancow,

* udziale samorzgdu gminy w procesie opracowywania, uchwalania, aktualizacji

i oceny realizacji,

» tworzeniu infrastruktury dla istniejgcych i planowanych inwestycji,
* zapewnieniu wspotdziatania samorzadu gminy z samorzgdem powiatowym

i wojewddzkim odnosnie prowadzonych analiz i studidw z zakresu zagospodarowania

przestrzennego powiatu, zagadnieh jego rozwoju, stykdw pomiedzy gming a gminami

sgsiednimi,
* analizie i kontrolowaniu stopnia wykorzystania gruntow.

Z przeprowadzonych analiz wynika, ze dotychczasowe kierunki rozwoju i istniejgce funkcje
gminy mogg by¢é kontynuowane, pod warunkiem zwrdcenia wiekszej uwagi na
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zrownowazony rozwoj wszystkich z nich oraz na aktywizacje mniej znaczacych dotychczas
funkcji, do takiego stopnia aby staty sie czynnikami napedzajgcymi rozwoj gminy.

W niniejszej zmianie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, okreslajac kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy:

* uaktualniono ustalenia studium w jego czesci tekstowej i rysunkowej,

» zachowano wyznaczone dotychczas na rysunku studium obszary i obiekty
chronione na podstawie przepiséw odrebnych, z dokonaniem uaktualnienia,
 wprowadzono zmiany dotyczace terenow budowlanych, przy uwzglednieniu

ograniczen wynikajacych z wystepujacych aktualnie uwarunkowan,
* wprowadzono tereny dla lokalizacji elektrowni fotowoltaicznych.
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