UCHWALA NR XXII/155/2021
RADY GMINY PRZYROW

z dnia 10 czerwca 2021 r.

w sprawie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Gminy Przyrow na lata 2021-2025

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 i ust. 2, art. 41 ust.1
i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2020 r. poz.713 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 611 ze zm.)

Rada Gminy w Przyrowie uchwala

8§ 1. Przyjac¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Przyréw na lata 2021-2025, w brzmieniu okreslonym w zataczniku do
niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Przyréw.

§ 3. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Slaskiego.

8§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy Przyréow

Maria Stepien
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Zatgcznik do uchwaty Nr XXII/155/2021
Rady Gminy Przyréw
z dnia 10 czerwca 2021 r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Przyrow
na lata 2021-2025

Rozdziat 1.
Postanowienia ogodlne

1. Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu
cywilnego, Rada Gminy w Przyrowie uchwala , Wieloletni program
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Przyrow na lata 2021 -2025"
zwany dalej ,, Programem”.

2. Celem Programu jest dgzenie do racjonalnego i efektywnego
gospodarowania posiadanym zasobem mieszkaniowym.

3. Program o ktérym mowa w ust. 1 zawiera:

1) prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych latach, z podziatem na lokale
socjalne i pozostate lokale mieszkalne;

2) analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacej ze stanu
technicznego budynkow i lokali, z podziatem na kolejne lata;

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie
zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

6) zrddta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezgcej
eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw
wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspdlnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspdtwiascicieli,
a takze koszty inwestycyjne;

8) opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegolnosci:

a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkoéw i lokali;

b) planowang sprzedaz lokali.
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Rozdziat 2.

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego gminy w poszczegoélnych latach 2021-2025

stanowigcych witasnos¢ Gminy Przyrow.

1. W sktad mieszkaniowego zasobu gminy wchodzg lokale w budynkach

Tabela nr 1. Aktualny stan zasobow mieszkaniowych Gminy Przyrow

I.p. | Miejscowos¢ | Tlosc Ilo$¢ mieszkan Pow. uzytkowa Rok Stan
budynkow budowy | techniczny
Ogotem ogdtem | Wiasnosc¢ | ogdtem Witasnoscé
gminy gminy
I. lokale mieszkalne
1 Zalesice 1 9 9 514,11 | 514,11 | koniec Sredni
ul. Zielona lat 50-
13 tych XX
wieku
2 Przyréw ul. 1 1 1 54,00 54,00 1969 dobry
Swietego rok
Mikotaja 47
Osrodek
Zdrowia
Razem 2 10 10 568,11 | 568,11
II. mieszkania na czas trwania stosunku pracy
1 Przyréw ul. 1 1 1 54,70 54,70 1969 dobry
Swietego rok
Mikotaja 45
(byta
Apteka)
2 Zalesice ul. - 2 2 140,00 | 140,00 1973 dobry
Nadrzeczna rok
3
Razem 1 3 3 194,70 | 194,70

2. Z analizy liczby wnioskéw o wynajem lokalu komunalnego, prognozowane

potrzeby mieszkaniowe na lata 2021-2025 nie ulegng zmianie, a zatem

w okresie objetym planem nie przewiduje sie wzrostu liczby lokali mieszkalnych,
wchodzacych w gminny zasdb mieszkaniowy. Ze wzgledu na srodki finansowe
gmina nie planuje powiekszenia zasobu mieszkaniowego w jakikolwiek sposdb,
w tym poprzez nabywanie lokali.

W latach objetych niniejszym programem dziatania gminy bedg ukierunkowane
na utrzymanie stanu technicznego lokali na poziomie dobrym.

Tabela nr 2. Prognoza stanu technicznego mieszkaniowego zasobu
gminy w poszczegolnych latach - ilo§¢ mieszkan

Lata dobry sredni
2021 4 9
2022 4 9
2023 4 9
2024 13 0
2024 13 0
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Oznaczenie:

- dobry stan techniczny - budynek nie wymaga napraw,

- $redni stan techniczny - budynek wymaga wykonania prac remontowych np.:

wymiana stolarki okiennej, drzwiowej, wymiana pokrycia dachowego itp.

Rozdziat 3.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze
stanu technicznego budynkow

i lokali na lata 2021 -2015

1. Zgodnie ze wskazaniami poczynionymi w Rozdziale 2 niniejszego rozdziatu
nalezy stwierdzi¢, ze ogdlny stan techniczny budynkéw potozonych w Przyrowie
ul. Swietego Mikotaja 45 i 47 oraz
w Zalesicach ul. Nadrzeczna 3 jest dobry, natomiast budynek w Zalesicach ul.
Zielona 13 w stanie srednim. Planuje sie dostosowanie 2 lokali znajdujacych sie
w budynku potozonym w Zalesicach ul. Zielona 13 na potrzeby lokali socjalnych
oraz 1 lokal tymczasowy. Wobec powyzszego w poszczegdlnych latach czynione
bedq starania majgce na celu utrzymanie dobrego stanu technicznego wszystkich

lokali mieszkalnych.

2. Z uwagi na dtugoletni okres uzytkowania budynkéw mieszkalnych

nalezacych do zasobu mieszkalnego gminy, konieczne jest coroczne prowadzenie

remontow biezacych.

3. Plan remontdéw i modernizacji budynkéw w kolejnych latach obowigzywania
programu przedstawia tabela nr 3.

Tabela Nr 3.

l.p. | Rodzaj robot
remontowych i
modernizacyjnych

Budynek Zalesice ul. Zielona 13

Rok 2021

1 | Remont dachu

40.000,00 zt

Rok 2022

1 Wymiana stolarki
okiennej
i drzwiowej

5.000,00 zt

Rok 2023

1 Wymiana stolarki
okiennej
i drzwiowej

5.000,00 zt

Rok 2024

1 Termomodernizacja
budynku

100.000,00 zt

Rok 2025

1 Wymiana stolarki
okiennej
i drzwiowej

5.000,00 zt
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Rozdziat 4.
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach 2021-2025

1. W okresie objetym Planem nie przewiduje sie sprzedazy lokali mieszkalnych
bedacych wtasnoscig Gminy Przyrow.

2. Lokale mieszkalne przeznaczone do wynajmu na czas trwania stosunku
pracy w dalszym ciggu bedq spetniaty swoje przeznaczenie t.j. w Zalesicach
mieszkania dla nauczycieli, w Osrodku Zdrowia i budynku po bytej Aptece dla
0séb w nich zatrudnionych.

Rozdziat 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

1. Polityka czynszowa Gminy powinna zmierzac do takiego ksztattowania
stawek czynszu w latach 2021- 2025, ktére zapewnityby samowystarczalnosc
finansowg gospodarki mieszkaniowej.

2. Stawke bazowg czynszu najmu za 1 m2 dla lokali mieszkalnych
stanowigcych zas6b mieszkaniowy Gminy ustala zarzadzeniem Wéjt Gminy
Przyréw.

3. Wéjt Gminy w Przyrowie okreslajac stawke czynszu za 1 m2 powierzchni
uzytkowej lokali mieszkalnych jest zobowigzany do uwzglednienia wszystkich
ustawowych czynnikdw podwyzszajacych i obnizajgcych wartos¢ lokali.

1) Czynniki obnizajgce stawke bazowa:
a) potozenie budynku - budynek potozony poza miejscowoscig Przyrow -5%;
b) potozenie lokalu w budynku:
- lokal potozony na ostatniej kondygnacji (pietrze) - 10%;
- WC potozone poza lokalem - 10%.

c) ogolny stan techniczny w budynku - brak docieplenia budynku w ktérym
znajduje sie lokal = 10%:;

d) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich
stan:

- brak instalacji centralnego ogrzewania - 50%;
- brak instalacji wodno- kanalizacyjnej - 10%;
- brak WC i tazienki - 10%.
2) Czynniki podwyzszajgce stawke bazowaq:
a) potozenie budynku - budynek potozony w miejscowosci Przyréw + 5%;
b) potozenie lokalu w budynku - indywidualne wejscie do lokalu + 5%;

c) ogdlny stan techniczny w budynku:
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- lokal w budynku ktérego wiek nie przekracza 10 lat + 10%;

- lokal w budynku ktéry byt poddany termomodernizacji w okresie
ostatnich 10 lat + 10%.

d) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich
stan - instalacja centralnego ogrzewania zbiorczego +10%.

4. Stawka czynszu za najem lokalu socjalnego nie moze przekraczac potowy
stawki najnizszego czynszu obowigzujgcego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

5. Najemcy oprdcz czynszu zobowigzani sg do uiszczania optat niezaleznych
od witasciciela zwigzanych
z eksploatacjg mieszkania tj. zuzycie wody, energii elektrycznej, odbior
nieczystosci statych i ciektych.

Rozdziat 6.
Sposdb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi
w sktadmieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane ewentualne
zmiany w zakresie
zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2021-2025

1. Budynkami i lokalami wchodzacymi w skfad mieszkaniowego zasobu gminy
zarzadza bezposrednio Wéjt Gminy.

2. Sprawy zwigzane z administrowaniem zasobem mieszkaniowym sq
prowadzone przez wtasciwy referat Urzedu Gminy Przyrow.

3. Zarzadzanie zasobem mieszkaniowym gminy polega w szczegdlnosci na
realizacji nastepujacych zadan:

1) zawieranie uméw najmu;

2) naliczanie czynszu;

3) prowadzenie windykacji naleznosci z tytutu najmu lokali;

4) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkalnych;

5) podejmowanie czynnosci majacych na celu utrzymanie lokali mieszkalnych
we wilasciwym stanie technicznym;

6) przeprowadzanie remontéw, konserwacji i modernizacji lokali oraz
budynkow;

7) wyrazenie zgody na wykonywanie przez najemcéw ulepszen
w wynajmowanych lokalach;

8) sprawowanie funkcji kontrolnych w zakresie utrzymania czystosci porzadku
w obrebie budynkéw stanowigcych zasdéb mieszkaniowy gminy.

4. W okresie obowigzywania niniejszego Programu nie przewiduje sie
przeprowadzania zmian w sposobie zarzadzania lokalami wchodzacymi w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Przyrow.
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Rozdziat 7.
Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2021-2025

1. Zrédtem finansowania mieszkaniowego zasobu gminy w latach 2021-2025
bedg dochody wiasne gminy pozyskane ze srodkéw pochodzacych z najmu lokali
mieszkalnych.

2. Srodki finansowe na pokrycie kosztow biezgcego utrzymania oraz
remontow Rada Gminy zabezpieczy
w uchwatach budzetowych dotyczacych lat objetych programem.

Rozdziat 8.
Wysokos$¢ kosztow w 2021-2025 latach, z podziatem na koszty biezacej
eksploatacji, koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali
i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy,
koszty zarzadu nieruchomosciami wspdélnymi, ktérych gmina jest
jednym ze wspoétwiascicieli, a takze koszty inwestycyjne

1. Wysokosc¢ kosztow w latach obowigzywania Programu, z podziatem na
koszty biezgcej eksploatacji, koszty remontdw oraz koszty modernizacji lokali
i budynkdw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspdlnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspotwiascicieli
oraz koszty inwestycyjne przedstawia tabela nr 4.

Tabela nr 4.

Rodzaj kosztow Rok 2021 Rok Rok Rok 2024 Rok
2022 2023 2025
Koszty biezace zwigzane
z utrzymaniem lokali: 1.500,00 zt | 2.000,00 | 2.000,00 | 2.500,00 zt | 2.500,00
zt zt zt
Koszty modernizacji 0,0 zt 5.000,00 | 5.000,00 | 100.000,00 | 5.000,00
zt zt zt zt
Koszty remontéw 40.000,00 0,0 zt 0,0 zt 0,0 zt 0,0 zt
zt
Koszty zarzadu 0,0 zt 0,0 zt 0,0 zt 0,0 zt 0,0 zt
nieruchomosciami
wspolnymi, ktorych
gmina jest jednym ze
wspotwiascicieli
Koszty inwestycyjne 0,0 zt 0,0 zt 0,0 zt 0,0 zt 0,0 zt
Rozdziat 9.

Opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania
i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

1. Gmina podejmuje dziatania w celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji
gospodarowania zasobem mieszkaniowym poprzez:

1) sprawowanie biezgcego nadzoru nad terminowoscig regulowania optat
czynszowych oraz windykacje zalegtosci;
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2) zabezpieczenie coroczne w budzecie gminy stosownych $srodkéw na
inwestycje, przebudowy oraz remonty lokali i budynkdw stanowigcych ten
zasob.

2. Ustalone realne potrzeby remontéw i modernizacji przedstawione
W niniejszym programie wykazujq, ze nie jest konieczne wytaczenie lokali
z eksploatacji w celu przeprowadzenia remontow.
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