
UCHWAŁA NR XXII/154/2021 
RADY GMINY PRZYRÓW 

z dnia 10 czerwca 2021 r. 

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzących w skład 
mieszkaniowego zasobu Gminy Przyrów 

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 i ust. 2, art. 41 ust.1 
i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz. U. 
z 2020 r. poz.713 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy 
i zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 611 ze zm.) Rada Gminy 
w Przyrowie uchwala 

Rozdział 1. 
Postanowienia ogólne 

§ 1. 1. Niniejsza uchwała określa zasady wynajmowania lokali mieszkalnych 
wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu Gminy Przyrów. 

2. Ilekroć w uchwale jest mowa o: 

1) ustawie – należy przez to rozumieć ustawę z dnia 21 czerwca 2001 r. 
o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie 
Kodeksu Cywilnego (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 611 ze zm.); 

2) lokalu – należy przez to rozumieć lokal zdefiniowany 
w art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy; 

3) gospodarstwie domowym – należy przez to rozumieć gospodarstwo domowe 
zdefiniowane w art. 2 ust. 1 pkt 9 ustawy; 

4) dochodzie – należy przez to rozumieć dochód zdefiniowany w art. 3 ust. 3 i 4 
ustawy a dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych; 

5) kwota najniższej emerytury – należy przez to rozumieć aktualnie 
obowiązującą kwotę najniższej emerytury ogłoszona przez prezesa Zakładu 
Ubezpieczeń Społecznych, obowiązującą w dniu weryfikacji wniosku, na 
podstawie art. 94 ust. 2 pkt. lit. a ustawy z dnia 17 grudnia 1998 roku 
o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczeń Społecznych (t.j. Dz. U. 
z 2020 r., poz. 291 ). 
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Rozdział 2. 
Wysokość dochodu gospodarstwa domowego uzasadniająca oddanie 
w najem lub podnajem lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny 

lokalu oraz wysokość dochodu gospodarstwa domowego uzasadniająca 
stosowanie obniżek czynszu 

§ 2. 1. Lokale stanowiące mieszkaniowy zasób gminy mogą być oddane 
w najem lub podnajem osobom nie posiadającym zaspokojonych potrzeb 
mieszkaniowych lub zamieszkujących w warunkach kwalifikujących się do ich 
poprawy. 

2. Do zawarcia umowy najmu lub podnajmu lokalu mieszkalnego 
kwalifikowani będą wnioskodawcy, których dochód gospodarstwa wynosi 
nie więcej niż: 

1) 175% kwoty najniższej emerytury brutto w gospodarstwie jednoosobowym; 

2) 150% kwoty najniższej emerytury brutto na osobę w gospodarstwie 
wieloosobowym. 

3. Do zawarcia umowy najmu socjalnego kwalifikowani będą wnioskodawcy, 
których dochód gospodarstwa domowego wynosi nie więcej niż: 

1) 100% kwoty najniższej emerytury brutto w gospodarstwie jednoosobowym; 

2) 70% kwoty najniższej emerytury brutto na osobę w gospodarstwie 
wieloosobowym. 

4. Obniżki czynszu stosuje się do wnioskodawców, których dochód 
gospodarstwa domowego: 

1) nie jest wyższy niż 50% kwoty najniższej emerytury brutto w gospodarstwie 
jednoosobowym; 

2) nie jest wyższy niż 40% kwoty najniższej emerytury brutto na osobę 
w gospodarstwie wieloosobowym. 

Rozdział 3. 
Warunki zamieszkiwania kwalifikujące wnioskodawcę do ich poprawy 

§ 3. Do poprawy warunków zamieszkiwania kwalifikowani będą 
wnioskodawcy, którzy spełniają co najmniej jedno z poniższych kryteriów: 

1) posiadają metraż lokalu, w którym powierzchnia pokoi przypadająca na 
członka gospodarstwa domowego jest mniejsza niż 5 m² w gospodarstwie 
wieloosobowym i 10 m² w gospodarstwie jednoosobowym; 

2) zamieszkują razem z osobą niepełnosprawną lub osobą wymagającą stałej 
opieki; 

3) zamieszkują w lokalu, który nie spełnia wymogów pomieszczeń 
przeznaczonych na stały pobyt ludzi. 
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Rozdział 4. 
Kryteria wyboru osób, którym przysługuje pierwszeństwo zawarcia 
umowy najmu lokalu lub podnajmu na czas nieoznaczony i umowy 

najmu socjalnego lokalu 

§ 4. 1. Pierwszeństwo zawarcia umowy najmu lub podnajmu lokalu na czas 
nieoznaczony i umowy najmu lokalu socjalnego wchodzącego w skład 
mieszkaniowego zasobu gminy przysługuje osobom spełniającym co najmniej 
jedno z poniższych kryteriów: 

1) utraciły mieszkanie w wyniku klęski żywiołowej, katastrofy budowlanej lub 
innego zdarzenia losowego; 

2) zajmują lokal wchodzący w skład mieszkaniowego zasobu gminy w budynku 
wymagającym opróżnienia z uwagi na przeznaczenie lokalu lub budynku do 
rozbiórki, remontu, modernizacji, lub sprzedaży; 

3) pełnoletnim, całkowicie niezdolnym do pracy lub samodzielnej egzystencji; 

4) matkom samotnie wychowującym dzieci, przebywającym w ośrodkach 
wsparcia lub schroniskach dla osób bezdomnych. 

5) wnioskodawca lub osoba objęta wnioskiem jest ofiarą przemocy w rodzinie, 
potwierdzonej prawomocnym wyrokiem sądowym. 

2. Pierwszeństwo, o którym mowa w ust.1 pkt 2, 3, 4 i 5 przysługuje osobom, 
których dochód gospodarstwa domowego nie przekracza kryterium dochodowego 
określonego w niniejszej uchwale w § 2 ust. 2 w przypadku najmu lub podnajmu 
lokalu mieszkalnego i § 2 ust. 3 w przypadku najmu socjalnego lokalu. 

Rozdział 5. 
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzących w skład 

mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany pomiędzy najemcami lokali 
należących do tego zasobu a osobami zajmującymi lokale winnych 

zasobach 

§ 5. 1. Zamiana lokali mieszkalnych wchodzących w skład mieszkaniowego 
zasobu gminy dokonywana jest na pisemny wniosek najemców lub z inicjatywy 
Wójta Gminy Przyrów. 

2. Najemcy lokali stanowiących mieszkaniowy zasób gminy, z którymi zawarte 
są umowy na czas nieoznaczony, mogą ubiegać się o uzyskanie zgody na 
wzajemną zamianę mieszkań. 

3. Zamiana lokali mieszkalnych, o których mowa w ust.2, wymaga złożenia 
wniosku przez wszystkich najemców zainteresowanych zamianą lokali. 

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Id: 39D19838-D3F8-46F6-BC78-B82CB3FCD751. Podpisany Strona 3



4. Zamiana lokali pomiędzy najemcami lokali wchodzących w skład 
mieszkaniowego zasobu gminy, 
a osobami wynajmującymi lokale w innych zasobach, może być dokonana po 
przedłożeniu pisemnej zgody wynajmującego lokal w innym zasobie, na 
dokonanie zmiany najemcy. 

5. Zamiana może również polegać na dostarczeniu przez gminę lokalu 
wolnego w zamian za lokal dotychczas zajmowany przez najemcę. 

6. Zamiana lokalu może zostać dokonana wyłącznie wtedy, gdy gmina posiada 
warunki do jej realizacji i za zgodą Wójta Gminy Przyrów. 

7. Warunkiem dokonania zamiany lokali jest brak zaległości w opłatach 
czynszu i innych opłat z tytułu najmu lokalu wchodzącego w skład 
mieszkaniowego zasobu gminy. 

8. Osoby ubiegające się o zamianę lokali winny spełniać kryteria dochodowe 
wskazane w § 2 ust. 2 do zawarcia umowy najmu lub podnajmu na czas 
nieoznaczony i § 2 ust. 3 do zawarcia umowy najmu socjalnego. 

9. Odmowa wyrażenia zgody na zamianę lokali mieszkalnych może nastąpić 
tylko w formie pisemnej, jeżeli: 

1) najemca nie reguluje w terminie czynszu i innych opłat należnych za 
używanie lokalu; 

2) najemca nie spełnia kryterium dochodowego określonego w § 2 ust. 2 lub 3. 

Rozdział 6. 
Tryb rozpatrywania i załatwiania wniosków o najem  lub podnajem 

zawierany na czas nieoznaczony 
i najem socjalny lokali oraz sposób poddania tych spraw kontroli 

społecznej 

§ 6. 1. Lokale wchodzące w skład mieszkaniowego zasobu gminy 
wynajmowane są na pisemny wniosek osoby pełnoletniej, który powinien 
zawierać: 

1) imię i nazwisko, miejsce aktualnego zamieszkania, zameldowania; 

2) deklarację o wysokości dochodów członków gospodarstwa domowego 
w okresie trzech miesięcy poprzedzających złożenie tej deklaracji oraz 
oświadczenie o stanie majątkowym członków gospodarstwa domowego. 
Uwzględnia się tu osoby będące członkami gospodarstwa domowego w dniu 
składania tych dokumentów; 

3) określenie typu lokalu; 

4) inne warunki motywujące potrzebę najmu; 
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5) opinię o obecnej sytuacji życiowej wnioskodawcy sporządzoną przez Gminny 
Ośrodek Pomocy Społecznej w Przyrowie lub inny podmiot, w przypadkach 
określonych w § 4 pkt. 4 i 5 uchwały. 

2. Wnioski o najem lokali składa się w trybie ciągłym w Urzędzie Gminy 
w Przyrowie. 

3. Wnioski o najem lub podnajem lokali mieszkalnych oraz o najem socjalny 
z mieszkaniowego zasobu gminy rozpatruje się na podstawie kompletnego 
wniosku. 

4. Właściwy referat Urzędu Gminy Przyrów dokonuje weryfikacji złożonego 
wniosku poprzez sprawdzenie kompletności wniosku oraz czy wnioskodawca 
spełnia określone w niniejszej uchwale warunki uprawniające się do ubiegania się 
o zawarcie umowy na czas nieoznaczony lub o najem socjalny. 

5. W przypadku warunków wskazanych w uchwale wniosek oczekuje na 
umieszczenie na liście osób uprawnionych do zawarcia umowy najmu 
z mieszkaniowego zasobu Gminy Przyrów. W przypadku negatywnego 
rozpatrzenia wniosku do osoby ubiegającej się o zawarcie umowy najmu lokalu 
na czas nieoznaczony lub o najem socjalny z mieszkaniowego zasoby Gminy 
Przyrów przesyłana jest informacja z uzasadnieniem. 

6. Wnioskodawca jest zobowiązany do niezwłocznego zawiadomienia 
wynajmującego o istotnych zmianach  mających wpływ na realizację wniosku. 

7. W razie potrzeby prowadzone jest postępowanie w celu uzupełnienia 
i zweryfikowania danych określonych wnioskiem. W przypadku stwierdzenia 
braków formalnych we wniosku lub wymaganych załącznikach, wzywa się 
wnioskodawcę do ich uzupełnienia. W przypadku nie uzupełnienia braków 
formalnych wniosku w terminie 30 dni kalendarzowych, wniosek rozpatrzony 
zostaje negatywnie. Nie wyklucza to możliwości ponownego złożenia wniosku. 

8. Właściwy referat Urzędu Gminy Przyrów prowadzi listę osób ubiegających 
się o zawarcie umowy najmu lub podnajmu lokalu na czas nieoznaczony oraz 
listę osób ubiegających się o zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu. 

9. Wnioskodawca umieszczony na liście osób ubiegających się o zawarcie 
umowy na czas nieoznaczony lub na liście ubiegających się o zawarcie umowy 
najmu socjalnego lokalu zobowiązany jest corocznie do potwierdzać wolę 
dalszego ubiegania się o zawarcie umowy najmu lub podnajmu na czas 
nieoznaczony oraz najem socjalny poprzez pisemne oświadczenie złożone 
osobiście w Urzędzie Gminy Przyrów, za pośrednictwem pełnomocnika, poczty 
lub w formie wiadomości elektronicznej. 

10. Wnioski o najem lokalu będą rozpatrywane w przypadku dysponowania 
wolnymi lokalami, lecz nie rzadziej niż jeden raz w roku. 
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11. O kolejności umieszczenia pozytywnie zaopiniowanego wniosku na liście 
oczekujących decyduje data wpływu wniosku do Urzędu Gminy. 

12. Społeczna kontrola trybu rozpatrywania i załatwiania wniosków o najem 
lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem socjalny lokali, realizowana jest 
poprzez sporządzenie i podanie do publicznej wiadomości, w terminie do 
31 stycznia każdego roku, raportu za rok poprzedni. Raport obejmuje informacje 
o sposobie i zakresie gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, w tym 
liczbę lokali mieszkalnych, liczbę osób znajdujących się na liście oczekujących na 
przydział mieszkania, liczbę nowych wniosków umieszczonych na liście oraz 
liczbę wniosków skreślonych z listy wraz z przyczyną skreślenia, liczbę wniosków 
rozpatrzonych pozytywnie, dla których zawarto umowę najmu lokalu lub najmu 
socjalnego lokalu, ze wskazaniem pozycji wniosku na liście oczekujących, 
powierzchni najętego lokalu, zastosowanej zasadzie pierwszeństwa. 

13. Raport, o którym mowa w ust. 12 podaje się do publicznej wiadomości 
poprzez ogłoszenie na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Gminy Przyrów 
oraz wywiesza na okres 30 dni na tablicy ogłoszeń Urzędu Gminy Przyrów. 

14. Zakończenie procedury przyznawania prawa do lokalu, następuje po 
podpisaniu umowy najmu przez Wójta. 

Rozdział 7. 
Ponowne zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu 

§ 7. 1. Umowę najmu socjalnego lokalu, po upływie oznaczonego w niej 
czasu, zawiera się na następny okres, jeżeli najemca znajduje się w sytuacji 
uzasadniającej zawarcie umowy. 

2. Osoby wnioskujące o zawarcie umowy najmu lokalu na kolejny okres są 
zobowiązane do udokumentowania faktu osiągania niskich dochodów 
określonych w § 2 ust. 3 niniejszej uchwały. 

3. Warunkiem zawarcia umowy jest uregulowanie należności. 

4. Dopuszcza się odmowę zawarcia umowy najmu na kolejny okres z uwagi na 
racjonalne gospodarowanie zasobem, w przypadku gdy: 

1) wnioskodawca, jego małżonek albo osoba objęta wnioskiem wykroczyli 
przeciwko porządkowi domowemu; 

2) najemca używa lokalu w sposób sprzeczny z umową lub niezgodnie z jego 
przeznaczeniem lub zaniedbuje obowiązki, dopuszczając się powstania szkód 
lub niszczy urządzenia przeznaczone do wspólnego korzystania przez 
mieszkańców. 
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Rozdział 8. 
Zasady postępowania w stosunku do osób, które pozostały w lokalu 

opuszczonym przez najemcę lub 
w lokalu, w którego najem nie wstąpiły po śmierci najemcy 

§ 8. 1. W przypadku opuszczenia na stałe lokalu przez najemcę, umowa 
najmu może być zawarta z osobami stale zamieszkującymi z najemcą, 
prowadzącymi z nim wspólne gospodarstwo domowe. 

2. W przypadku śmierci najemcy umowa najmu może być zawarta 
z pozostałymi w lokalu osobami, stale zamieszkującymi wraz z najemcą 
i prowadzącymi z nimi wspólne gospodarstwo domowe pod warunkiem spłaty 
zadłużenia w przypadku gdy takie występuje. Zapis ten ma zastosowanie co do 
spłaty zadłużenia w całości lub w ratach. 

3. Osoby, które pozostały w lokalu opuszczonym przez najemcę lub w lokalu, 
w którego najem nie wstąpiły po śmierci najemcy muszą spełniać kryteria 
dochodowe określone w § 2 niniejszej uchwały. 

Rozdział 9. 
Zasady wynajmowania lokali mieszkalnych na czas trwania stosunku 

pracy 

§ 9. Z mieszkaniowego zasobu Gminy wydziela się lokale mieszkalne do 
wynajęcia na czas trwania stosunku pracy. 

1. Pierwszeństwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego 
przeznaczonego do wynajmowania na czas trwania stosunku pracy przysługuje 
osobom, których zatrudnienie na terenie Gminy Przyrów ma szczególne 
znaczenie dla członków wspólnoty samorządowej Gminy, a wykonywana przez 
nich praca ma charakter stały, mogą być zawierane z nimi umowy najmu lokali, 
wydzielonych w zasobie mieszkaniowym, na czas trwania stosunku pracy. 

2. Wnioski o wynajem lokalu wraz z opinią aktualnego lub przyszłego 
pracodawcy składa się w Urzędzie Gminy Przyrów. 

3. Wobec wnioskodawców występujących o najem nie stosuje się kryterium 
dochodowego oraz powierzchniowego. 

4. Osoba ustalona jako najemca zobowiązana jest do niezwłocznego 
poinformowania wynajmującego 
o ustaniu stosunku pracy. 

5. Po ustaniu zatrudnienia bądź uzyskania tytułu prawnego do innego lokalu 
mieszkalnego, najemca zobowiązany jest wraz z osobami wspólnie 
zamieszkującymi w lokalu, do niezwłocznego opróżnienia lokalu i wydania go 
Gminie. 
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Rozdział 10. 
Warunki, jakie musi spełniać lokal wskazywany dla osób 

niepełnosprawnych, z uwzględnieniem rzeczywistych potrzeb 
wynikających z rodzaju niepełnosprawności 

§ 10. 1. Warunki, które winien spełniać lokal dla osoby niepełnosprawnej 
muszą pozwolić na swobodną możliwość wykonywania wszystkich czynności, 
które są dla niej niezbędne w trakcie korzystania 
z lokalu, a w szczególności poruszanie się po lokalu, korzystanie z łazienki i z 
kuchni. 

2. W miarę posiadanych zasobów mieszkaniowych w przypadku osób 
z niepełnosprawnością narządu ruchu, poruszających się na wózkach 
inwalidzkich, wskazany lokal usytuowany będzie w budynku bez barier 
architektonicznych, przystosowanym do potrzeb osób niepełnosprawnych 
zgodnie 
z rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r., w sprawie 
warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie 
(Dz.U. z 2019r. poz.1065 ze zm.). 

3. Lokal o którym mowa w ust. 1 powinien spełniać w szczególności 
następujące warunki: 

1) lokal powinien znajdować się na parterze; 

2) dojście do lokalu musi umożliwić osobie niepełnosprawnej swobodne 
poruszanie się, 
w szczególności w odniesieniu do osób poruszających się na wózku 
inwalidzkim, lub z inną niepełnosprawnością utrudniającą poruszanie; 

3) wysokość włącznika światła drzwi wejściowych do lokalu powinna wynosić 
minimum 90 cm 
w przypadku osób z niepełnosprawnością ruchową lub inną utrudniającą 
poruszanie się; 

4) wysokość progów nie więcej niż 2 cm; 

5) wysokość klamek i włączników zapewniająca swobodny dostęp do osób 
poruszających się na wózku inwalidzkim; 

6) sedes zamontowany na wysokości zapewniającej swobodne przesiadanie się 
z wózka inwalidzkiego wraz z poręczami wspomagającymi ten czynność; 

7) umywalka podwieszana, mocowana w ścianie lub blacie pod którym znajduje 
się wolna przestrzeń – w przypadku osób poruszających się na wózku 
inwalidzkim. 
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Rozdział 11. 
Zasady przeznaczania lokali na realizację zadań o których mowa 

w art. 4 ust. 2b 

§ 11. 1. W zasobie mieszkaniowym gminy jest możliwość wyodrębnienia 
lokali przeznaczonych do wynajmowania zadań jednostek samorządu 
terytorialnego realizowanych na zasadach realizowanych na zasadach 
przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy społecznej (t.j. 
Dz. U. z 2020 r. poz. 1876) oraz ustawie z dnia  9 czerwca 2011 r. o wspieraniu 
rodziny i pieczy zastępczej (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 821). Udostępnia się je 
osobom, które złożyły oświadczenie woli o zamiarze najmu tego lokalu na czas 
określony. 

2. Mieszkania chronione i wspomagane przeznaczane mogą być dla osób 
zagrożonych ubóstwem 
i wykluczeniem społecznym, w szczególności osobom bezdomnym, 
niepełnosprawnym, w podeszłym wieku lub przewlekle chorym, 
niesamodzielnym, kierowanych na podstawie decyzji Gminnego Ośrodka Pomocy 
Społecznej w Przyrowie ustalającego zasady pobytu w mieszkaniach 
chronionych. 

Rozdział 12. 
Postanowienia końcowe 

§ 12. Z dniem wejścia w życie niniejszej uchwały traci moc uchwała 
Nr 25/III/03 Rady Gminy Przyrów z dnia 26 marca 2003 r. w sprawie zasad 
wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu 
gminy. 

§ 13. Wykonanie uchwały powierza się Wójtowi Gminy Przyrów. 

§ 14. Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od ogłoszenia w Dzienniku 
Urzędowym Województwa Śląskiego. 

 

   

Przewodniczący Rady 
Gminy Przyrów 

 
 

Maria Stępień 
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