UCHWALA NR XXII/154/2021
RADY GMINY PRZYROW

z dnia 10 czerwca 2021 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Przyrow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 i ust. 2, art. 41 ust.1
i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2020 r. poz.713 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 611 ze zm.) Rada Gminy
w Przyrowie uchwala

Rozdziat 1.
Postanowienia ogodlne

8§ 1. 1. Niniejsza uchwata okresla zasady wynajmowania lokali mieszkalnych
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Przyrow.

2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorédw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu Cywilnego (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 611 ze zm.);

2) lokalu - nalezy przez to rozumie¢ lokal zdefiniowany
w art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy;

3) gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumiec¢ gospodarstwo domowe
zdefiniowane w art. 2 ust. 1 pkt 9 ustawy;

4) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochdd zdefiniowany w art. 3 ust. 3i 4
ustawy a dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych;

5) kwota najnizszej emerytury — nalezy przez to rozumiec¢ aktualnie
obowigzujacg kwote najnizszej emerytury ogtoszona przez prezesa Zaktadu
Ubezpieczen Spotecznych, obowigzujgcg w dniu weryfikacji wniosku, na
podstawie art. 94 ust. 2 pkt. lit. a ustawy z dnia 17 grudnia 1998 roku
o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych (t.j. Dz. U.

z 2020 r., poz. 291 ).
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Rozdziat 2.

Wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie
w najem lub podnajem lokalu na czas nieoznaczony i najem socjailny
lokalu oraz wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca
stosowanie obnizek czynszu

8§ 2. 1. Lokale stanowigce mieszkaniowy zasdéb gminy mogg by¢ oddane
w najem lub podnajem osobom nie posiadajgcym zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych lub zamieszkujacych w warunkach kwalifikujgcych sie do ich
poprawy.

2. Do zawarcia umowy najmu lub podnajmu lokalu mieszkalnego
kwalifikowani bedg wnioskodawcy, ktérych dochéd gospodarstwa wynosi
nie wiecej niz:

1) 175% kwoty najnizszej emerytury brutto w gospodarstwie jednoosobowym;

2) 150% kwoty najnizszej emerytury brutto na osobe w gospodarstwie
wieloosobowym.

3. Do zawarcia umowy najmu socjalnego kwalifikowani bedq wnioskodawcy,
ktérych dochdd gospodarstwa domowego wynosi nie wiecej niz:

1) 100% kwoty najnizszej emerytury brutto w gospodarstwie jednoosobowym;

2) 70% kwoty najnizszej emerytury brutto na osobe w gospodarstwie
wieloosobowym.

4. Obnizki czynszu stosuje sie do wnioskodawcéw, ktérych dochéd
gospodarstwa domowego:

1) nie jest wyzszy niz 50% kwoty najnizszej emerytury brutto w gospodarstwie
jednoosobowym;

2) nie jest wyzszy niz 40% kwoty najnizszej emerytury brutto na osobe
w gospodarstwie wieloosobowym.

Rozdziat 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 3. Do poprawy warunkow zamieszkiwania kwalifikowani bedg
wnioskodawcy, ktérzy spetniajg co najmniej jedno z ponizszych kryteridw:

1) posiadajg metraz lokalu, w ktorym powierzchnia pokoi przypadajgca na
cztonka gospodarstwa domowego jest mniejsza niz 5 m2 w gospodarstwie
wieloosobowym i 10 m2 w gospodarstwie jednoosobowym;

2) zamieszkujq razem z osobg niepetnosprawng lub osobg wymagajqcq statej
opieki;

3) zamieszkujg w lokalu, ktory nie spetnia wymogéw pomieszczen
przeznaczonych na staty pobyt ludzi.
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Rozdziat 4.
Kryteria wyboru oséb, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia
umowy najmu lokalu lub podnajmu na czas nieoznaczony i umowy
najmu socjalnego lokalu

8§ 4. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lub podnajmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu lokalu socjalnego wchodzacego w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy przystuguje osobom spetniajgcym co najmniej
jedno z ponizszych kryteriéw:

1) utracity mieszkanie w wyniku kleski zywiotowej, katastrofy budowlanej lub
innego zdarzenia losowego;

2) zajmujq lokal wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu gminy w budynku
wymagajacym opréznienia z uwagi na przeznaczenie lokalu lub budynku do
rozbidérki, remontu, modernizacji, lub sprzedazy;

3) petnoletnim, catkowicie niezdolnym do pracy lub samodzielnej egzystenciji;

4) matkom samotnie wychowujgcym dzieci, przebywajacym w os$rodkach
wsparcia lub schroniskach dla os6b bezdomnych.

5) wnioskodawca lub osoba objeta wnioskiem jest ofiarg przemocy w rodzinie,
potwierdzonej prawomocnym wyrokiem sadowym.

2. Pierwszenstwo, o ktdrym mowa w ust.1 pkt 2, 3, 4 i 5 przystuguje osobom,
ktérych dochdd gospodarstwa domowego nie przekracza kryterium dochodowego
okreslonego w niniejszej uchwale w § 2 ust. 2 w przypadku najmu lub podnajmu
lokalu mieszkalnego i § 2 ust. 3 w przypadku najmu socjalnego lokalu.

Rozdziat 5.

Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali
nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale winnych
zasobach

8§ 5. 1. Zamiana lokali mieszkalnych wchodzacych w skiad mieszkaniowego
zasobu gminy dokonywana jest na pisemny wniosek najemcéw lub z inicjatywy
Woaojta Gminy Przyréw.

2. Najemcy lokali stanowigcych mieszkaniowy zaséb gminy, z ktérymi zawarte
SQ UMOWY na czas nieoznaczony, mogq ubiegac sie o uzyskanie zgody na
wzajemng zamiane mieszkan.

3. Zamiana lokali mieszkalnych, o ktérych mowa w ust.2, wymaga ztozenia
wniosku przez wszystkich najemcow zainteresowanych zamiang lokali.
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4. Zamiana lokali pomiedzy najemcami lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy,
a osobami wynajmujgcymi lokale w innych zasobach, moze by¢ dokonana po
przedtozeniu pisemnej zgody wynajmujacego lokal w innym zasobie, na
dokonanie zmiany najemcy.

5. Zamiana moze rowniez polegac na dostarczeniu przez gmine lokalu
wolnego w zamian za lokal dotychczas zajsnowany przez najemce.

6. Zamiana lokalu moze zosta¢ dokonana wytacznie wtedy, gdy gmina posiada
warunki do jej realizacji i za zgodg Wojta Gminy Przyrow.

7. Warunkiem dokonania zamiany lokali jest brak zalegtosci w optatach
czynszu i innych optat z tytutu najmu lokalu wchodzacego w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy.

8. Osoby ubiegajace sie o zamiane lokali winny spetniaé kryteria dochodowe
wskazane w § 2 ust. 2 do zawarcia umowy najmu lub podnajmu na czas
nieoznaczony i § 2 ust. 3 do zawarcia umowy najmu socjalnego.

9. Odmowa wyrazenia zgody na zamiane lokali mieszkalnych moze nastgpic
tylko w formie pisemnej, jezeli:

1) najemca nie reguluje w terminie czynszu i innych optat naleznych za
uzywanie lokalu;

2) najemca nie spetnia kryterium dochodowego okreslonego w § 2 ust. 2 lub 3.

Rozdziat 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lub podnajem
zawierany na czas nieoznaczony
i najem socjalny lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli
spotecznej

8§ 6. 1. Lokale wchodzace w skfad mieszkaniowego zasobu gminy
wynajmowane sg na pisemny wniosek osoby petnoletniej, ktéry powinien
zawierad:

1) imie i nazwisko, miejsce aktualnego zamieszkania, zameldowania;

2) deklaracje o wysokosci dochoddéw cztonkéw gospodarstwa domowego
w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych ztozenie tej deklaracji oraz
o$wiadczenie o stanie majatkowym cztonkéw gospodarstwa domowego.
Uwzglednia sie tu osoby bedace cztonkami gospodarstwa domowego w dniu
sktadania tych dokumentoéw;

3) okreslenie typu lokalu;

4) inne warunki motywujace potrzebe najmu;
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5) opinie o obecnej sytuacji zyciowej wnioskodawcy sporzadzong przez Gminny
Osrodek Pomocy Spotecznej w Przyrowie lub inny podmiot, w przypadkach
okreslonych w § 4 pkt. 4 i 5 uchwaty.

2. Wnioski o najem lokali sktada sie w trybie ciggtym w Urzedzie Gminy
w Przyrowie.

3. Wnioski o najem lub podnajem lokali mieszkalnych oraz o najem socjalny
z mieszkaniowego zasobu gminy rozpatruje sie na podstawie kompletnego
whniosku.

4. Wiasciwy referat Urzedu Gminy Przyréw dokonuje weryfikacji ztozonego
wniosku poprzez sprawdzenie kompletnosci wniosku oraz czy wnioskodawca
spetnia okreslone w niniejszej uchwale warunki uprawniajace sie do ubiegania sie
0 zawarcie umowy na czas nieoznaczony lub o najem socjalny.

5. W przypadku warunkéw wskazanych w uchwale wniosek oczekuje na
umieszczenie na liscie os6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu
z mieszkaniowego zasobu Gminy Przyrow. W przypadku negatywnego
rozpatrzenia wniosku do osoby ubiegajacej sie o zawarcie umowy najmu lokalu
na czas nieoznaczony lub o najem socjalny z mieszkaniowego zasoby Gminy
Przyréw przesytana jest informacja z uzasadnieniem.

6. Wnioskodawca jest zobowigzany do niezwtocznego zawiadomienia
wynajmujacego o istotnych zmianach majacych wptyw na realizacje wniosku.

7. W razie potrzeby prowadzone jest postepowanie w celu uzupetnienia
i zweryfikowania danych okreslonych wnioskiem. W przypadku stwierdzenia
brakow formalnych we wniosku lub wymaganych zatgcznikach, wzywa sie
wnioskodawce do ich uzupetnienia. W przypadku nie uzupetnienia brakdéw
formalnych wniosku w terminie 30 dni kalendarzowych, wniosek rozpatrzony
zostaje negatywnie. Nie wyklucza to mozliwosci ponownego ztozenia wniosku.

8. Witasciwy referat Urzedu Gminy Przyréw prowadzi liste oséb ubiegajacych
sie 0 zawarcie umowy najmu lub podnajmu lokalu na czas nieoznaczony oraz
liste oséb ubiegajacych sie o zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu.

9. Wnioskodawca umieszczony na liscie osdb ubiegajacych sie o zawarcie
umowy na czas nieoznaczony lub na liscie ubiegajacych sie o zawarcie umowy
najmu socjalnego lokalu zobowigzany jest corocznie do potwierdzac wole
dalszego ubiegania sie o zawarcie umowy najmu lub podnajmu na czas
nieoznaczony oraz najem socjalny poprzez pisemne oswiadczenie ztozone
osobiscie w Urzedzie Gminy Przyréow, za posrednictwem petnomocnika, poczty
lub w formie wiadomosci elektronicznej.

10. Wnioski o najem lokalu bedg rozpatrywane w przypadku dysponowania
wolnymi lokalami, lecz nie rzadziej niz jeden raz w roku.
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11. O kolejnosci umieszczenia pozytywnie zaopiniowanego wniosku na liscie
oczekujacych decyduje data wptywu wniosku do Urzedu Gminy.

12. Spoteczna kontrola trybu rozpatrywania i zatatwiania wnioskdw o najem
lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem socjalny lokali, realizowana jest
poprzez sporzgdzenie i podanie do publicznej wiadomosci, w terminie do
31 stycznia kazdego roku, raportu za rok poprzedni. Raport obejmuje informacje
0 sposobie i zakresie gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, w tym
liczbe lokali mieszkalnych, liczbe oséb znajdujacych sie na liscie oczekujacych na
przydziat mieszkania, liczbe nowych wnioskdw umieszczonych na liscie oraz
liczbe wnioskdéw skreslonych z listy wraz z przyczyna skreslenia, liczbe wnioskow
rozpatrzonych pozytywnie, dla ktérych zawarto umowe najmu lokalu lub najmu
socjalnego lokalu, ze wskazaniem pozycji wniosku na liscie oczekujacych,
powierzchni najetego lokalu, zastosowanej zasadzie pierwszenstwa.

13. Raport, o ktérym mowa w ust. 12 podaje sie do publicznej wiadomosci
poprzez ogtoszenie na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Gminy Przyréw
oraz wywiesza na okres 30 dni na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy Przyrow.

14. Zakonczenie procedury przyznawania prawa do lokalu, nastepuje po
podpisaniu umowy najmu przez Waéjta.

Rozdziat 7.
Ponowne zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu

8§ 7. 1. Umowe najmu socjalnego lokalu, po uptywie oznaczonego w niej
czasu, zawiera sie na nastepny okres, jezeli najemca znajduje sie w sytuaciji
uzasadniajgcej zawarcie umowy.

2. Osoby wnioskujgce o zawarcie umowy najmu lokalu na kolejny okres sgq
zobowigzane do udokumentowania faktu osiggania niskich dochodow
okreslonych w § 2 ust. 3 niniejszej uchwaty.

3. Warunkiem zawarcia umowy jest uregulowanie naleznosci.

4. Dopuszcza sie odmowe zawarcia umowy najmu na kolejny okres z uwagi na
racjonalne gospodarowanie zasobem, w przypadku gdy:

1) wnioskodawca, jego matzonek albo osoba objeta wnioskiem wykroczyli
przeciwko porzadkowi domowemu;

2) najemca uzywa lokalu w sposdb sprzeczny z umowg lub niezgodnie z jego
przeznaczeniem lub zaniedbuje obowigzki, dopuszczajgc sie powstania szkod
lub niszczy urzadzenia przeznaczone do wspdlnego korzystania przez
mieszkancow.
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Rozdziat 8.
Zasady postepowania w stosunku do osdb, ktore pozostaly w lokalu
opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktorego najem nie wstqpily po $mierci najemcy

8§ 8. 1. W przypadku opuszczenia na state lokalu przez najemce, umowa
najmu moze by¢ zawarta z osobami stale zamieszkujgcymi z najemca,
prowadzacymi z nim wspdlne gospodarstwo domowe.

2. W przypadku $mierci najemcy umowa najmu moze by¢ zawarta
z pozostatymi w lokalu osobami, stale zamieszkujacymi wraz z najemcg
i prowadzacymi z nimi wspdlne gospodarstwo domowe pod warunkiem sptaty
zadtuzenia w przypadku gdy takie wystepuje. Zapis ten ma zastosowanie co do
sptaty zadtuzenia w catosci lub w ratach.

3. Osoby, ktére pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu,
w ktérego najem nie wstgpity po Smierci najemcy muszg spetniac kryteria
dochodowe okreslone w § 2 niniejszej uchwaty.

Rozdziat 9.
Zasady wynajmowania lokali mieszkalnych na czas trwania stosunku

pracy

8 9. Z mieszkaniowego zasobu Gminy wydziela sie lokale mieszkalne do
wynajecia na czas trwania stosunku pracy.

1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego
przeznaczonego do wynajmowania na czas trwania stosunku pracy przystuguje
osobom, ktérych zatrudnienie na terenie Gminy Przyréw ma szczegdlne
znaczenie dla cztonkéw wspdlnoty samorzadowej Gminy, a wykonywana przez
nich praca ma charakter staty, mogq by¢ zawierane z nimi umowy najmu lokali,
wydzielonych w zasobie mieszkaniowym, na czas trwania stosunku pracy.

2. Wnioski o wynajem lokalu wraz z opinig aktualnego lub przysztego
pracodawcy skfada sie w Urzedzie Gminy Przyréw.

3. Wobec wnioskodawcow wystepujacych o najem nie stosuje sie kryterium
dochodowego oraz powierzchniowego.

4. Osoba ustalona jako najemca zobowigzana jest do niezwtocznego
poinformowania wynajmujgcego
o ustaniu stosunku pracy.

5. Po ustaniu zatrudnienia bgdz uzyskania tytutu prawnego do innego lokalu
mieszkalnego, najemca zobowigzany jest wraz z osobami wspdlnie
zamieszkujacymi w lokalu, do niezwtocznego oproéznienia lokalu i wydania go
Gminie.
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Rozdziat 10.
Warunki, jakie musi spetnia¢ lokal wskazywany dla oséb
niepetnosprawnych, z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb
wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

8§ 10. 1. Warunki, ktére winien spetniac lokal dla osoby niepetnosprawnej
muszg pozwoli¢ na swobodng mozliwos¢ wykonywania wszystkich czynnosci,
ktére sg dla niej niezbedne w trakcie korzystania
z lokalu, a w szczegdlnosci poruszanie sie po lokalu, korzystanie z fazienki i z
kuchni.

2. W miare posiadanych zasobéw mieszkaniowych w przypadku osdb
z niepetnosprawnoscig narzadu ruchu, poruszajgcych sie na wdzkach
inwalidzkich, wskazany lokal usytuowany bedzie w budynku bez barier
architektonicznych, przystosowanym do potrzeb oséb niepetnosprawnych
zgodnie
Z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r., w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz.U. z 2019r. p0z.1065 ze zm.).

3. Lokal o ktérym mowa w ust. 1 powinien spetnia¢ w szczegdlnosci
nastepujgce warunki:

1) lokal powinien znajdowac sie na parterze;

2) dojscie do lokalu musi umozliwi¢ osobie niepetnosprawnej swobodne
poruszanie sie,
w szczegdlnosci w odniesieniu do 0sdb poruszajgcych sie na wozku
inwalidzkim, lub z inng niepetnosprawnoscig utrudniajgcq poruszanie;

3) wysokos¢ wiacznika Swiatta drzwi wejsciowych do lokalu powinna wynosic
minimum 90 cm
w przypadku osdéb z niepetnosprawnoscig ruchowg lub inng utrudniajaca
poruszanie sie;

4) wysokos$¢ progdw nie wiecej niz 2 cm;

5) wysokos¢ klamek i wigcznikéw zapewniajgca swobodny dostep do osdb
poruszajacych sie na wozku inwalidzkim;

6) sedes zamontowany na wysokosci zapewniajacej swobodne przesiadanie sie
z wozka inwalidzkiego wraz z poreczami wspomagajacymi ten czynnos¢;

7) umywalka podwieszana, mocowana w Scianie lub blacie pod ktéorym znajduje
sie wolna przestrzen — w przypadku osdb poruszajacych sie na wdzku
inwalidzkim.
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Rozdziat 11.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan o ktérych mowa
w art. 4 ust. 2b

§ 11. 1. W zasobie mieszkaniowym gminy jest mozliwos¢ wyodrebnienia
lokali przeznaczonych do wynajmowania zadan jednostek samorzadu
terytorialnego realizowanych na zasadach realizowanych na zasadach
przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej (t.j.
Dz. U. z 2020 r. poz. 1876) oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu
rodziny i pieczy zastepczej (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 821). Udostepnia sie je
osobom, ktére ztozyty oswiadczenie woli o zamiarze najmu tego lokalu na czas
okreslony.

2. Mieszkania chronione i wspomagane przeznaczane mogg by¢ dla oséb
zagrozonych ubdstwem
i wykluczeniem spotecznym, w szczegdlnosci osobom bezdomnym,
niepetnosprawnym, w podesztym wieku lub przewlekle chorym,
niesamodzielnym, kierowanych na podstawie decyzji Gminnego Osrodka Pomocy
Spotecznej w Przyrowie ustalajgcego zasady pobytu w mieszkaniach
chronionych.

Rozdziat 12.
Postanowienia koncowe

§ 12. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty traci moc uchwata
Nr 25/I11/03 Rady Gminy Przyrow z dnia 26 marca 2003 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy.

8§ 13. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Przyrow.

8§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy Przyréw

Maria Stepien
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