UCHWALA NR XXI11/181/2018
RADY GMINY PRZYROW

z dnia 28 marca 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Przyréw dla terenu polozonego
przy drodze wojewoddzkiej nr 793 w miescowosci Wiercica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj.
Dz.U. z2017r. poz.1875) oraz art. 15iart. 20 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2017r. poz. 1073, ze zm.), oraz w zwigzku z Uchwalg Nr
XV/129/2016 Rady Gminy Przyréow z dnia 13 grudnia 2016r. o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Przyréw dla terenu polozonego przy drodze wojewodzkiej nr
793 w miejscowosci Wiercica, Rada Gminy Przyréw uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Przyréw dla terenu
potozonego przy drodze wojewddzkiej nr 793 w miejscowosci Wiercica, zwany dalej ,,planem”, po
stwierdzeniu nienaruszania ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Przyrow, zatwierdzonego uchwala Rady Gminy Przyréw nr 207/XXIX/02 z dnia 5 czerwca 2002r.
zmienionego: uchwatg Rady Gminy Przyrow nr 46/VII/2011 z dnia 28 wrze$nia 201 1r, uchwatag Rady Gminy
Przyréw nr 86/X11/2012 z dnia 22 czerwca 2012r, uchwata Rady Gminy Przyrow nr 138/XX1/2013 z dnia
27 wrzesnia 2013r. uchwatg Rady Gminy Przyréw nr X1X/148/2017 z dnia 23 czerwca 2017r.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 4,2 ha, znajdujacy si¢ w miejscowosci Wiercica przy drodze
wojewodzkiej nr 793. Granice obszaru objetego planem oznaczone sg na rysunku planu.

§ 2. 1. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:
1) tekst planu, ktérego tres¢ stanowi niniejsza uchwata;
2) zalacznik graficzny nr 1 do uchwaty - rysunek planu w skali 1:1000;

3) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie Rady Gminy Przyrow o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 3. Tres¢ uchwaly zawarta jest w nastgpujacych rozdziatach:
1) Rozdziat 1 - Postanowienia ogolne;
2) Rozdziat 2 - Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ksztattowania krajobrazu;
3) Rozdziat 3 - Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,
4) Rozdziat 4 — Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji;
5) Rozdziat 5 - Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j;

6) Rozdziat 6— Przeznaczenie terendw oraz parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu;

7) Rozdziat 7 - Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem,;

8) Rozdziat 8 — Okreslenie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust.4 ustawy;

9) Rozdziat 9 - Ustalenia koncowe.

§ 4. Tres¢ uchwaly nie zawiera ustalen dotyczacych terendw gorniczych, obszarOw osuwania si¢ mas
ziemnych,  ochrony zabytkéw idobr kultury wspoétczesnej oraz wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych - ze wzgledu na brak tych terenéw i obszarow w granicach objetych
planem.
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§5.1. Na rysunku planu znajduja si¢ nastepujace oznaczenia graficzne, bedace obowigzujacymi
ustaleniami planu:

1) granica obszaru objgtego planem,;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole identyfikacyjne cyfrowo-literowe, okreslajace przeznaczenie terenu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) oznaczenie obszarow chronionych — obszaréw zdrenowanych.

2. Na rysunku planu znajduja si¢ informacyjne oznaczenia graficzne, nie bedace ustaleniem planu,
okreslajace przebieg linii energetycznej 15kV, polozenie obszaru w granicach otuliny parkéw krajobrazowych
oraz w granicach zasi¢gu Gtownych Zbiornikoéw Wod Podziemnych GZWP nr 408 i GZWP nr 326.

§ 6. Plan ustala nastepujace przeznaczenie terenéw wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi na rysunku
planu:

1) P/U - tereny zabudowy produkcyjnej i ustugowe;j;
2) KDW — teren drogi wewnetrznej;
3) KDR - teren $ciezki rowerowe.
§ 7. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu gminy
Przyréw dla terenu potozonego przy drodze wojewodzkiej nr 793 w miejscowosci Wiercica, ktérego
ustalenia zawarte sg w niniejszej uchwale, o ile z tre$ci przepisu nie wynika inaczej;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwal¢ Rady Gminy Przyrow, oile ztreSci przepisu
nie wynika inaczej;

3) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017r. poz. 1073, ze zm.);

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu gminy Przyréw dla terenu potozonego przy drodze wojewodzkiej nr 793 w miejscowosci Wiercica,
stanowigcy integralng czes¢ ustalen jako zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ jednostke o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, sktadajaca si¢ z nieruchomosci gruntowych lub
ich czesci;

6) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu granicami, nie bedacymi liniami
rozgraniczajacymi, obejmujacy tereny o roznym przeznaczeniu posiadajace wspdlng ceche;

7) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalony rodzaj uzytkowania terenu,
dominujacy w obszarze wydzielonym liniami rozgraniczajacymi, ktéremu powinny by¢ podporzadkowane
inne sposoby uzytkowania terenu jako dopuszczalne;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ ustalony rodzaj uzytkowania terenu, ktoéry
uzupelnia przeznaczenie podstawowe lub moze z nim wspolistnie¢ na warunkach okreslonych w uchwale;

9) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ definicje¢ terenu biologicznie czynnego
zawarta w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznym, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015r. poz. 1422, ze zm.);

10) zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ budynki oraz inne obiekty budowlane, znajdujace si¢ na dziatce
budowlanej, ktore charakteryzuja cechy budynkow, takie jak dach, parametr okreslajacy wielkos¢ obiektu
wrzucie na plaszczyzng poziomg, polaczenie z gruntem, wykonanie z materiatdbw budowlanych,
przystosowanie do przebywania ludzi lub ochrony i przechowywania przedmiotow;

11) wysoko$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ definicje wysokosci budynku zawarta
w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie, a w przypadku obiektow innych niz budynki -
wielko$¢ mierzona od poziomu terenu w obrysie rzutu obiektu na plaszczyzng¢ pozioma, do najwyzej
potozonego punktu obiektu;
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12) wysokosci obiektu - nalezy przez to rozumie¢ wymiar mierzony od poziomu gruntu do najwyzszego
punktu obiektu budowlanego, nie bgdacego zabudowa w rozumieniu planu;

13) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ dziatki budowlanej zawarta w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

14) elektrowni slonecznej — nalezy przez to rozumie¢ instalacj¢ odnawialnego zrédia energii w rozumieniu
art. 2 pkt.13a ustawy zdnia 20 lutego 2015r. o odnawialnych zrédlach energii (tj. Dz. U. z2017r.
poz. 1148), wytwarzajaca energie¢ elektryczng z energii promieniowania stonecznego;

15) ushugach - nalezy przez to rozumie¢ niektére czynnos$ci $wiadczone dla  celéw konsumpcji
indywidualnej, zbiorowej iogolnospotecznej, nie zwigzane z procesami produkcyjnymi — zgodnie z
Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 4 wrzesnia 2015r. ws Polskiej Klasyfikacji Wyrobow i Ustug
(Dz. U. z 2015r. poz. 1676)

2. Pozostate okreslenia uzyte w niniejszej uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami umieszczonymi
w przepisach szczegodlnych.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) lokalizacja budynkéw zgodnie z nieprzekraczalna linia zabudowy;

2) w ramach powierzchni biologicznie czynnej nalezy uwzgledni¢ w zagospodarowaniu zielen urzadzona
w formie zieleni izolacyjnej (szpaleru drzew, zywoptotu) oraz w formie zieleni towarzyszacej miejscom
postojowym;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w granicy dziatki, z wyjatkiem granicy z dziatkg terenu drogowego,
gdzie obowiagzuje lokalizacja zgodnie z ustalong nieprzekraczalng linig zabudowy;

4) ustala si¢ zasade docelowego jednolitego wykonczenia budynkéw w ramach zabudowy dziatki budowlane;j;

5) inwestycje nalezy realizowa¢ w sposob eliminujacy bariery urbanistyczne i architektoniczne dla oséb
niepetnosprawnych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 9. Obszar objety planem potozony jest w catosci w otulinie Parkow Krajobrazowych ,,Stawki” i ,,0Orlich
Gniazd”.

§ 10. W granicach planu, w zwigzku z potozeniem w projektowanym obszarze ochronnym Gtéwnych
Zbiornikéw Wod Podziemnych nr 408 ,,Niecka Miechowska (NW)” i nr 326 ,,Czestochowa (E)”, obowiazuja
nastepujace ograniczenia:

1) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow bytowo-gospodarczych, komunalnych i przemystowych
do wod 1 ziemi;

2) zakaz rolniczego wykorzystania Sciekdw;

3) zakaz sktadowania odpadéw komunalnych lub produkcyjnych.
§ 11. W obszarze objetym planem ustala sig:

1) w zakresie og6lnym:

a) zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na §rodowisko, zgodnie z §
2 ust.1 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko (t.j. Dz. U. z2016r. poz. 71), z wyjatkiem urzadzen i obiektéw
infrastruktury technicznej,

b) zakaz lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, w szczegolnosci
zagrozenie wystapienia powaznych awarii,

c¢) uciazliwo$¢ prowadzonej dzialalnosci nie moze powodowaé przekroczenia standardéw ochrony
srodowiska poza terenem nieruchomosci, do ktorej inwestor ma tytut prawny;

2) w zakresie ochrony powietrza:
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a) obowigzek zastosowanie do celéw technologicznych i grzewczych nosnikéw i zrddet energii oraz
rozwigzan technicznych nieucigzliwych dla otoczenia,

b) obowigzek spetnienia okreslonych w przepisach odrgbnych norm i standardow z zakresu emisji
zanieczyszczen wprowadzanych do powietrza atmosferycznego;

3) w zakresie ochrony wod i1 gruntow:

a) nakaz utwardzenia lub uszczelnienia powierzchni zagrozonych na zanieczyszczenie, ujecie wod
opadowych w system kanalizacji deszczowej i oczyszczenie,

b) obowigzuje ochrona wystepujacych na calym obszarze planu urzadzen melioracyjnych (rowu
zlokalizowanego wzdluz pdinocnej granicy terenu P/U1 oraz drenazu) w celu ich utrzymania w stanie
gwarantujagcym prawidlowe funkcjonowanie. Dopuszcza si¢ przebudowe urzadzen melioracyjnych na
zasadach okre§lonych w warunkach technicznych.

4) w zakresie ochrony przed hatasem, wibracjami i promieniowaniem elektromagnetycznym:
a) standardu akustycznego nie ustala sig,

b) dla linii energetycznych $redniego i niskiego napigcia obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

5) w zakresie gospodarki odpadami:
a) wywoz odpadéw komunalnych na urzadzone sktadowisko odpadow komunalnych,

b) gospodarka odpadami produkcyjnymi zgodnie z przepisami ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach
(tj. Dz.U. 2016 poz. 1987) iustawy zdnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku
w gminach (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1289);

6) w zakresie ochrony gleby obowigzuje podczas robot budowlanych nakaz zdjgcia warstwy prochnicznej
gleby i jej przywrdcenia na terenach niezabudowanych lub poddawanych rekultywacji.

Rozdzial 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji

§ 12. Obshluga komunikacyjna obszaru objetego planem z istniejgcej drogi publicznej wojewodzkiej nr 793,
graniczacej z obszarem planu oraz drogi wewnetrznej KDW.

§ 13. Dopuszcza si¢ realizacje drog wewnetrznych, umozliwiajacych dostep z drogi publicznej do dziatek
budowlanych, pod warunkiem spelnienia nastepujacych wymagan:

1) szeroko$¢ drogi jest nie mniejsza niz 5,0 m; umozliwia ruch pieszych oraz ruch ipostd] pojazdow —
stosownie do przeznaczenia i sposobu uzytkowania terenu; pozwala na rozmieszczenie sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej oraz uwzglednia sposéb docelowego odwodnienia;

2) w przypadku braku przejazdu droga powinna by¢ zakonczona placem do zawracania o wymiarach 12,5m x
12,5m;

3) wyznaczony droga jest zgodna z obowiazujacymi przepisami z zakresu ochrony przeciwpozarowej oraz
prawa budowlanego.

§ 14. 1. Ustala si¢ nakaz realizacji potrzeb parkingowych dla istniejacych i projektowanych obiektow na
terenie wlasnym inwestora w ilo$ci 100% potrzeb.

2. Ustala si¢ nastepujace standardy wyposazenia w miejsca postojowe dla samochodow, w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, realizowane w formie miejsc
postojowych naziemnych, wbudowanych w budynki lub w garazach wolnostojgcych:

1) 2 m.p./1 dziatke budowlana;
2) 4 m.p./100m? powierzchni uzytkowej ushug;
3) 1 m.p./3 zatrudnionych na jedng zmiang;

4) 2 m.p. dla samochoddéw ciezarowych/1 dziatke budowlana - dla sktadow i magazynow.
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Rozdzial 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 15. Zasady zaopatrzenia w wodeg:
1) zaopatrzenie w wodg z istniejacej gminnej sieci wodociggowej, po jej budowie;

2)przy projektowaniu rozbudowy sieci wodociagowej nalezy uwzgledni¢ potrzeby ochrony
przeciwpozarowej;

3) dopuszcza zaopatrzenie w wode z uje¢ indywidualnych i studni na warunkach okreslonych w przepisach
szczegOlnych.

§ 16. Zasady odprowadzania §ciekow:
1) odprowadzenie $ciekow bytowo-gospodarczych do sieci kanalizacji sanitarnej, po jej budowie;

2) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych bezodptywowych
zbiornikow na $cieki, z obowigzkowym wywozem do oczyszczalni Sciekéw. Dopuszcza si¢ odprowadzenie
sciekow do przydomowych oczyszczalni Sciekow.

3) odprowadzenie wod opadowych:

a) na teren wilasny, pod warunkiem uwzglednienia ustalen § 11 pkt.3a dotyczacych ochrony waéd; dla
parkingdw o powierzchni mniejszej niz 0,lha oraz drog wewnetrznych dopuszcza si¢ odprowadzenie
wod opadowych do ziemi bez oczyszczania,

b) dopuszcza si¢ zatrzymanie i wykorzystanie w granicach terenu,

¢) do projektowanej kanalizacji deszczowej, po jej realizacji.
4) odprowadzenie §ciekow przemystowych na zasadach okreslonych w przepisach szczegolnych.

§ 17. Zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i cieplna:
1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych i projektowanych sieci i urzadzen energetycznych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ stacji transformatorowe;j,

3) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet energii cieplnej, z mozliwoscia zastosowania odnawialnych
zrodet energii, z uwzglednieniem przepisow Rozdziatu 3 § 11 pkt.2.

§ 18. 1. Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe 1 modernizacje istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury
techniczne;j.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ innych, nie wymienionych w niniejszym rozdziale sieci, urzadzen i obiektéw
infrastruktury technicznej, niezbednych dla obshugi przedmiotowego obszaru, na zasadach ogdlnych
okreslonych w planie.

Rozdzial 6.
Przeznaczenie terenéw oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P/U 1-2 (tereny zabudowy produkcyjnej i
ustugowej) ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa produkcyjna, tereny baz, sktadow, magazynow,
b) zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty elektrowni stonecznych,
b) tereny infrastruktury komunikacyjnej niezbgdnej do obstugi przedmiotowego terenu,
¢) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,
d) zielen urzadzona;
3) parametry, wskazniki i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wskaznik intensywno$ci zabudowy - od 0,05 do 0,8,
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b) powierzchnia zabudowy — maksimum 50%,
c¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 20%,
d) obiekty elektrowni stonecznych o mocy maksymalnej do 2 MW,

e) wysokos$¢ zabudowy — maksimum 15 m, wysokos$¢ pozostatych obiektow budowlanych - maksimum
20m,

- geometria dachow: dachy dwuspadowe Ilub wielospadowe symetryczne o nachyleniu potaci
mieszkalne od 15° do 45°,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich,
f) zakaz lokalizacji sktadowisk odpadow,
g) lokalizacja zieleni izolacyjnej w formie szpaleru drzew lub zywoplotu:
- wzdhuz drogi wojewodzkiej,
- wzdtuz pétnocnej granicy terenu P/U1,
- wzdtuz potudniowej granicy terenu P/U2;

h) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu tj. od strony drogi wojewddzkiej - 10m od
linii rozgraniczajacej, od strony drogi wewnetrznej KDW — 6m od linii rozgraniczajace;.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) miejsca parkingowe,
¢) zielen urzadzona;
3) parametry, wskazniki i warunki zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10m,
b) minimalny program przekroju poprzecznego:
- jezdnia,
- chodnik,
- dopuszcza si¢ realizacje w formie ciagu pieszo-jezdnego.
§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDR 1-2 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: §ciezka rowerowa i ciag pieszy;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) zielen urzadzona;
3) parametry, wskazniki i warunki zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 5m,
b) minimalny program przekroju poprzecznego:
- §ciezka rowerowa dwukierunkowa i ciag pieszy.

Rozdzial 7.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 22. 1. W granicach planu nie wyznacza si¢ granic obszardw wymagajacych przeprowadzenia scalania
i podzialu nieruchomosci.
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2. W przypadku wystgpienia procedury scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2016r. poz. 2147) ustala si¢ nastgpujace
warunki:

1) kat potozenia granic projektowanych dziatek w stosunku do osi pasa drogowego powinien zawieraé sig¢
w przedziale 15 - 165°;

2) parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki 1000m?,
b) minimalna szeroko$ci frontu dziatki:14m.

Rozdzial 8.
Okreslenie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4
ustawy

§ 23. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca do naliczania jednorazowej optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust.4 ustawy, pobieranej przez Wojta Gminy Przyréow w przypadku zbycia nieruchomosci przez jej
wlasciciela lub uzytkownika wieczystego, ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci objetych planem,
w wysokosci 1%.

Rozdzial 9.
Ustalenia koncowe

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Przyrow.
§ 25. Wojt Gminy Przyrow zapewni:
1) udostepnienie zainteresowanym wgladu do planu i udzielanie odpowiednich informacji;

2) podanie do publicznej wiadomosci danych o planie, zgodnie z wymogami art. 21 ust. 2 pkt 6 ustawy
o udostgpnianiu informacji o §rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2017r. poz.1405)

§26. Uchwata wchodzi w zycie po 30 dniach od daty ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Rajmund Michalik
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Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXII1/181/2018

Rady Gminy Przyréw
z dnia 28 marca 2018 .
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXII1/181/2018
Rady Gminy Przyréw
z dnia 28 marca 2018 r.
Rozstrzygniecie Rady Gminy Przyréw o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art.20, ust.1 z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z2017r. poz. 1073, ze zm.) Rada Gminy Przyrow stwierdza, @ Zze  zapisane w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy Przyrow dla terenu potozonego przy drodze wojewddzkiej nr
793 w miejscowosci Wiercica inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych
gminy,

beda finansowane z budzetu gminy Przyrow, z zastrzezeniem punktu 1, 2, 3.
1) Dopuszcza si¢ finansowanie ze srodkow podmiotow prywatnych.
2) Dopuszcza si¢ finansowanie ze srodkow pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej.

3) Dopuszcza si¢ finansowanie lub dofinansowanie ze srodkéw pochodzacych z budzetu panstwa.
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Uzasadnienie

Rada Gminy Przyrow podjeta w dniu 13 grudnia 2016 r. Uchwale nr XV/129/2016 o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Przyréw dla terenu potozonego
przy drodze wojewoddzkiej nr 793 w miejscowosci Wiercica.

Przystgpienie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miato na celu
ustalenie przeznaczenia terenu oraz okreslenie sposobu jego zagospodarowania izabudowy, zgodnie
z obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy.

Obszar objety planem o powierzchni ok. 4,2 ha w ustaleniach studium gminy Przyrow okreslony jest
jako: tereny ofertowe — tereny dla rozwoju réznorodnej dziatalno$ci. Opracowanie planu miejscowego
pozwoli na sprecyzowanie funkcji iprzeznaczeniu terenu oraz sposobu jego zagospodarowania, co
umozliwi pdzniejszg dziatalno$¢ inwestycyjna.

Projekt planu sporzadzono zgodnie =z przepisami ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017r. poz. 1073, ze zm.), z zachowaniem wymagan tadu
przestrzennego, ochrony $rodowiska, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni.

Sposob realizacji wymogoéw z_art.1 ust.2 ustawy

l)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe

Wymagania te zostaty spetnione poprzez okreslenie w Rozdziale 2 projektu planu wymogoéw dotyczacych
lokalizacji budynkéw oraz realizacji zieleni urzadzonej. Ustalono, zasade jednolitego wykonczenia
budynkéw w ramach zabudowy dziatki budowlanej. W Rozdziale 6 okreslono parametry zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu, wtym minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej
i maksymalng powierzchni¢ zabudowy. Parametry zabudowy i zagospodarowania terenu zostaty
dostosowane do zapisow studium uwarunkowan gminy.

Wprowadzenie zieleni pozwoli na wkomponowanie nowej zabudowy w otaczajacy krajobraz.

2)wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami oraz ochrony gruntéw rolnych
i leSnych

Wymagania ochrony $rodowiska zostaly speilnione poprzez ustalenia planu okre§lajace warunki
korzystania ze $rodowiska i ochrony jego poszczegélnych elementow, takich jak powietrze, wody
powierzchniowe i podziemne, gleby. Wprowadzono ogdlny zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczgco oddziatywa¢ na S$rodowisko w rozumieniu rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia
9 listopada 2010r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko (t.j. Dz. U.
z 2016, poz. 71), za wyjatkiem urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;j.

Obszar objety projektem planu potozony jest w obszarze gruntow rolnych klasy IV 1V,
nie wymagajacych uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia na cele nierolnicze. Zainwestowanie obszaru
na cele produkcyjno-ustugowe nie spowoduje uszczuplenia powierzchni terendow najkorzystniejszych dla
produkcji rolnicze;.

Uwzglednienie wymagan ochrony §rodowiska zostalo szczegdétowo przeanalizowane na etapie
strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko, ktorej zostal poddany projekt planu, zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U.
z2017r. poz. 1405, z poézn. zm.). W prognozie przeanalizowano mozliwy wplyw na $rodowisko oraz
zdrowie ludzi projektowanego zainwestowania. Projekt planu z prognoza uzyskat pozytywne opinie
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach i Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Czestochowie. Projekt planu uzyskat rowniez uzgodnienie RDOS na podstawie art.16
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2016r. poz. 2134).

3)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspodtczesnej

W obszarze planu nie wystepujg obiekty zabytkowe, objete ochrong konserwatorska lub bedace dobrami
kultury wspotczesnej, co zostatlo potwierdzone uzgodnieniem projektu planu przez Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow.
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4)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1mienia, atakze potrzeby o0séb
niepetnosprawnych

Ochrona zdrowia i bezpieczenstwa ludzi dotyczy mieszkancow terendw sasiednich oraz pracownikow
i klientow obiektéw zrealizowanych w obszarze objetym planem.

W projekcie planu przewiduje si¢ zagospodarowanie terenu na cele produkcyjno-ustugowe, bez
mozliwosci lokalizacji zabudowy mieszkaniowej. Najblizsze budynki mieszkalne wsi Wiercica znajdujg si¢
w odleglosci ok. 500 m od obszaru planu, co ogranicza mozliwo$¢ wystgpienia konfliktow przestrzennych.
Ustalenia planu wykluczajag mozliwo$¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac
na Srodowisko, za wyjatkiem infrastruktury technicznej, wykluczaja roéwniez lokalizacj¢ zakladow
stwarzajacych zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi, w szczegolnosci zagrozenie wystgpienia powaznych
awarii. Prawidlowe okreslenie szczegdélowych zasad ochrony $rodowiska oraz obstugi komunikacyjnej
1 inzynieryjnej obszaru przyczynia si¢ do ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia.

W  projekcie planu znalazly si¢ zapisy nakazujace eliminowanie barier urbanistycznych
i architektonicznych dla os6b niepelnosprawnych oraz gwarantujgce zapewnienie miejsc na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

5)walory ekonomiczne przestrzeni

Projekt planu umozliwi wykorzystanie terenu pod zabudowe produkcyjno-ustugowa. Obszar planu
potozony jest przy drodze wojewodzkiej, w zasiggu istniejgcego uzbrojenia inzynieryjnego, w odleglosci
ok. 500m od zabudowy wsi Wiercica. Teren jest niezadrzewiony, o matej przydatnosci rolniczej. Posiada
dogodne warunki do realizacji projektowanych funkcji.

6)prawo wiasnosci

Obszar objety planem jest obecnie wiasno$cig gminy Przyréw. Zgodnie z ustaleniami planu nie zachodzi
potrzeba wywtlaszczenia ani wykupu gruntéw prywatnych w celu realizacji przewidzianego planem
zainwestowania. Zagospodarowanie terenu zgodnie z planem stworzy mozliwosci uzyskania przychodoéw
dla gminy Przyrow.

7)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Wymagania te zostaly zrealizowane w projekcie planu poprzez prawidtowe okreslenie warunkow
zabudowy i zagospodarowania terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi, co zostalo potwierdzone
uzgodnieniem projektu planu z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa
panstwa.

8)potrzeby interesu publicznego

Projektowane zagospodarowanie terenu jest zgodne z polityka przestrzenng gminy okreslong w studium
uwarunkowan i nie stoi w sprzecznosci z interesem publicznym. Realizacja ustalen planu moze przyczynic¢
si¢ do powigkszenia si¢ przychoddéw gminy.

9)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych oraz
potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci

Wymagania te uwzglgdniono poprzez zapisy planu umozliwiajace przebudoweg, rozbudowe
i modernizacj¢ istniejacych sieci, obiektow 1urzadzen infrastruktury technicznej oraz dopuszczajgce
lokalizacje nowych, niezbednych dla obstugi terenu.

W ustaleniach planu znalazly si¢ zapisy o zaopatrzeniu w wode z gminnej sieci wodociggowej oraz
o koniecznosci uwzglednienia przy projektowaniu sieci wodociagowej potrzeb ochrony przeciwpozarowe;.

10)zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz
planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, wtym przy uzyciu Srodkow komunikacji
elektronicznej

Udziat spoteczenstwa w pracach nad planem miejscowym byl zapewniony na wszystkich etapach
procedury, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Informacje i ogloszenia zamieszczane byly na tablicy ogloszen urz¢du oraz na stronie internetowej BIP

Id: 3AD31501-559E-457F-BD7B-346E64151B30. Podpisany Strona 2



gminy Przyrow, z mozliwoscia skladania uwag 1wnioskow w formie -elektronicznej. Ogloszenie
o przystapieniu do sporzadzenia planu oraz ogloszenie o wytozeniu planu do publicznego wgladu ukazato
si¢ w prasie lokalnej. W trakcie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu, ktére miato miejsce
w Urzedzie Gminy Przyrow, projekt planu oraz prognoza oddziatywania na srodowisko byly umieszczone
na stronie internetowej gminy.

11)zachowanie jawnosci i1 przejrzystosci procedur planistycznych

Procedura planistyczna przeprowadzona zostala w oparciu o przepisy art.17 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt planu zostal poddany strategicznej ocenie oddzialywania na srodowisko, zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko. W prognozie zgodnie
z przepisami ochrony $rodowiska przeanalizowano mozliwy wplyw na §rodowisko oraz zdrowie ludzi
projektowanego zainwestowania. Projekt planu z prognoza uzyskat pozytywne opinie Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego.

Sporzadzono prognozg¢ skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego, zuwzglednieniem
art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt planu zostat uzyskat niezbedne opinie i uzgodnienia oraz byl wytozony do publicznego wgladu
wraz zprognoza oddzialtywania ustalen planu miejscowego na S$rodowisko przyrodnicze w dniach
18.12.2017r. — 18.01.2018r. w Urzedzie Gminy w Przyrowie, po stosownym ogloszeniu w prasie oraz
obwieszczeniu na tablicy ogloszen i na stronie internetowej Urzedu Gminy Przyréw. W czasie wylozenia
w dniu 18.01.2018r. zorganizowano w Urzgdzie Gminy Przyréw dyskusje publiczng nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie planu. Na dyskusj¢ nie przybyt nikt z oséb zainteresowanych. W terminie do
1.02.2018r. mozna byto sktada¢ uwagi do projektu planu.

Do wylozonego projektu planu nie wplyngty zadne uwagi.
Nie wplynety rowniez zadne uwagi do prognozy oddziatywania na srodowisko.

Zostaly wypelnione wszystkie procedury prawne zwigzane ze sporzgdzaniem projektu zmiany planu,
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
z przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko.

Sposob realizacji wymogoéw z_art.1 ust.3 ustawy

Ustalajac przeznaczenie i zagospodarowanie terenu objetego planem wladze gminy braly pod uwage
interes publiczny. W trakcie sporzadzania planu nie ujawnily si¢ wnioski iuwagi oséb prywatnych
zmierzajagce do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania oraz proponujagce zmiany w zakresie
projektowanego zagospodarowania.

Sposob realizacji wymogoéw z_art.1 ust.4 ustawy

Nowe przeznaczenie terenu, ktore bedzie wynikiem uchwalenia planu miejscowego, uwzglednia
wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych
przestrzeni.

Teren projektowanej zabudowy produkcyjno-ustugowej zostal zlokalizowany na terenie
niezabudowanym, niezadrzewionym, o stabej przydatnosci rolniczej, w miejscu o dobrej obstudze
komunikacyjnej i inzynieryjnej, w odlegtosci 500m od zabudowy mieszkaniowe;j.

Zgodnos¢ z wynikami analizy z art.32 ust.2 ustawy

Gmina Przyré6w nie posiada opracowanej analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.
Obszar objety planem wskazany jest w studium uwarunkowan gminy do sporzadzenia planu.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Ustalenia projektu planu nie powodujg ujemnych skutkéow finansowych okreSlonych w art. 36, ust. 1,
213 wustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Na lokalizacje¢ nowej zabudowy
przeznaczono teren uzbrojony, posiadajacy dostep do drogi publiczne;.

Szczegotowy analiz¢ wplywu ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy, zawiera
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,Prognoza skutkéow finansowych uchwalenia planu miejscowego gminy Przyréw dla terenu potozonego
przy drodze wojewddzkiej nr 793 w miejscowosci Wiercica”.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, ze zostaly wypetnione wszystkie procedury prawne zwigzane ze
sporzadzaniem projektu planu, zgodnie z przepisami ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko.

W zwigzku z powyzszym — projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Przyrow dla terenu polozonego przy drodze wojewddzkiej nr 793 w miejscowosci Wiercica moze staé si¢
przepisem prawa miejscowego.
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