GMINA PRZYROW

ZMIANA
STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY PRZYROW

zatwierdzonego Uchwat g Nr 207/XX1X/02 Rady Gminy w Przyrowie
z dnia 5 czerwca 2002 r.

Zatacznik Nr 1
do Uchwaly Nr 138/XX1/2013 z dnia 27 wrze $nia 2013r.
Rady Gminy Przyrow

WRZESIEN 2013



SPIS TRESCI:

Wstep
1. WPROWADZENIE
2. CELE ROZWOQOJU GMINY

3. SYNTEZA UWARUNKOWA N

3.1. Szanse rozwoju gminy

3.2. Ograniczenie rozwoju

3.3. Problemy i zagro zenia wymagaj ace rozwi gzania

4. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
4.1. Prognoza demograficzna
4.1.1. Liczba ludnosci
4.1.2. Program mieszkaniowy
4.1.3. Program ustugowy
4.2. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gmin  y oraz w przeznaczeniu terenéw
4.2.1. Srodowisko przyrodnicze
4.2.2. Srodowisko kulturowe
4.2.3. Zagospodarowanie przestrzenne
4.2.4. Infrastruktura techniczna
4.2.5. Komunikacja
4.3. Strefy polityki przestrzennej oraz kierunki i wska zniki dotycz gce zagospodarowania i
uzytkowania terenéw
STREFA | — TERENY OBJETE LUB WSKAZANE DO OBJECIA OCHRONA
1. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasob6w, ochrony przyrody i krajobrazu
kulturowego
2. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspoétczesnej
STREFA Il - TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ | USLUGOWEJ
1. Centrum miejscowosci gminnej
2. Tereny zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci
3. Tereny zabudowy jednorodzinnej w formie budownictwa skoncentrowanego
4. Tereny i zespoly ustug publicznych i komercyjnych
5. Tereny rozwoju nowej zabudowy mieszkaniowej w formie zespotéw zabudowy
jednorodzinnej
STREFA Ill - TERENY DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ
1. Tereny zabudowy produkcyjno — ustugowej
2. Tereny powierzchniowej eksploatacji surowcéw mineralnych
3. Obszary rozmieszczenia urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet
energii 0 mocy przekraczajgcej 100kw oraz ich strefy ochronne
STREFA IV - TERENY ZABUDOWY REKREACYJNEJ
1. Tereny budownictwa rekreacyjnego
2. Tereny potencjalnego rozwoju budownictwa rekreacyjnego
3. Tereny zabudowy siedliskowej — proponowane do przeksztatcen dla zabudowy
rekreacyjnej
4. Tereny rozwoju specjalistycznych ustug turystyczno - wypoczynkowych
STREFA V — TERENY OFERTOWE DLA ROZWOJU ROZNORODNEJ DZIALALNOSCI
STREFA VI - TERENY ROLNE
1. Tereny rolniczej przestrzeni produkcyjne;j
2. Pozostale tereny rolne
STREFA VIl — TERENY LESNE | ZIELENI URZADZONEJ
1. Tereny Laséw Panstwowych
2. Tereny las6w niepanstwowych
3. Tereny zieleni urzgdzonej
4. Tereny uzytkow rolnych wskazane do zalesienia
STREFA VIl - TERENY WOD OTWARTYCH
1. Cieki powierzchniowe i urzagdzenia melioracji wodnych
2. Zbiorniki wéd powierzchniowych
3. Stawy hodowlane



4.4. Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej

4.4.1. Gospodarka wodno — $ciekowa

4.4.2. Gospodarka odpadami

4.4.3. Zaopatrzenie w gaz sieciowy

4.4.4. Elektroenergetyka

4.4.5. Telekomunikacja

4.4.6. Energia odnawialna

4.5. Kierunki rozwoju systemu komunikacji

4.5.1. Powigzanie systemu komunikacyjnego z rozwojem przestrzennym gminy
4.5.2. Zalecenia i zasady ksztalttowania systemu komunikacyjnego
4.6. Obszary szczego6lnego zagro zenia powodzi g

4.7. Obszary terenow zamkni etych i ich stref ochronnych

5. OBSZARY OBJ ETE OBOWIAZKIEM SPORZADZENIA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO LUB NA KTORYCH GMIN A ZAMIERZA
SPORZADZIC PLAN MIEJSCOWY

6. WYKAZ DZIALA N WARUNKUJ ACYCH REALIZACJ E CELOW | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

7. LOKALIZACJA INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO O ZNACZE NIU LOKALNYM

8. LOKALIZACJA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO, O ZNACZ ENIU PONADLOKALNYM
9. WPLYW UWARUNKOWA N NA USTALENIE KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA

10. UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN

11. SYNTEZA USTALE N STUDIUM



Wstep

Niniejszy dokument jest wynikiem podjetej przez Rade Gminy Przyréw uchwaty Nr
47/VII/2011 z dnia 28 wrzesnia 2011r. w sprawie przystgpienia do sporzgadzenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Przyréw, przyjetego uchwalg
Nr 207/XXIX/02 Rady Gminy w Przyrowie z dnia 24.02.2001r. w sprawie studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy i strategii rozwoju gminy.

Zmiana obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy ma na celu umozliwienie dokonania zmian w  zagospodarowaniu
przestrzennym gminy zgodnie z potrzebami spoteczno$ci lokalnej, a takze umozliwienie lokalizacji
elektrowni wiatrowych oraz innych urzgdzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii
na terenie gminy Przyrow. Zgodnie z art. 10 pkt. 2a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — ,Jezeli na obszarze gminy przewiduje sie wyznaczenie obszaréw, na ktorych
rozmieszczone bedg urzgdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy
przekraczajgcej 100kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie
oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, w studium ustala sie ich rozmieszczenie.”

Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady Europy z dnia 27 wrzesnia 2001r. w sprawie
promowania energii produkowanej z odnawialnych zrodet energii na wewnetrznym rynku
energetycznym zobowigzuje Polske, by czesé energii elektrycznej wytwarzanej na jej terenie
pochodzita z czystych ekologicznie zrédet odnawialnych, takich jak: energia wiatrowa, energia
geotermalna, energia stoneczna, itp.

Lokalizacja elektrowni wiatrowych oraz innych urzgdzeh wytwarzajgcych energie z
odnawialnych zrédet energii na terenie gminy Przyréw bedzie dziataniem proekologicznym i
wptynie pozytywnie na gospodarczy rozwoj gminy.

Aktualna zmiana studium gminy Przyréw zostata opracowana zgodnie z ustaleniami art. 9-
13 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr
80, poz. 717 z pb6zn. zm.) oraz rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004r. w
sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy (Dz. U. Nr 111, poz.1233).

Niniejszy dokument zmiany studium uwarunkowan gminy Przyrow sktada sie z
nastepujgcych czesci:

1) Tekstu ujednoliconego ,Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Przyrow”,

2) Rysunku ujednoliconego ,Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Przyrow — kierunki zagospodarowania przestrzennego’ w skali
1:10000,

3) Rysunku ujednoliconego ,Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Przyréw — uwarunkowania rozwoju” w skali 1:10000.



1. WPROWADZENIE

STUDIUM uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Przyréw

(dokument pierwotny) - wykonane zostato na zlecenie Zarzadu Gminy Przyréw w oparciu o art.6
ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst Dz.U. Nr 15 z
1999r. poz.139 z p6zn. zm.) przez zespot projektantéw w skiadzie:

gtéwny projektant - mgr inz. Tadeusz Morawiec (upr urb. nr 1539)
projektant - mgr Izabela Maszczynska

zagadnienia przestrzenne - mgr inz. arch. Jadwiga Swierczynska
srodowisko przyrodnicze - mgr Izabela Maszczynska, Jan Tynio
Srodowisko kulturowe - mgr Gerta Bielinska

demografia i gospodarka - mgr lzabela Piesyk

inzynieria - mgr inz. Halina Trzeszczynska

komunikacja - mgr inz. Krystyna Puszczyk

energetyka - mgr inz. Danuta Zelezniak

opracowanie graficzne - tech. bud. Barbara Banach

e STUDIUM stanowi dokument dtugofalowej polityki przestrzennej dla calego obszaru gminy,
okreslajacy zasady gospodarowania przestrzenig przy uwzglednieniu:

uwarunkowan, celéw i kierunkbw polityki przestrzennej panstwa i wojewddztwa
dotyczacych terenu gminy;

zasad ochrony terendw potoznych w obrebie Zespotu Jurajskich Parkow Krajobrazowych
ustalonych w ,Planie ochrony Zespotu Jurajskich Parkéw Krajobrazowych w obrebie
bytego wojewddztwa czestochowskiego”.

e STUDIUM nie stanowi prawa miejscowego. Jest aktem kierownictwa wewnetrznego
obowigzujgcym organy Gminy i jednostki bezposrednio podlegte.
e Prace studialne i analityczne wykonane dla potrzeb STUDIUM obejmowaty:

analize realizacji obowigzujgcego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z
rejestracjg zmian planu;

analize zadan i dziatan o znaczeniu ponadlokalnym wskazanym do realizacji na terenie
gminy;

analize wnioskéw i postulatow przekazanym do STUDIUM przez Zarzgd Gminy
dotyczacych wnioskowanej zmiany przeznaczenia terenéw

studia branzowe z zakresu:

Srodowiska przyrodniczego,

Srodowiska kulturowego,

Stosunkéw demograficznych,

Warunkéw zycia mieszkancéw,

Funkcji gospodarczych — rolnictwa, dziatalno$ci pozarolniczej,

Infrastruktury technicznej (gospodarka wodno — $ciekowa, gospodarka odpadami,
elektroenergetyka, zaopatrzenie w gaz)

0 Komunikaciji.

O O0OO0OO0O0OOo

Opracowanie STUDIUM obejmuje:

Kierunki zagospodarowania przestrzennego — tekst,

Zatgczniki graficzne:

o0 uwarunkowanie rozwoju w skali 1:10 000,

0 kierunki zagospodarowania przestrzennego w skali: 1:10 000
Dokumentacje STUDIUM:

o raport | Diagnoza stanu

o raport Il Uwarunkowania rozwoju

o raport Il Kierunki zagospodarowania przestrzennego



Dokument studium zostat przyjety uchwatlg Rady Gminy Przyréw nr 207/XXIX/02 z dnia 5 czerwca
2002r.
W studium uwarunkowan gminy Przyréw zatwierdzonym uchwatg Rady Gminy Przyréw nr
207/XXI1X/02 z dnia 5 czerwca 2002r. dokonano dwukrotnie czesciowych zmian:
e w 2011r. — uchwata Rady Gminy Przyrow nr 46/VI11/2011 z dnia 28 wrzesnia 2011r, gtéwny
projektant mgr inz. arch. Agnieszka Bielecka
e w 2012r. — uchwata Rady Gminy Przyréw nr 86/XI1/2012 z dnia 22 czerwca 2012r, gtéwny
projektant mgr Stefan Zaleski (POIU, KT-247).



2. CELE ROZWOJU GMINY

Cele gtéwne:
1. Rozwdj zrownowazony respektujgcy unikalne walory przyrodnicze i kulturowe Zespotu
Parkéw Krajobrazowych Wojewodztwa Slaskiego.
2. Ochrona i racjonalne gospodarowanie zasobami s$rodowiska z uwzglednieniem
stymulowania przemian w rolnictwie.

Cele strategiczne:

1. Woykorzystanie wartosci przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych, a w szczegdlnosci
obszaréw w obrebie Zespotu Parkéw Krajobrazowych Wojewddztwa Slgskiego dla rozwoju
rekreacji i turystyki.

2. Stworzenie warunkéw do aktywizacji gospodarczej gminy poprzez rozwoj:

- malych i $rednich zaktadéw ustugowych i przemystu rolno —spozywczego na bazie
lokalnych rozwijajacych sie gospodarstw rolnych,

- hodowli i przetworstwa ryb,

- dzialalnosci gospodarczej zwigzanej z ruchem turystycznym i tranzytowym na
drogach wojewddzkich,

- podstawowych funkcji w formie uzupemienia istniejgcej struktury terendw
zainwestowanych,

- energetyki opartej o odnawialne zrédta energii, w tym przede wszystkim energie
wiatrowg i stoneczna.

3. Przygotowanie terenéw oferowanych dla potencjalnych inwestorow.

4. Podjecie dziatan umozliwiajacych poprawe warunkéw zycia mieszkancow w szczegdlnosci
w zakresie:

- kompleksowej ustugi terenéw zabudowanych i planowanych do zabudowy w
infrastrukture spoteczng i techniczng, a przede wszystkim w kanalizacje sanitarna,
- usprawnienie obstugi komunikacyjnej

5. Promocje gminy w regionie i wojewddztwie w zakresie:

- optymalnego wykorzystania zasobéw srodowiska ze szczeg6lnym uwzglednieniem
zasobéw wod wgtebnych,

- rozwoju funkcji rekreacyjnych o znaczeniu ponadlokalnym,

- rozwoju agroturystyki.

6. Ustanowienie ochrony prawnej dla obiektéw i obszaréw o szczeg6lnych walorach
przyrodniczych wymagajgcych zachowania posiadanych waloréw.

7. Wspoétdziatanie z gminami sgsiednimi w zakresie:

- Podejmowania dziatan chronigcych oraz promujgcych walory Zespotu Parkéw
Krajobrazowych Wojewédztwa Slgskiego,

- Przeciwdziatania procesom degradujgcym srodowisko przyrodnicze i kulturowe,

- Budowy tras rowerowych tgczgcych tereny osadnicze z terenami rekreacyjnymi.



3. SYNTEZA UWARUNKOWAN

3.1. Szanse rozwoju gminy
Szanse rozwoju gminy stanowig:

Polozenie przy drodze wojewodzkiej 786, zapewniajgcej dogodny dojazd do rynku zbytu
oraz gtébwnego osrodka powiatu — Czestochowy,

Dobre skomunikowanie gminy na kierunkach wschdd — zachéd i péinoc — potudnie
drogami wojewddzkimi oraz linig kolejowg Opole — Kielce,

Istniejgce rezerwy w przepustowosci oczyszczalni sciekbw w Przyrowie umozliwiajgcej
przyjmowanie $ciekéw dowozonych z innych miejscowosci w gminie,

Rozpoznane zasoby projektowanego ujecia wody w Juliance oraz istniejgce odwierty do
poktadow wodonosnych z mozliwoscig ich wykorzystania na potrzeby gminy i regionu,
Duze zasoby wéd podziemnych,

Istniejgce energetyczne linie przesylowe wysokiego napiecia oraz punkt zasilania w
Juliance, posiadajgcy rezerwy mocy,

Rozwinieta sie¢ wodociggowa,

Dogodne warunki dla rozwoju matej retenciji,

Korzystne warunki dla rozwoju energetyki opartej na zrédtach odnawialnych (energii
wiatrowe i stonecznej),

Walory przyrodnicze, krajobrazowe (obszary i obiekty prawnie chronione: rezerwat
przyrody ,Wielki Las”, Park Krajobrazowy ,Stawki’, proponowane do objecia ochrong
prawng — projektowany rezerwat ,Stawki”, dolina rzeki Wiercicy z unikalnymi zrodtami),
stanowiska roslin podlegajgcych ochronie), oraz kulturowe (zabytkowy ukfad urbanistyczny
Przyroda, obiekty zabytkowe o znaczeniu historycznym), stwarzajgce mozliwosci rozwoju
turystyki oraz ustug turystyczno — rekreacyjnych,

Mozliwosci rozwoju ustug dla obstugi ruchu tranzytowego przy drogach wojewddzkich,
Mozliwosci rozwoju kierunkow rolnictwa i hodowli oraz przemystu spozywczego w oparciu
0 wykorzystanie duzych areatéw uzytkéw zielonych (ok. 41% ogdlnej powierzchni uzytkéw
rolnych) oraz stawéw hodowlanych.

3.2. Ograniczenia rozwoju
Ograniczenia rozwoju wynikajg z:

Wystepowania obszarow objetych ochrong konserwatorskg oraz koniecznosci

dostosowania polityki zagospodarowania przestrzennego do zasad i warunkéw

wynikajacych z nadrzednej dla tego obszaru polityki ekologicznej okreslonej w ,Planie

Ochrony Zespotu Jurajskich Parkow Krajobrazowych” — obszary chronione zajmujg 55%

powierzchni ogdlnej gminy,

Zakazu zabudowy niektérych terendéw objetych ochrong lub wskazanych do ochrony w

~Planie Ochrony Zespotu Jurajskich Parkéw Krajobrazowych”,

Wystepowania duzych powierzchniowo terenéw o niekorzystnych warunkach gruntowo —

wodnych, narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, zmeliorowanych i zdrenowanych,

Ograniczenie przydatnosci wod rzeki Wiercicy dla celéw rekreacyjno — gospodarczych

(klasa n.o.n.),

Duzego rozproszenia sieci osadniczej (koncentracja 30% mieszkancéw w Przyrowie,

niewielka liczba oséb przypadajgca przecietnie na jedng miejscowos¢ — 268 (w kraju 670),

mata gestos¢ zaludnienia 50 oséb/kmz2.

Niekorzystnej infrastruktury spoteczno — demograficznej wyrazajgcej sie m.in.:

- utrzymujgcym sie od wielu lat bardzo duzymi odsetkami ludnosci w wieku
nieprodukcyjnym — 58,5 0s0b/1000os6b w wieku produkcyjnym (w powiecie
czestochowskim — 55,9, w woj. $laskim 53,5) w 2010r,

- malejacy liczbg ludnosci w wieku 0-17 lat (w 1995-2000 roku ubyto 150 osdb), w tym
dzieci w wieku szkolnym 6-15 lat (w 1988 r. byto 650 dzieci, w 1999r. — 600, w 2011r. —
299 dzieci),

- nieproporcjonalnie matg liczbe mtodych kobiet: w 2000r. na 100 mezczyzn w wieku 20-
45 lat przypadato zaledwie 90 kobiet, a w 2010r. 85 kobiet,

- niskim poziomem wyksztalcenia wiekszosci mieszkancow gminy.



Dominacji rolnictwa w strukturze zatrudnienia wyrazajgcej sie:
- wysokim udziatem rolnikoéw (80%) w ogdlnej liczbie pracujgcych na terenie gminy,
wysokim wskaznikiem pracujgcych w rolnictwie — 29 oséb na 100ha uzytkéw rolnych w
2010r. (w woj. slaskim - 22 osoby, w kraju - 15),
Wysokiego bezrobocia — 12,5% ludno$ci w wieku produkcyjnym w 20011r, (w woj. $lgskim
- 10,2%),
Ograniczonej mozliwo$ci rozwoju rolnictwa ze wzgledu na:
- istniejgce warunki naturalne i zanieczyszczenie srodowiska przyrodniczego,
- strukture gospodarstw charakteryzujgcych sie:

0 przewagg rozdrobnionych gospodarstw rolnych (przecietnie 5,3ha uzytkow

rolnych), bez specjalizacji produkcji, co utrudnia obnizenie kosztéw produkciji,

0 duzym udzialem gospodarstw kierowanych przez emerytow (26%).
Wystepowania obszaréw wod wgtebnych wymagajgcych zachowania rezimu ochronnego
(GZWP, obszar zasobowy ujecia wody ,Julianka”), oraz braku okreslenia zasad
gospodarowania na tych terenach,
Braku zorganizowania terenu rekreacyjnych, obiektow turystycznych oraz zbiornikéw
wodnych o funkcji rekreacyjnej,
Niskiego stopnia wyposazenia w sie¢ kanalizacji sanitarnej,
Braku sieci gazowej,
Podejmowania zagospodarowania nowych terenéw bez rozwigzan kanalizacji sanitarnej,

braku przedsiebiorstw i zaktadéw branzy przetwdérstwa rolno — spozywczego,

Braku wykorzystania lokalnej bazy surowcowej (np. przetworstwo ryb),
Matego zasobu gruntéw komunalnych (4,25% powierzchni gminy oraz jego znacznego
rozdrobnienia),
Wystepowania stref oddziatywania promieniowania elektromagnetycznego od obiektéw je
wytwarzajgcych — linii wysokich napieé przebiegajacych przez obszar gminy.

3.3. Problemy i zagro zenia wymagaj gce rozwi gzania

Wskazanie terendéw dla funkcji produkcyjno — ustugowej jako czynnika aktywizujgcego

spoteczno$¢ gminy,

Restrukturyzacja rolnictwa,

Wskazanie terenéw rozwojowych dla turystyki i rekreacji,

Ograniczenie istniejgcych tendencji do zagospodarowania terendw o niekorzystnych

warunkach gruntowo - wodnych, narazonych na zalewanie oraz przystosowanie

techniczne do uzytkowania rolniczego,

Okreslenie warunkéw ochrony:

- zasobéw wod wgtebnych (GZWP), w tym udokumentowanych zasobOw w rejonie
Julianki,

- rzeki Wiercicy.

Modernizacja i dostosowanie uktadu drogowego do narastajgcego ruchu oraz rozdziat

ruchu samochodowego od ruchu pieszo — rowerowego,

Kompleksowe rozwigzanie gospodarki wodno — $ciekowej i gospodarki odpadami,

Rozwazenie mozliwo$ci gazyfikaciji gminy,

Poprawa standardéw zaopatrzenia w energie elektryczna.
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4.KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

4.1. Prognoza demograficzna

4.1.1. Liczba ludno $ci

Liczba mieszkancow gminy Przyrow w roku 2012 wynosita 3916 mieszkancow, co
stanowito niecate 3,0% ludnosci powiatu czestochowskiego. Najwieksza wies Przyrow skupia 30%
mieszkancow gminy.

W minionym ¢éwieréwieczu liczba ludnosci gminy wskazywata statg tendencje spadkowa i w roku
2000 stanowita 81% liczby z roku 1975. W ciggu ubiegtych trzydziestu lat wystepowat stale ujemny
przyrost naturalny i ujemne saldo migracji.

Prognoza demograficzna Gléwnego Urzedu Statystycznego na lata 1998-2030
przewidywata, ze liczba ludnosci w powiecie czestochowskim zmniejszy sie za 134,3 tys. do 130,1
tys. 0s6b, czyli spadnie o ok. 4200 i osiggnie 96,8% liczby wyj$ciowej. Spadek ten dotyczy gtownie
wschodniej czesci powiatu, w tym gminy Przyrow.

Liczba mieszkancéw gminy w roku 1998 stanowita 3,3% ludnosci powiatu. Przy zachowaniu tej
proporcji liczba mieszkancéw w gminie Przyréw w 2010 miata utrzymac sie na poziomie 4300.

Optymistyczna wersja zmian ludnosciowych i prognoza zahamowania spadku liczby
mieszkancow gminy na poziomie 4300 w roku 2010 nie sprawdzita sie. Ludnos¢ gminy Przyréw w
2012r. osiggneta poziom 3916 oséb.

Prognoza demograficzna z 2011r. dla powiatu czestochowskiego przewiduje, ze liczba ludnosci
bedzie sie nadal zmniejszata i wyniesie:

- W 2020r. — 129 239 0s06b

- W 2030r. — 120 584 osoby.
W gminie Przyréw nalezy spodziewac sie podobnej tendenciji.

Wg danych z 2011r. saldo migracji w gminie Przyréw byto ujemne i wynosito 12,6 na 1000
mieszkancow, a wspoéiczynnik mobilnosci wynosit 23,4%, co dawalo gminie 78 miejsce na 167
gmin wojewddztwa $laskiego.

Gmina Przyréw znajduje sie w grupie gmin wojewoddztwa S$lgskiego charakteryzujgcych sie
ponadprzecietnym udzialem ludnosci w wieku ponad 65 lat. Jest to grupa gmin wiejskich
potozonych we wschodniej czesci powiatu czestochowskiego. (zrodto: opracowanie ,Wyzwania
rozwojowe gmin woj. Slaskiego w kontekscie zachodzgcych proceséw demograficznych” ARC
Rynek i Opinie sp. z 0. na zlecenie Urzedu Marszatkowskiego Woj. Slaskiego, Katowice, grudzien
2011)

Prognoza z 1998r.

Grupa wieku Gmina Przyrow Powiat cz  estochowski
rok 1998 2000 2010 1998 2000 2015
Liczba ludnosci ogétem % 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0
- w wieku przedprodukcyjnym 22,8 21,9 20,9 24,2 23,1 19,2
0-17lat
- w wieku produkcyjnym 18-59 lat 55,3 56,9 59,3 58,3 59,4 62,2

kobiety/18-64 lat mezczyzni

- w wieku poprodukcyjnym 21,9 21,2 19,8 17,5 17,5 18,6
60 lat K/65 lat M
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Poréwnanie prognozy z 2000r. z danymi z 2010r.

Grupa wieku Gmina Przyréw Powiat cz  estochowski
rok 2000 2010 2000 2010

Liczba ludnosci ogétem % 100,0 100,0 100,0 100,0
- w wieku przedprodukcyjnym 0-14 21,9 16,9 23,1 18,2
lat
- w wieku produkcyjnym 56,9 63,1 59,4 64,2
15-59 lat kobiety/15-64 lat
mezczyzni
- w wieku poprodukcyjnym 21,2 20,0 17,5 17,6

W strukturze ludnosci w gminie Przyréw zmniejsza sie udziat dzieci i mlodziezy, a wzrasta
udziat ludnosci w wieku produkcyjnym. Kierunki zmian w strukturze wiekowej ludnosci sg podobne
jak w powiecie czestochowskim ogdtem, ale dalej juz zaszly procesy ,starzenia sie” spoteczenstwa

gminy.
Utrzymanie sie duzego udziatu grupy ludzi w wieku poprodukcyjnym wywotuje potrzebe rozbudowy

ustug dla starszych ludzi, przede wszystkim w zakresie opieki socjalnej, ustug zdrowia i ustug
kultury.

Wzrosnie liczba ludnosci w wieku produkcyjnym. Aktualny bedzie nadal problem bezrobocia i
koniecznos$¢ przeciwdziatania poprzez:

- tworzenie nowych miejsc pracy,

- popieranie inicjatywy gospodarczej os6b prywatnych,

- wspieranie dobrze prosperujgcych gospodarstw rolnych,

- przeksztalcanie innych gospodarstw rolnych na kierunek agroturystyczny lub pozarolniczg
dziatalno$é produkcyjng nieucigzliwg dla srodowiska i sgsiedztwa,

- wspieranie mtodziezy uczacej sie i studiujgcej poprzez fundowanie stypendiow.

Na ztagodzenie niekorzystnych procesdéw demograficzno — spolecznych powinny mie¢ wptyw
instrumenty ekonomiczno — finansowe i inne preferencje okreslone dla gmin zagrozonych
strukturalng recesjg i degradacjg spoteczng, do ktérych od kilku lat zaliczana jest gmina Przyrow
(Rozporzadzenie RM Nr 57 z dn. 23.01.2001r., Dz. U. Nr 7 z 2001r.).

4.1.2. Program mieszkaniowy

Zasoby mieszkaniowe gminy w 2010r. wynosity 390 mieszkarn na 1000 ludnoéci, a

przecietna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania wyniosta 75,3m°.

Na 1 mieszkanie przypada srednio 2,56 osoby.

Ogolna liczba mieszkan — 1574.

W 2002r. szacunkowg liczbe potrzeb mieszkaniowych na rok 2010 okreslono na okoto 1590.
Program mieszkaniowy uwzgledniat ilos¢ dekapitalizowanych mieszkan, wzrost liczby gospodarstw
domowych jednoosobowych, w tym jednoosobowych gospodarstw ludzi starszych oraz
zmniejszenie sie przecietnej liczby oséb przypadajgcych na jedno gospodarstwo domowe.

Mozna wiec stwierdzi¢, ze obecna liczba mieszkan — 1574 jest zblizona do zaktadanej w

prognozie na rok 2010r. przy mniejszej niz przewidywana liczbie ludnosci (3916 os6b zamiast 4300
0s0b).
Prognozowane zmniejszanie sie liczby ludnosci gminy ogranicza potrzebe budowania nowych
mieszkan, a co za tym idzie — przeznaczania nowych duzych terenéw pod zabudowe
mieszkaniowg. Program mieszkaniowy powinien byé realizowany w oparciu o uzupetnianie
zabudowy w miejscowosciach gminy o niewielkie tereny budowlane oraz modernizacje istniejgcych
obiektow.



12

4.1.3. Program ustugowy
Zaktada sie rozw0j ustug publicznych skupionych:

- w gminnym o$rodku administracji i ustug w Przyrowie dla obstugi ludnosci statej ok. 4000
0s0b i ludnosci sezonowej ok. 300 (rekreantdw i turystow),

- we wsiach: Wola Mokrzeska, Sygontka — Zalesicie dla obstugi ich mieszkancéw sasiednich
wsi (ustugi podstawowe z zakresu oswiaty i wychowania, opieki zdrowotnej i socjalnej,
kultury, sportu i turystyki).

Zaleca sie lokalizowanie nowych ustug w sasiedztwie juz istniejgcych na terenach wczesnigj
okreslonych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Uzupetnieniem ustug
publicznych bedg ustugi prywatne.

Obsluge w zakresie ustug ponadpodstawowych spetniaé bedzie nadal powiatowe miasto
Czestochowa — o$rodek subregionalny o znaczeniu krajowym. Wyklucza sie lokalizacje na terenie
gminy wielokubaturowych obiektéw handlowych.

4.2. Kierunki zmian w strukturze przestrzennejgmi  ny oraz w przeznaczeniu
terenow

4.2.1. Srodowisko przyrodnicze

W sferze ekologii za podstawowe cele rozwojowe uznaje sie:
e Zachowanie unikalnych waloréw przyrodniczych i krajobrazowych terenu,
e Zachowanie rownowagi ekologicznej w srodowisku przyrodniczym,
*  Optymalne wykorzystanie zasobOw dla zrbwnowazonego rozwoju gminy.

Realizacja wyznaczonych celéw polityki ekologicznej wymagac bedzie:
1. zachowania bioréznorodnosci oraz utrzymania zdolnosci ekosysteméw do odtwarzania
zasobéw przyrodniczych. Za niezbedne dziatania w tym kierunku nalezy uznac:
e utrzymanie terenéw objetych ochrong konserwatorskg (rezerwat przyrody ,Wielki Las”,
pomniki przyrody, Park Krajobrazowy ,Stawki” z otuling),
« potrzebe objecia ochrong prawng terenéw o najwyzszych walorach przyrodniczo —
krajobrazowych jako:

- rezerwat przyrody ,Stawki” — fragment komplekséw lesnych na terenie Nadlesnictwa
Zoty Potok,

- pomnik przyrody — zrodta w dolinie rzeki Wiercicy,

- stanowiska roslin rzadkich i chronionych,

e potrzebe wzbogacenia potencjatu ekologicznego istniejacych na terenie gminy systemow
przyrodniczych poprzez:

- zachowanie naturalnego zroéznicowania wystepujgcych ekosysteméw: tgkowych,
przywodnych, wodnych i lesnych,

- ksztaltowanie dolesien na obrzezu las6w poprawiajgcych ksztatt oraz zwiekszajgcych
powierzchnie biotopu wnetrza lasu,

- zaniechanie praktyki zalesiania rozrzuconych przestrzennie pojedynczych dzialek
powodujgcych rozdrobnienie i malg przydatnos¢ dolesien,

- uwzglednienie w planach urzgdzania laséw oraz uproszczonych planach potrzeby
przebudowy drzewostandw lesnych w kierunku zwiekszenia ré6znorodnosci gatunkowej
drzewostanow,

- zachowanie istniejgcych zadrzewien i zakrzewien srdédpolnych.

2. zachowania systemu naturalnych powigzah przyrodniczych niezbednych dla utrzymania
ciggtosci przestrzennej obszaréw biologicznie czynnych poprzez:
e utrzymanie funkcjonujgcego systemu powigzan przyrodniczych, ktory stanowig dolina rzeki

Wiercicy wraz z jej doptywami i kompleksy lesne,

e zachowanie korytarza ekologicznego w ramach sieci krajowej ECONET,
e wzmozong ochrone terenéw stanowigcych istniejgce i potencjalne korytarze ekologiczne

(doliny rzeczne, tereny wskazywane do zalesienia),

« ochrone ostoi zwierzat, w tym przede wszystkim ptakow,
e ochrone zieleni stanowigcej obudowe biologiczng ciekéw wodnych.
3. poprawy jakosci srodowiska przyrodniczego poprzez:
e ograniczenie niskiej emisji zanieczyszczen szczegOlnie na terenach skoncentrowanej
zabudowy. Zaleca sie stosowanie ekologicznych zrodet ciepta, w tym Zzrodet energii
odnawialne;.
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dalszg rozbudowe systemu kanalizacji sanitarnej,

uzytkowanie i zagospodarowanie terendéw zgodnie z istniejgcymi uwarunkowaniami
przyrodniczymi,

systematyczne ograniczanie ucigzliwego oddziatywania istniejgcych obiektow gospodarczo
— ustugowych do granic akceptowanych prawem,

rekultywacje terendéw przeksztatlconych w wyniku dziatalnosci gospodarczej, realizowana
przy uwzglednieniu istniejgcych uwarunkowan przyrodniczych oraz potrzeby wzbogacenia
ich waloréw przyrodniczych Ilub krajobrazowych (tereny poeksploatacyjne, lasy
uszkodzone wskutek oddziatywania emisji przemystowych)

realizacje nowych liniowych i kubaturowych elementéw infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej w sposéb zapewniajgcy zachowanie waloréw $rodowiska oraz ochrone
przed ucigzliwym oddziatywaniem.

4.2.2. Srodowisko kulturowe.

1. Polityka ochrony $rodowiska kulturowego

Ochrona walorow s$rodowiska kulturowego na terenie gminy Przyrow bedzie polega¢ na
gospodarowaniu zasobami w sposéb zapewniajgcy utrzymanie najcenniejszych wartosci w dobrym
stanie technicznym oraz ksztattowaniu krajobrazu zgodnie z historycznymi uwarunkowaniami. Dla
zachowania tozsamosci regionu i lokalnych tradycji ochrong na mocy prawa miejscowego objete
winny by¢ obiekty i obszary nie wpisane do rejestru zabytkdw, zgodne z wytycznymi
konserwatorskimi dla gminy Przyrow.

2. Gloéwne kierunki rozwoju:

utrzymanie i odpowiednie eksponowanie obiektéw i obszaréw wpisanych do rejestru
zabytkow zgodnie z zapisem ustawy o ochronie débr kultury. Sa to:

- kosciét Sw. Mikotaja w Przyrowie — nr rejestru zabytkéw A/25,

- uktad urbanistyczny Przyrowa - nr rejestru zabytkow A/41,

- cmentarz rzymsko-katolicki w Przyrowie - nr rejestru zabytkéw A/430,

- zespot klasztorny w Aleksandrowce - nr rejestru zabytkow A/26,

- miyn wodny w Wiercicy - nr rejestru zabytkéw A/334/11.

utrzymanie obiektéw architektonicznych stanowigcych dobra kultury oraz cmentarzy w
dobrym stanie technicznym. Sa to:

- kosciét Sw. Doroty w Przyrowie,

- dworzec kolejowy, wieza cisnien i lesniczéwka w Juliance,

- lesniczéwka Stawki,

- pozostatosci parku dworskiego w Zarebicach,

- murowane kaplice w Aleksandrowce, Kniei, Przyrowie, Woli Mokrzeskiej,

Stanistawowie oraz drewniana kaplica w Przyrowie,

- miyny w Kniei, Przyrowie, Zalesicach,

- miejsce po cmentarzu przykoscielnym kosciota $w. Mikotaja w Przyrowie,
- cmentarz zydowski w Przyrowie,

- domy drewniane:

o w Kopaninach — nr 14,20,

o w Przyrowie — ul. Sw.Anny nr 3,32, 43, ul. Cmentarna nr 17, 26,
ul.Czestochowska 26, ul.Szkolna nr 37, ul. Sw. Mikotaja nr 16, ul.Zarebska nr 20,
23, 25, 35, 59, 61,

w Sierakowie — nr 3,

w Stanistawowie — zagroda nr 30,
w Staropolu — nr 33, 34,

w Sygontce ul. KoScielna 29,

w Wiercicy — mtynarzowka,

w Zalesicach nr 63,

w Zarebicach domy nr 121, 125,
- domy murowane:

0o w Przyrowie — ul.Czestochowska nr 1, 4, Rynek nr 4/5,10,

0 w Sygontce ul.Koscielna 9.

Dokonywanie koniecznych rozbiérek obiektéw tylko po sporzadzeniu dokumentaciji
rozbiérkowej (dotyczy to starych domoéw drewnianych i murowanych oraz elementow
zagrod pozostajacych w ewidencji dobr kultury).

O O0OO0OO0O0OO0OO0
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Pozostawienie terenéw wskazanych do objecia ochrong ze wzgledu na wystepowanie débr
kultury jako otwartych, dopuszczonych do zmiany sposobu zagospodarowania tylko na
okreslonych warunkach (poprzez wprowadzenie do planéw miejscowych stref ochrony
konserwatorskiej). Sg to stanowiska archeologiczne, rejony wystepowania stanowisk
archeologicznych oraz historyczne siedliska wsi, jako udokumentowane w materiatach
kartograficznych, a obecnie juz nieczytelne w terenie relikty historyczne na terenie wsi:
Przyrow, Sygontka, Sierakdw, Zalesicie, Wiercice, Staropole, Kopaniny, Wola Mokrzeska
oraz na terenie Lasow Panstwowych w Parku Krajobrazowym ,Stawki”.

4.2.3. Zagospodarowanie przestrzenne.

1. Osadnictwo

Polityka ksztaltowania terenéw osadniczych zostata podporzadkowana nadrzednej funkciji
ochronnej wynikajgcej z wystepowania terendw objetych prawng ochrong konserwatorskg — parku
krajobrazowego, rezerwatu przyrody oraz obszaréw o wartosciach przyrodniczych, historyczno —
kulturowych i krajobrazowych.

Tereny rozwojowe dla zabudowy i zagospodarowania wyznaczono biorgc pod uwage:

analize krajobrazu zurbanizowanego i zwigzanego z nim uzbrojenia terenu w podstawowe
media (w tym inwestycje w realizacji),

zasady ochrony i ksztattowania jednostek osadniczych, ustalone w ,Planie ochrony ZJPK”,
perspektywiczne potrzeby rozwojowe miejscowosci i poprawe warunkéw zycia ich
mieszkancow.

W sieci osadniczej gminy wyr6zniono miejscowosci:

skupiajgce mieszkancéw i mieszkania w zabudowie jednorodzinnej, w mniejszym stopniu
zagrodowej: Przyrow,

skupiajgce zespoly zabudowy o charakterze rekreacyjnym (letniskowym): Sierakow,
Smykéw,

Z przewagg zabudowy zagrodowej w mniejszym stopniu jednorodzinnej — pozostate
miejScowosci.

Giowne zasady okreslania kierunkéw rozwoju:

rolniczy charakter gminy,

mozliwosé zwiekszenia intensywnosci zabudowy w obrebie terendéw juz zainwestowanych
lub wskazanych do zabudowy w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego,

wystepujgce tendencje do przeksztalcenia istniejgcej zabudowy jednorodzinnej i
zagrodowej na rekreacyjna,

ustalenie obowigzku poprzedzania zagospodarowania terendéw sporzadzeniem
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego ze wzgledu na istniejgce
uwarunkowania lub przepisy szczegolne,

wykluczenie w obrebie gminy lokalizacji ustug o powierzchni zabudowy wiekszej niz
400m2.
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Prognoza funkcjonalno — przestrzenna wg miejscowo $ci

Rekreacja,
Rolnictwo D2|a+alnc_) $¢ za_budowa _ Osrodki
. s produkcyjna pensjonatowa i ustugowe*
L.p. Miejscowo s$é letniskowa
istn rozw istn rozw istn rozw istn rozw
1. Bolestawow + +
2. Kopaniny, Knieja + + + +
Przyréw
3. ’, + + + + +
Aleksandrow
4, Sierakéw + +
5. Smykéw + +
6. Stanistawéw + +
7. Staropole + +
8. Sygontka, Julianka + + + + + + +
9. Wiercica +
10. Wola Mokrzeska + + + +
11. Zalesice + + + + +
12. Zarebice + +
13. Lasy Panstwowe + +

*koncentracja ustug typu: administracja, bankowos¢, szkolnictwo, sport, kultura, handel, opieka zdrowotna, ustugi pocztowe

2. Dziatalno $¢€ gospodarcza
Rozwadj dziatalnosci gospodarczej warunkuja:
e polozenie gminy w obszarze chronionym, atrakcyjnym dla zagospodarowania turystyczno -
rekreacyjnego,
« niska aktywnos$¢ gospodarcza mieszkancow,
* niedorozwdj ustug, rzemiosta i przemystu,
e niewielka ilos¢ miejsc pracy poza rolnictwem,
e obowigzujacy na obszarze Parku Krajobrazowego ,Stawki” zakaz lokalizowania inwestycji
szkodliwych dla srodowiska lub moggcych pogorszy¢ jego stan,
* wystepowanie w rolniczej przestrzeni produkcyjnej duzego udziatu uzytkdw zielonych a w
tym duzej powierzchni gruntéw zmeliorowanych.

Podstawowg funkcjg gospodarczg jest i pozostanie nadal rolnictwo i lesnictwo, wymagajace:

e ochrony rolniczej przestrzeni produkcyjnej — m.in. w rejonie wsi Zarebice, Przyréw,
Wiercica, Staropole, Kopaniny i Wola Mokrzeska — dla rozwoju produkcji rolnej i tworzenia
rentownych gospodarstw specjalistycznych w dostosowaniu do ograniczen i wymogow
Srodowiska przyrodniczego, kulturowego i polityki gospodarczej,

« komasacji i wymiany gruntéw w celu powiekszenia powierzchni gospodarstw rolnych i
umocnienia rolniczej produkcji towarowej,
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stopniowego przeksztalcania gospodarstw rolnych z produkcji na potrzeby wiasne, na
agroturystyke i produkcje rolng dla obstugi turystéw i rekreantébw m.in. w Kopaninach,
Smykowie i Woli Mokrzeskiej,

rozwoju gospodarki rybackiej w oparciu o stawy hodowlane — hodowla ryb i ich
przetworstwo,

zalesiania gruntéw rolnych o niewielkiej przydatnosci dla produkcji rolnej oraz z uwagi na
ochronng funkcje laséw — m.in. w rejonie wsi Zalesice, Sierakow, Staropole i Zarebice,
podporzgdkowania dziatalnosci gospodarczej laséw panstwowych na terenie Parku
Krajobrazowego ,Stawki” funkcjom ochronnym i krajobrazowym.

Rozw0j pozostatej dziatalnosci gospodarczej wymagat bedzie:

koncentrowania réznorodnej dziatalnosci gospodarczej w obrebie terendéw wskazanych na
rysunku ,studium” w miejscowosciach: Wola Mokrzeska, Knieja, Przyrow i Julianka,
wskazanie terenow lokalizacji urzgdzen wytwarzajgcych energie ze zrédet odnawialnych o
mocy powyzej 100kW w miejscowosciach: Zarebice, Bolestawéw, Stanistawow, Staropole,
Wiercica i Przyrow oraz dopuszczenie ich lokalizacji w innych miejscowosciach w terenach
przeznaczonych pod dziatalno$é gospodarcza (produkcyjno-ustugowych, ofertowych).

4.2.4. Infrastruktura techniczna
Podstawowe zasady przyjete dla okreslenia kierunkéw rozwoju:

Zaopatrzenie w wode:

- odbiorcéw komunalnych z uje¢ wéd wgtebnych poprzez sie¢ wodociggowa,

- duzych odbiorcow o charakterze przemystowym z uje¢ wiasnych.

Oczyszczalnie sciekéw sanitarnych w mechaniczno — biologicznych oczyszczalniach

komunalnych lub stosowanie rozwigzan lokalnych oraz bezwzgledne egzekwowanie

zakazu odprowadzania nieczyszczonych sciekéw do gruntu lub wéd powierzchniowych.

Wprowadzenie systemu segregacji odpadéw u zrédia ich powstawania dla umozliwienia

wihasciwego ich zagospodarowania i skladowania w systemie ponadlokalnym.

Dazenie do gazyfikacji gminy na bazie gazociggu wysokopreznego z Kkierunku

Czestochowy lub $redniopreznego z kierunku gmin: Ktomnice — Mstéw lub Zarki — Janow.

Elektroenergetyka

- zwiekszenie liczby gospodarstw domowych wykorzystujgcych ekologiczne zrodta
energii, w tym energii odnawialnej,

- peine zaopatrzenie potrzeb gminy poprzez rozbudowe stacji transformatorowych,

- poprawe stanu oswietlenia zewnetrznego miejsc publicznych i drég

- wytwarzanie energii ze zrodet odnawialnych (energii wiatrowej i stonecznej) w oparciu
o korzystne warunki klimatyczne.

Telekomunikacja

- podejmowanie dziatan dla dalszej rozbudowy systemu telefonicznego przewodowego i
bezprzewodowego oraz szerokopasmowego internetu.

4.2.5. Komunikacja
Zasady okreslania kierunkéw rozwoju:

Podjecie dziatan w celu zmniejszenia oddziatywania istniejgcej pierwszorzednej linii
kolejowej Kielce — Fosowskie w obrebie przyleglych terenéw zabudowy mieszkaniowej,
z jednoczesnym wykorzystaniem przebiegu tej linii dla rozwoju gminy.

Zapewnienie drogom i ulicom wtasciwych parametréw technicznych i uzytkowych poprzez
ich rozbudowe i modernizacje z ograniczeniem ucigzliwosci powodowanych ruchem
samochodowym.

Oddzielenie ruchu kotowego od ruchu pieszego i rowerowego poprzez budowe chodnikoéw,
Sciezek rowerowych, utwardzonych poboczy i ogrodzen ochronnych.

Ochrona przed niewtasciwym zagospodarowaniem otoczenia drég poprzez przestrzeganie
lokalizowania budynkéw mieszkalnych, przemystowych i ustugowo — handlowych oraz
miejsc obstugi podréznych w poblizu drogi.

Przestrzeganie obowigzku uzgadniania z zarzadcg drogi wszystkich zamierzen ingerencji
w pas drogowy.

Whnioskowanie niezbednych zmian dotyczacych kategoryzacji drdg i zwigzanej z tym zasad
zarzgdzania i finansowania sieci drogowe.

Wprowadzenie parkingéw strategicznych dla potrzeb ruchu turystycznego
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e Zapewnienie odpowiedniej ilodci miejsc parkingowych w dostosowaniu do funkcji
poszczegdblinych terenéw

e Preferowanie komunikacji autobusowej w potgczeniach miedzygminnych i z osrodkiem
powiatowym.

e Dla terenéw budownictwa jednorodzinnego projektowanie wewnetrznego ukladu
komunikacyjnego z ograniczong iloscig wigczen do drog publicznych.

4.3. Strefy polityki przestrzennej oraz kierunki i wskazniki dotycz gce
zagospodarowania i u zytkowania terenow

STREFA | - TERENY OBJETE LUB WSKAZANE DO OBJ ECIA OCHRONA

1. Obszary oraz zasady ochrony  $rodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody

i krajobrazu kulturowego
Na terenie gminy obowigzujg ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenéw wynikajgce
Z wystepowania:

1.1. Obszaréw i obiektow obj etych ochron g prawn a:

* Rezerwat przyrody ,Wielki Las” — uznany Zarzgdzeniem Ministra Les$nictwa z dnia 19
marca 1953r. (M.P. nr 30/53, poz. 385)

Kierunki zagospodarowania:

- uzytkowanie obszaru zgodnie z obowigzujgcym aktem prawnym,

e Park Krajobrazowy ,Stawki” wraz z fragmentem otuliny.

Obszar chroniony zgodnie z:

- Rozporzadzeniem Wojewody Slgskiego nr 61/06 z dnia 20 listopada 2006r. w/s Parku
Krajobrazowego ,Stawki” (Dz.Urz. Nr 135 z 22 listopada 2006r. poz. 3825)

Kierunki zagospodarowania:

- zagospodarowanie i uzytkowanie terenéw w obrebie Parkow Krajobrazowego i otuliny
zgodnie z ustaleniami zawartymi w w/w aktach prawnych.

e Pomniki przyrody: Grupa 5 drzew w Sierakowie uznanych za chronione Rozporzgdzeniem
nr 4/96 Wojewody Czestochowskiego z dnia 6 lutego 1996r. (Dz. Urz. Woj. Czest. Nr 2/96
oraz Obwieszczeniem Wojewody Slgskiego z dnia 15 marca 1999r. (Dz. Urz. Woj. Sl.
Nr 8/99, poz. 42), 1 drzewo w Aleksandrowce,

Kierunki zagospodarowania:

- obowigzuje zachowanie istniejgcych obiektow.

« Lasy grupy | — ochronne — ustanowione Zarzadzeniem MOSZNIL nr 139 z dnia
11 wrzes$nia 1996r. w sprawie uznania za ochronne laséw stanowigcych wlasnos¢ Skarbu
Panstwa, bedacych w Zarzadzie Panstwowego Gospodarstwa Lesnego Nadlesnictwa
Ztoty Potok.

Kierunki zagospodarowania:

- zagospodarowanie, uzytkowanie i ochrona laséw stosownie do uznanych kategorii
ochronnosci zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi oraz planem
urzgdzenia lasu.

e Stawy o ustanowionych obrebach hodowlanych, ustanowione Rozporzadzeniem nr 27/98
Wojewody Czestochowskiego z dnia 18 grudnia 1998r. (Dz. Urz. Woj. Czest. Nr 25/98,
poz. 268), Obwieszczenie Wojewody Slgskiego z dnia 15 marca 1999r. (Dz. Urz. Woj. SI.
Nr 8/99, poz. 42)

- ,Knieja” o powierzchni ewidencyjnej 60,21ha,

- ,Stawki” o powierzchni ewidencyjnej 18,40ha,

- ,Sygontka” o powierzchni ewidencyjnej 0,70ha,

- ,Wiercica” o powierzchni ewidencyjnej 3,0ha.

Kierunki zagospodarowania:

- zachowanie istniejgcych obiektow hodowlanych oraz uzytkowanie zgodnie z
ustanowionym przeznaczeniem podstawowym.

« Gleby wysokich klas bonitacyjnych (llla — lllb klasy bonitacyjnej gruntdw ornych, Il klasy
bonitacyjnej uzytkéw zielonych) oraz gleby organiczne, chronione na podstawie przepisow
szczegolnych.
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Kierunki zagospodarowania:

- ochrona przed zmiang przeznaczenia.

Udokumentowane ztoza surowcOw mineralnych — podlegajgce ochronie na podstawie

przepisdw szczegdlnych.

Kierunki zagospodarowania:

- ochrona przed zainwestowaniem terendéw potozonych w granicach zt6z o zasobach
udokumentowanych.

Strefy ochronne cmentarzy — wynikajgce z przepiséw szczegoinych.

Kierunki zagospodarowania:

- wylaczenie terendéw potozonych w zasiegu stref ucigzliwosci cmentarzy z realizacji
nowej zabudowy mieszkaniowej, rozbudowy, odtwarzania istniejgcej, lokalizacji
zaktadéw produkcyjnych i przechowujgcych artykuty zywnosciowe, zakltadéw zywienia
zbiorowego oraz studni stuzgcych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych,

- wskazana realizacja zieleni oraz urzadzen zwigzanych z obstugg cmentarzy.

1.2. Obszaréw i obiektow wskazanych do obj ecia ochron a:

Projektowany rezerwat przyrody ,Stawki”

Obiekt przyrodniczy o unikalnych walorach, potozony na terenie lasow panstwowych,

projektowany do objecia ochrong rezerwatowg na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia

2004r o ochronie przyrody (Dz. U. Nr 92, poz.880)

Kierunki zagospodarowania:

Do czasu uznania za rezerwat przyrody obowigzuja:

- zachowanie obecnego uzytkowania terenu,

- wykluczenie dziatalnosci powodujgcych zmiany warunkéw siedliskowych i wodnych za
wyjatkiem dziatan dla ich zachowania.

Uwzglednienie w/w obiektu w planie urzgdzania lasu Nadle$nictwa Zioty Potok.

zrodta w Juliance i Sierakowie — jako pomnik przyrody.

Obiekty potozone w dolinie rzeki Wiercicy wskazywane do ochrony pomnikowej na

podstawie rozporzgdzenia Wojewody lub uchwaty Rady Gminy.

Kierunki zagospodarowania:

- zachowanie terenéw w bezposrednim otoczeniu w naturalnym stanie i obecnym
uzytkowaniu.

- wykluczenie dziatalnosci powodujgcej zmiany warunkéw wodnych.

Dolina rzeki Wiercicy

Teren wskazywany do objecia ochrong prawng teren na podstawie rozporzadzenia

Wojewody lub uchwaly Rady Gminy obejmuje potudniowy fragment zbiornika wodnego

.Zalesice” ze stanowiskami legowymi rzadkich i chronionych ptakéw oraz fragment

nieuregulowanej doliny rzeki Wiercicy z przylegajgcymi zespotami lesnymi oraz unikalnymi

zrédtami (Sygontka, Julianka), jako obszar chronionego krajobrazu lub uzytek ekologiczny.

Kierunki zagospodarowania:

- zachowanie terenéw w naturalnym stanie i obecnym sposobie uzytkowania,

- wykluczenie lokalizacji obiektow kubaturowych oraz dziatan powodujacych dewastacje
lub degradacje wartosci przyrodniczych.

Obszar korytarza ekologicznego w ramach sieci krajowej ECONET

Kierunki zagospodarowania:

- Dostosowanie uzytkowania terenu do wymogow ochrony bior6znorodnosci i
naturalnych powigzan przyrodniczych.

Stanowiska roslin rzadkich i chronionych

Stanowiska roslin na terenie laséw panstwowych w rejonie Sierakowa, w dolinie rzeki

Wiercicy oraz kamieniotomy w rejonie Julianka.

Kierunki zagospodarowania:

- w stosunku do rodzimych dziko wystepujacych roslin objetych ochrong gatunkowa
Scistg i czesciowa zgodnie z przepisami szczeglinymi ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r.
o ochronie przyrody (Dz. U. 2004 Nr 92, poz.880),

- w stosunku do rzadkich lub botanicznie interesujgcych gatunkéw roslin:
0 zachowanie terendw wystepowania stanowisk roslin w obecnym uzytkowaniu,
o wykluczenie podejmowania dziatan poza niezbednymi dla ich zachowania,
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0 objecie formg ochrony prawnej — konserwatorskiej adekwatng do posiadanych
waloréw oraz zgodnie z ustawg o ochronie przyrody

Lasy potozone na terenie Parkéw Krajobrazowego , Stawki”

Uznanie wszystkich laséw panstwowych i niepanstwowych za lasy grupy | — ochronne.

Kierunki zagospodarowania:

- uwzglednienie w planach urzgdzania lasu potrzeby zwiekszenia powierzchni laséw
ochronnych.

Obszary wystepowania Gtéwnych Zbiornikow Wod Podziemnych

Stanowig je obszary wymagajgce ochrony jakosci wod.

Kierunki zagospodarowania:

- wylgczenie terenéw z:

o0 Hodowli zwierzat w systemie bezsciétkowym,

Rolniczego wykorzystania gnojowicy,

Sktadowania odpadéw,

Wprowadzania do gruntu sciekOw nieoczyszczonych,

Lokalizacji nowych podmiotéw gospodarczych prowadzacych dziatalnos¢ nie

spetniajacg wymogow ochrony srodowiska.

- dostosowanie dziatalnosci istniejacych podmiotéw gospodarczych do obowigzujgcych
wymogow ochrony srodowiska,

- w przypadku wprowadzania zmian przeznaczenia terenu o0 niekorzystnym
oddziatywaniu na $rodowisko, uzasadnione jest wyprzedzajgce opracowanie planu
gospodarowania na tym terenie w mys| przepisow art. 16.1 ustawy z dnia 3 lutego
1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2004r Nr 12, poz.1266).

- ograniczenie wielkosci poboru wdd podziemnych (ujecie ,Julianka”) do ilosci
gwarantujgcych prawidtowe funkcjonowanie terenéw zieleni (lasy, zadrzewienia).

Dolina rzeki Wiercicy i jej doptywéw

Strefa obejmuje atrakcyjne przyrodniczo i krajobrazowo tereny zwigzane z doling rzeki

Wiercicy oraz jej doptywéw ze zbiornikiem retencyjnym ,Zalesice” oraz licznymi stawami

rybnymi tworzgce lokalny system powigzan przyrodniczych.

Kierunki zagospodarowania:

- ograniczenie regulacji pozostatego nieuregulowanego fragmentu doliny rzeki Wiercicy
oraz jej doptywu (rzeka Kozyrka),

- zachowanie istniejgcej zieleni tegowej oraz istniejgcych komplekséw lesnych w jej
otoczeniu,

- zachowanie terenéw w obecnym sposobie uzytkowania,

- wykluczenie lokalizacji obiektéw kubaturowych, za wyjatkiem stuzgcych zaspokojeniu
ponadlokalnych celéw publicznych,

- ochrona oraz zachowanie w naturalnym stanie terenéw i obiektéw wskazywanych do
objecia ochrong prawng w mysl przepiséw ustawy o ochronie przyrody,

- przywrdcenie stanu czystosci rzeki Wiercicy do zakladanej I-szej klasy czystosci wod,

- mozliwos¢ tworzenia malej retencji oraz stawow rybnych,

- zachowanie istniejgcych stawow rybnych oraz zbiornikéw retencyjnych (mozliwosé
remontu i modernizaciji).

O O O0OOo

2. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturoweg o oraz dobr kultury wspotczesnej
Na terenie gminy wystepujg cenne dla kultury obiekty i obszary.

2.1. Obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkdw — w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow

kosciot Sw. Mikotaja w Przyrowie — nr rejestru zabytkow A/25,

Kierunki zagospodarowania:

- Zachowanie stylowych cech obiektu w zakresie formy, kompozycji i detali
architektonicznych.

uktad urbanistyczny Przyrowa - nr rejestru zabytkow A/41,

Kierunki zagospodarowania:

- Ochrona zachowanego rozplanowania ukladu urbanistycznego dawnego miasta,
porzgdkowanie zabudowy i zagospodarowania terenu w oparciu o ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzgledniajgce:

o zachowanie istniejgcego ukfadu ulicznego,
o zachowanie linii podziatéw i zabudowy w pierzejach rynku i sgsiednich ulic,
0 zabudowa calej szeroko$ci dziatki w cze$ci frontowej w pierzejach rynku,
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0 ograniczenie wysokosci zabudowy do dwoch kondygnacji (z poddaszem
uzytkowym),

0 stosowanie w elewacjach zewnetrznych tradycyjnych w wyrazie materiatéw
budowlanych i wykonczeniowych, takich jak: dachéwka ceramiczna lub blacho-
dachdéwka, kamien, cegta, szkto i inne podobne. Zaleca sie stosowanie
stonowanych koloréw.

o podkreslenie malg architekturg i zielenig linii regulacyjnych pierzei
niezabudowanych,

o zakaz wprowadzania ogrodzen z paneli betonowych od strony frontowej
dziatki,

0 stosowanie reklam szyldow oraz osSwietlenia a takze detali architektonicznych
nadajgcych rynkowi i przylegtym ulicom jednolity charakter.

zespot klasztorny w Aleksandréwce - nr rejestru zabytkéw A/26,

Kierunki zagospodarowania:

- Zachowanie istniejacego rozplanowania i zabudowy w obrebie zespotu w granicach
ogrodzenia.

cmentarz rzymsko-katolicki w Przyrowie - nr rejestru zabytkéw A/430,

Kierunki zagospodarowania:

- Zachowanie historycznego uktadu cmentarza oraz starodrzewia.

- W przypadku poszerzania cmentarza zaleca sie zachowa¢ stary mur z mozliwoscig
przebicia koniecznych furtek.

miyn wodny w Wiercicy - nr rejestru zabytkéw A/334/11.

Kierunki zagospodarowania:

- Zachowanie stylowych cech obiektu w zakresie formy, kompozycji i detali
architektonicznych.

2.2 Obiekty i obszary wskazane do objecia ochrong
2.3 Obiekty wskazane do Wojewoddzkiej Ewidencji Zabytkow.

kosciét sw. Doroty w Przyrowie,
miynarzowka w Wiercicy,

kapliczka murowana w Aleksandréwce,
wieza cisnien w Juliance

2.4 Obiekty i obszary — wskazane do Gminnej Ewidencji Zabytkow.
Obiekty:

dworzec kolejowy, ilesniczowka w Juliance,

lesniczéwka Stawki,

pozostatosci parku dworskiego w Zarebicach,

murowane kaplice w Aleksandréwce, Kniei, Przyrowie, Woli Mokrzeskiej, Stanistawowie

oraz drewniana kaplica w Przyrowie,

miyny w Kniei, Przyrowie, , Zalesicach,

miejsce po cmentarzu przykoscielnym kosciota sw. Mikotaja w Przyrowie,

cmentarz zydowski w Przyrowie,

domy drewniane:

- w Kopaninach — nr 14,20,

- w Przyrowie — ul. Sw.Anny nr 3,32, 43, ul. Cmentarna nr 17, 26, ul.Czestochowska
26, ul.Szkolna nr 37, ul. Sw. Mikotaja nr 16, ul.Zarebska nr 20, 23, 25, 35, 59, 61,

- w Sierakowie — nr 3,

- w Stanistawowie — zagroda nr 30,

- w Staropolu — nr 33, 34,

- w Sygontce ul. Koscielna 29,

- w Zalesicach nr 63,

- w Zarebicach domy nr 121, 125,

domy murowane:

- w Przyrowie — ul.Czestochowska nr 1, 4, Rynek nr 4/5,10,

- w Sygontce - ul.Koscielna 9.
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Kierunki zagospodarowania:

- Utrzymanie obiektow architektonicznych stanowigcych dobra kultury oraz cmentarzy w
dobrym stanie technicznym. Dokonywanie koniecznych rozbiérek obiektéw tylko po
sporzgdzeniu dokumentacji rozbiérkowej.

Obszary:

otoczenie kosciota $w. Mikotaja w Przyrowie.

Zasady zagospodarowania:

- Zakaz inwestowania kubaturowego w granicach wskazanych na mapie.

otoczenie kosciota §w. Doroty w Przyrowie.

Kierunki zagospodarowania:

- Zakaz usuwania starodrzewia, mozliwos¢ lokalizowania wytgcznie niewielkich obiektow
zwigzanych z wymogami kultu, wymo6g zachowania historycznych elementéw malej
architektury.

pozostatosci zespotdéw dworskich (takze aleje, parki z nimi zwigzane),

Kierunki zagospodarowania:

- przywracanie zespotom dworskim dawnych kompozycji przestrzennych z zatozeniami
zieleni, oczkami wodnymi, kapliczkami, itp. przy znajdowaniu dla nich nowych funkciji
(wskazane sporzadzenie planéw miejscowych w obrebie dawnych zespotow dworskich
wymagajgcych rehabilitacji w granicach strefy).

cmentarz zydowski — wskazany do objecia ochrong w formie strefy konserwatorskiej ,,B”,

Kierunki zagospodarowania:

- Zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych, ochrona istniejgcej zieleni, uporzadkowanie
terenu,

- Dopuszcza sie utworzenie lapidarium.

historyczne siedlisko wsi Przyréw.

Kierunki zagospodarowania:

- Utrzymanie zachowanego rozplanowania Przyrowa poza terenem ukfadu
urbanistycznego wpisanego do rejestru, porzgdkowanie zabudowy w oparciu o
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uwzgledniajgcy wymaog stosowania
w elewacjach zewnetrznych tradycyjnych w wyrazie materiatdbw budowlanych i
wykonczeniowych, ograniczanie wysokosci zabudowy w gtebi dziatek w taki sposéb, by
pozostata ukryta za zabudowag frontowg, ograniczanie wysokosci zabudowy do jednej
kondygnaciji z poddaszem uzytkowym.

proponowany obszar chronionego krajobrazu kulturowego rzeki Wiercicy w granicach

okreslonych na mapie.

Kierunki zagospodarowania:

- Zachowanie czytelnych charakterystycznych elementéw zagospodarowania w postaci
spietrzen wody, stawéw, grobli, kopcow i zadrzewien oraz wprowadzenie tylko
obiektéw powigzanych forma i funkcjg z terenem doliny rzeki.

stanowiska archeologiczne o duzej wartosci poznawczej wytypowane do wpisu do rejestru.

Kierunki zagospodarowania:

- w obrebie stanowisk archeologicznych oraz stref ochrony archeologicznej przy pracach
naruszajgcych strukture gruntu (wykopy, niwelacje itp.) obowigzuje prowadzenie badan
archeologicznych. Forme i zakres badan okresla Wojewddzki Konserwator Zabytkéw
zgodnie z przepisami szczegollnymi.

stanowiska archeologiczne, rejony wystepowania stanowisk archeologicznych oraz

historyczne siedliska wsi (udokumentowane w materiatach kartograficznych a obecnie juz

nieczytelne w terenie, czesto pozostajgce poza wspoOiczesng zabudowg) jako relikty
historyczne na terenie wsi: Przyréw, Sygontka, Sierakow, Zalesice, Wiercica, Staropole,

Kopaniny, Wola Mokrzeska oraz na terenie Laséw Panstwowych w Parku Krajobrazowym

LStawki”.

Kierunki zagospodarowania:

- w obrebie stanowisk archeologicznych oraz stref ochrony archeologicznej przy pracach
naruszajgcych strukture gruntu (wykopy, niwelacje itp.) obowigzuje prowadzenie badan
archeologicznych. Forme i zakres badan okresla Wojewddzki Konserwator Zabytkéw
zgodnie z przepisami szczegollnymi.
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STREFA Il - TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ | UStUGOW EJ

1. Centrum miejscowo $ci gminnej — teren zainwestowany wymagaj acy rehabilitacji

i przeksztatce n.
Obszar obejmuje teren $cistego centrum miejscowosci gminnej objetej zabytkowym ukfadem
urbanistycznym o réznorodnej funkcji wymagajgcy dziatan specjalnych zmierzajgcych do poprawy
jakosci istniejgcego zainwestowania i podniesienia rangi terenu poprzez harmonijne ksztattowanie
przestrzeni publicznych.

W strefie wprowadza sie nastepujgce kierunki i wskazniki zagospodarowania i uzytkowania
terenow:

« Porzadkowanie, modernizacja i rozbudowa istniejgcej zabudowy zapewniajgce pozyskanie
odpowiedniego standardu uzytkowego mieszkan i wzbogacenie waloréw przestrzennych,

« Dopuszcza sie wymiane istniejgcej zabudowy na nowg z zachowaniem wymogow
wynikajgcych z potrzeb ochrony wartosci kulturowych,

e Uzupetnienie zabudowy w ,lukach budowlanych” pod warunkiem zachowania istniejgce;j
linii zabudowy,

« Rehabilitacja lub systematyczne eliminowanie zabudowy wprowadzajgcej dysharmonie w
otoczeniu (obiekty o ztym stanie technicznym, opuszczone lub tymczasowe)

e Sukcesywne eliminowanie funkcji ucigzliwych i mozliwos¢ wprowadzenia ustug oraz
lokalizacji rzemiosta i obiektéw infrastruktury technicznej nie powodujgcych ucigzliwosci dla
funkcji podstawowej,

e Zakaz lokalizacji zabudowy ustugowej i rzemiosta ucigzliwego dla otoczenia,

e Utrzymanie dotychczasowego uzytkowania terenéw zieleni urzgdzonej,

« Rehabilitacja przestrzeni publicznej (place, skwery) poprzez porzgdkowanie istniejgcych
uktadow zieleni, ciagéw komunikacyjnych z mozliwoscig wprowadzenia elementéw malej
architektury (altany, place zabaw, fawki, itd.) z uwzglednieniem zasad kompozycji
przestrzennej,

e Zaleca sie budowe ustug publicznych i komercyjnych na zasadach preferencji
lokalizacyjnych,

e Modernizacja i realizacja sieci infrastruktury technicznej,

e Modernizacja ukfadu drogowo — ulicznego z niezbedng przebudowg dla dostosowania do
ruchu tranzytowego,

« Preferowane ogrzewanie z zastosowaniem ekologicznych zrddet ciepta (olej opatowy, gaz,
itp.) oraz odnawialnych zrédet energii.

«  Wymodg objecia calosci terenu miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego —
ksztaltujgcym i regulujgcym formy zabudowy, calosci obszaru (linie nowej zabudowy, jej
wysokosé, tereny publiczne, dominanty przestrzenne, ochrona wartosci krajobrazu),

*  Wysokos¢ zabudowy w nawigzaniu do budynkéw sasiednich,

« Dachy strome, symetryczne o nachyleniu potaci dachowych 30°- 45° (w przypadku
budynkéw o szerokich traktach dopuszcza sie obnizenie kata nachylenia pofaci
dachowych),

+ Zaleca sie stosowanie typowych dla danej miejscowosci ukladoéw przestrzennych i
rozwigzan materialowych,

* Whyklucza sie grodzenie nieruchomosci elementami petnymi typu ptoty betonowe lub
metalowe od strony frontowej dziatki,

e Uwzglednienie wymogow ochrony konserwatorskiej.

2. Tereny zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensyw  nosci.
Obszar obejmuje tereny istniejgcej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej oraz zagrodowej z
ustugami towarzyszacymi o niskiej intensywnosci zabudowy.
W strefie wprowadza sie nastepujgce kierunki i wskazniki zagospodarowania i uzytkowania
terenéw:
Adaptacja istniejgcej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej z mozliwoscig modernizacji, rozbudowy
i przeksztatcen z zabudowy zagrodowej na jednorodzinng lub rekreacyjna,

« rehabilitacja lub systematyczne eliminowanie zabudowy wprowadzajgcej dysharmonie w

otoczeniu (obiekty o ztym stanie technicznym, opuszczone lub tymczasowe),
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* mozliwos¢ lokalizacji ustug, rzemiosta i obiektow infrastruktury technicznej z ograniczeniem
ucigzliwosci do granic wtasnosci,

* modernizacja i docelowo realizacja petnego wyposazenia w infrastrukture techniczna,

e do czasu realizacji gminnego systemu kanalizacji sanitarnej $cieki sanitarne
zagospodarowaé indywidualnie lub zbiorowo,

 modernizacja i realizacja sieci drogowej z uwzglednieniem potrzeb ksztattowania
komunikacji rowerowej,

- preferowane ogrzewanie z zastosowaniem ekologicznych zrédet ciepta (olej opatowy, gaz,
itp.) oraz odnawialnych zrédet energii

e powierzchnia zabudowy wraz z niezbednymi ciggami komunikacyjnymi max. 30%
powierzchni dziafki,

e powierzchnia zieleni przydomowej (w formie ogrédkéw przydomowych, sadow,
zadrzewien, trawnikéw) min.20%,

* minimalna powierzchnia nowotworzonych dziatek 1500mz2,

* wysokos¢ zabudowy do dwdch kondygnacii, w tym poddasze uzytkowe,

« dachy strome symetryczne o nachyleniu potaci dachowych w granicach 30° - 45°,

e preferowanym gabarytem zabudowy mieszkaniowej jest budynek parterowy z uzytkowym
zagospodarowaniem poddasza,

* Whyklucza sie grodzenie nieruchomosci elementami pelnymi typu ptoty betonowe lub
metalowe od strony frontowej dziatki.

3. Tereny zabudowy jednorodzinnej w formie budownic twa skoncentrowanego
Obszar obejmuje tereny istniejacych osiedli domkéw jednorodzinnych oraz nowe tereny
przeznaczone dla indywidualnej i zorganizowanej formy w postaci zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, blizniaczej lub matych domoéw mieszkalnych, (ktérych realizacja wynika z
koniecznosci zaspokojenia potrzeb wspdlnoty samorzgdowej).
W strefie wprowadza sie nastepujgce kierunki i wskazniki zagospodarowania i uzytkowania
terenow:
W strefie wprowadza sie nastepujgce zasady zagospodarowania:
e zachowanie podstawowych funkcji terenéw zainwestowanych poprzez utrzymanie
istniejgcej zabudowy z mozliwo$cig modernizacji, rozbudowy lub przeksztalcen,
« realizacja nowej zabudowy w formie zorganizowanych osiedli zabudowy jednorodzinnej,
e realizacja celéw publicznych wynikajgcych z potrzeb obstugi komunikacyjnej oraz
wyposazenia danego osiedla w urzgdzenia towarzyszgce: parkingi, zielen, place zabaw,
* mozliwos¢ lokalizacji ustug, rzemiosta nie powodujgcych ucigzliwosci dla funkciji
podstawowej,
« realizacja kompleksowego wyposazenia terenu w sie¢ infrastruktury technicznej,
- preferowanie ogrzewania z zastosowaniem ekologicznych zrédet ciepta (olej opatowy, gaz,
itp.) oraz odnawialnych zrodet energii.
« realizacja nowych osiedli wymaga kompleksowego rozwigzania obstugi komunikacji terenu
z uwzglednieniem potrzeb ksztalttowania komunikacji rowerowej.
« wymdg okreslenia nieprzekraczalnej linii zabudowy sankcjonujgcej walory widokowe
terenéw otwartych,
« zaleca sie wyprzedzajgco wykonanie scalen, a nastepnie wtérnych podziatow,
e powierzchnia zabudowy wraz z niezbednymi ciggami komunikacyjnymi max 30%
powierzchni dziafki,
e powierzchnia zieleni przydomowej (w formie ogrédkéw przydomowych, sadow,
zadrzewien, trawnikéw) min. 25%,
e zalecana powierzchnia nowotworzonych dziatek nie mniejsza niz:
- dla zabudowy wolnostojgcej min 800 — 1000m?
- dla zabudowy blizniaczej min 600m?2,
e wysokos¢ zabudowy:
- dla zabudowy jednorodzinnej, szeregowej i blizniaczej do dwdch kondygnacji w
tym poddasze uzytkowe,
- dla matych domoéw mieszkalnych do dwéch kondygnaciji plus poddasze uzytkowe,
< dachy strome symetryczne o nachyleniu potaci dachowych w granicach 30° - 45°,
« preferowanym gabarytem zabudowy mieszkaniowej jest budynek parterowy z uzytkowym
zagospodarowaniem poddasza,
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* Whyklucza sie grodzenie nieruchomosci elementami pelnymi typu pioty betonowe lub
metalowe od strony frontowej dziatki.

4. Tereny i zespoly ustug publicznych i komercyjnyc h
Obszar obejmuje tereny istniejgcych i projektowanych ustug publicznych (o$wiata, kultura, zdrowie,
obiekty administraciji, obiekty sakralne), oraz komercyjnych z ograniczeniem ucigzliwosci do granic
nieruchomosci.
W strefie wprowadza sie nastepujgce kierunki i wskazniki zagospodarowania i uzytkowania
terenow:
« zachowanie istniejgcych funkcji terenéw poprzez utrzymanie, rozbudowe i modernizacje
obiektéw istniejgcych,
« rehabilitacja lub systematyczne eliminowanie zabudowy wprowadzajgcej dysharmonie w
otoczeniu (obiekty o ztym stanie technicznym, opuszczone lub tymczasowe),
e utrzymanie istniejgcego stanu zieleni z mozliwoscig rekonstrukcji, przebudowy i
uzupeien,
e odstgpienie od lokalizacji ustug wielokubaturowych,
e dopuszcza sie realizacje indywidualnych ustug komercyjnych (pojedyncze obiekty o
nieskomplikowanej funkcji i formie na indywidualnych dziatkach),
« dopuszcza sie realizacje urzadzen towarzyszgcych (parkingi, zieleh urzgadzona, place
zabaw),
» realizacja petnego wyposazenia terenu w sie¢ infrastruktury technicznej,
e obsluga komunikacyjna terenu z istniejgcych i projektowanych drég i ulic z uwzglednieniem
potrzeb ksztattowania komunikacji rowerowej,
« preferowanie ogrzewania z zastosowaniem ekologicznych zrodet ciepta (olej opatowy, gaz,
itp.) oraz odnawialnych zrodet energii.

5. Tereny rozwoju nowej zabudowy mieszkaniowej w fo  rmie zespotdw zabudowy
jednorodzinne.

Obszar obejmuje niezainwestowane tereny w potudniowej czesci sotectwa Sierakéw przeznaczone

dla zorganizowanych zespotéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (w tym rezydencjonalnej)

i blizniaczej wraz z ustugami w ramach obstugi funkcji mieszkalnych i niezbedng infrastrukturg

techniczna.

W strefie wprowadza sie nastepujgce kierunki i wskazniki zagospodarowania i uzytkowania

terenow:

« realizacja nowej zabudowy w formie zorganizowanych osiedli zabudowy jednorodzinnej,

« realizacja kompleksowego rozwigzania obstugi komunikacji terenu drogami wewnetrznymi
z uwzglednieniem komunikacji rowerowej i potrzeb parkingowych,

« mozliwos¢ lokalizacji ustug w ramach obstugi funkcji mieszkalnych,

e« mozliwos¢ lokalizacji ustug, rzemiosta nie powodujgcych ucigzliwosci dla funkcji
podstawowej,

* mozliwos$¢ lokalizacji ustug o funkcji rekreacyjnej i turystycznej,

e powierzchnia zabudowy budynkéw ustugowych nie moze przekracza¢ 400mz2,

« realizacja kompleksowego wyposazenia terenu w sie¢ infrastruktury technicznej,

e preferowane systemy ogrzewania w formie niskoemisyjnych systemow grzewczych
pracujgcych w oparciu o paliwa ekologiczne (olej opalowy, gaz, energia elektryczna itp.)
oraz odnawialnych zrédet energii.

e wyposazenie danego zespotu zabudowy w urzadzenia towarzyszace: parki, zielen
przyuliczng, place zabaw.

e nie dopuszcza sie wprowadzania nowej zabudowy przed sporzgdzeniem miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, ktory szczegotowo okresli funkcje terenu, formy i
zasady zagospodarowania oraz zasady obstugi komunikacyjnej,

e dopuszcza sie wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej jedynie po opracowaniu
calosciowej koncepcji zagospodarowania dla danego zespotu zabudowy. Koncepcje
nalezy sporzadzic w oparciu o0 ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. W koncepciji tej konieczne jest zaprojektowanie sieci dr6g wewnetrznych,
podziatlu terenéw na dziatki inwestycyjne, okreslenie lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej, wyznaczenie przestrzeni publicznych, placow zabaw, oraz okreslenie
parametréw zabudowy ujednoliconych i charakterystycznych dla danego zespotu,

» zaleca sie wyprzedzajgco wykonanie scalen, a nastepnie wtornych podziatow,
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powierzchnia zabudowy powinna wynosi¢é maksymalnie 30% powierzchni dziatki
budowlanej,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatek budowlanych: 30%,
zalecana powierzchnia nowotworzonych dziatek nie mniejsza niz:
- dla zabudowy wolnostojgcej 1500 mz
- dla zabudowy blizniaczej min 850 mz2.
- W uzasadnionych przypadkach mozliwe jest zmniejszenie minimalnej wielko$ci
dziatek, jednak nie wiecej niz 0 10%,
w przypadku lokalizowania zabudowy na dziatkach lesnych zmianie przeznaczenia na cele
nielesne moze ulec maksymalnie 30% powierzchni dziafki,
maksymalna wysokosé zabudowy:
- dla zabudowy jednorodzinnej i blizniaczej do dwéch kondygnacji, w tym poddasze
uzytkowe, lecz nie wiecej niz 10 m,
- dla budynkéw ustugowych (w tym ustug sportu, rekreacji i turystyki): 10 m
- dla budynkéw gospodarczych i garazowych na terenach zabudowy jednorodzinnej:
5m,
- dla budynkoéw letniskowych: 1 kondygnacja z poddaszem mieszkalnym (6m),
nachylenie potaci dachowych w granicach 0° - 40°,
zaleca sie wprowadzanie jednolitej koncepcji stylistycznej dla detali architektonicznych
przestrzeni dostepnych publicznie (ciggi komunikacyjne, place, place zabaw, tereny ustug,
itp.) w ramach danego zespotu zabudowy, tak, aby tereny te odbierane byly jako spéjne
estetycznie,
okreslenie docelowych potrzeb parkingowych powinno nastepowa¢ na podstawie
ponizszych wskaznikow:
- mieszkalnictwo: 2 miejsca postojowe na dom jednorodzinny (w tym miejsca w
garazach),
- handel i ustugi: 1 miejsce postojowe na 30 m? pow. uzytk.
- gastronomia: 1 miejsce postojowe na 4 miejsca konsumpcyjne,
- biuraiurzedy: 1 miejsce postojowe na 30 m? pow. uzytk.
Zabezpieczenie miejsc postojowych i rezerw terenowych w ilosci wynikajgcej z programu
inwestycji nalezy do inwestora.

STREFA Ill - TERENY DZIALALNO SCI GOSPODARCZEJ

1. Tereny zabudowy produkcyjno — ustugowe;j

Obszar obejmuje tereny istniejgcych i projektowanych zakladéw produkcyjnych ustugowo —
wytwoérczych, baz, sktadéw, magazyndéw, w tym obiektdéw, urzadzen obstugi i produkcji rolnicze;.

W strefie wprowadza sie nastepujgce kierunki i wskazniki zagospodarowania i uzytkowania
terendw:

Zachowanie istniejgcej funkcji terenéw przez adaptacje, utrzymanie, modernizacje lub
rozbudowe obiektéw istniejgcych lub budowe nowych,

Dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet o mocy
ponad 100 kW, ktérych ucigzliwos¢ nie bedzie wykracza¢ poza wyznaczony teren (np.
kolektoréw stonecznych, fotowoltaiki),

Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw o funkcji pobytowej w ramach prowadzonej
dziatalnosci produkcyjno — ustugowej,

Ucigzliwos¢ oddziatywania dziatalnosci na otoczenie nie moze wykraczaé poza granice
zajmowanego terenu,

Zaleca sie stosowanie ekranow izolacyjnych w postaci pasow catorocznej zieleni wysokiej i
niskiej o szerokosci dostosowanej do ucigzliwosci zaktadu,

Rehabilitacja lub systematyczne eliminowanie zabudowy wprowadzajgcej dysharmonie w
otoczeniu (obiekty o ztym stanie technicznym, opuszczone lub tymczasowe),

Docelowo obowigzek wyposazenia terendw w kanalizacje sanitarng oraz zakaz
gromadzenia odpadow statych,

Obstuga komunikacyjna z istniejgcych i projektowanych drog publicznych,

Obowigzek wyposazenia terenu w zakresie infrastruktury technicznej i urzadzenia
towarzyszac, (parkingi, zieleh urzgdzona)
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« Preferowanie ogrzewania z zastosowaniem ekologicznych Zrédet ciepta (olej opatowy, gaz,
itp.) oraz odnawialnych zrodet energii.

e SzczegoOtowe zasady lokalizacji oraz obowigzujgce normy regulujgce forme zabudowy,
wysokos¢, procentowy udziat zieleni okresli kazdorazowo miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, z wyjgtkiem terendéw posiadajgcych aktualny plan
miejscowy,

e Zaleca sie zadrzewianie i zazielenianie min 20% powierzchni dziatki.

2. Tereny powierzchniowej eksploatacji surowcéw min eralnych
Obszar obejmuje tereny istniejgcej i projektowanej eksploatacji zt6z surowcow mineralnych oraz
udokumentowanych i zarejestrowanych zt6z kopalin.

Na terenie gminy nie wystepujg tereny goérnicze oraz nie wystepujg obiekty i obszary, dla ktorych
wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny.

W strefie wprowadza sie nastepujgce kierunki i wskazniki zagospodarowania i uzytkowania
terenéw:
«  Woykluczenie realizacji obiektéw budowlanych nie zwigzanych z dziatalno$cig podstawowa,
» Eksploatacja zt6z kopalin zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczeg6linymi,
« Po zakohczeniu eksploatacji rekultywacja terenu — kierunek rekultywacji zgodnie z
uwarunkowaniami lokalnymi,
e Woykluczenie prowadzenia liniowych urzgdzen infrastruktury technicznej,
e Obstuga komunikacyjna z istniejgcych i projektowanych drog,
« Dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych ciggdéw komunikacyjnych zwigzanych wytgcznie z
funkcjg podstawowa.

3. Obszary rozmieszczenia urz gdzen wytwarzaj gcych energi @ z odnawialnych zrédet
energii o mocy przekraczaj gcej 100kW oraz ich strefy ochronne

Obszar obejmuje tereny w miejscowosciach Zarebice, Bolestawéw, Stanistawéw, Wiercica,
Staropole, Przyrow, gdzie mozliwe jest rozmieszczenie elektrowni wiatrowych wymagajgcych
zachowania odpowiedniej odlegtosci od zabudowy mieszkaniowej i rekreacyjnej, elementéw
srodowiska przyrodniczego oraz istniejgcej infrastruktury technicznej. Wok6t obszarow
wyznaczono strefy ochronne, gdzie obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu.
Przyjeto generalnie odlegtosé ok. 500m od terenéw istniejgcej i projektowanej zabudowy
mieszkaniowej, wynikajgcg z przepiséw o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku.

W miejscowosci Staropole przewiduje sie lokalizacje 1 turbiny wiatrowej dla potrzeb komunalnych.

Przewiduje sie rowniez lokalizacje kolektorow stonecznych np. urzgdzeh fotowoltaicznych.

W strefie wprowadza sie nastepujgce kierunki i wskazniki zagospodarowania i uzytkowania
terenow:
Dla obszaréw rozmieszczenia elektrowni wiatrowych:

* Maksymalna wysokos$¢ obiektow (wieza z rotorem) —do 210 m n.p.t.,

« Kolorystyka nie kontrastujgca z otoczeniem,

e Maksymalna moc do 4MW,

» Lokalizacja niezbednej infrastruktury technicznej, w tym stacji GPO, drég serwisowych,
placéw montazowych, linii energetycznych napowietrznych i kablowych, sieci
Swiattowodowych,

« Dopuszcza sie lokalizacje kolektoréw stonecznych np. fotowoltaiki,

e Lokalizacja elektrowni wiatrowych jako obiektéw o0 wysokosci pow. 50m n.p.t. wymaga
przed uzyskaniem pozwolenia na budowe uzgodnienia z wikadzami lotniczymi.

Dla obszaréw stref ochronnych:
* Wyklucza sie lokalizacje zabudowy z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt
ludzi,
« Dopuszcza sie uzytkowanie rolnicze terenu oraz lokalizacje infrastruktury technicznej.
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W.w obszary rozmieszczenia elektrowni wiatrowych i innych urzadzen oraz ich stref ochronnych
powinny by¢ objete opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktéry
okresli szczegdtowo ich lokalizacje oraz warunki zagospodarowania terenu, z uwzglednieniem
uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze. Zaleca sie, aby
przy wyznaczeniu w planie terenéw na cele budowlane zwigzane z w.w urzadzeniami stosowac
kryterium minimalnej powierzchni niezbednej dla ich funkcjonowania, co pozwoli na ochrone
gruntow rolnych oraz oszczedne gospodarowanie terenem.

STREFA IV — TERENY ZABUDOWY REKREACYJNEJ

1. Tereny budownictwa rekreacyjnego
Obszar obejmuje tereny istniejgcej i przesadzonej indywidualnej zabudowy turystyczno —
rekreacyjnej i wiekszych zespotéw turystyczno — rekreacyjnych.
W strefie wprowadza sie nastepujgce kierunki i wskazniki zagospodarowania i uzytkowania
terendw:
*  Whyklucza sie wszelkg dziatalnos¢ produkcyjna,
e Modernizacja a docelowo realizacja petnego wyposazenia w infrastrukture techniczna,
« Wprowadzenie kontroli ilosci wytwarzanych $ciekbw i rygoru ich oczyszczania w
oczyszczalni gminnej do czasu realizacji systemu kanalizacji sanitarnej,
« Kompleksowej obstugi komunikacyjnej z istniejgcych i projektowanych drog i ulic z
uwzglednieniem potrzeb komunikacji rowerowe;j.

2. Tereny potencjalnego rozwoju budownictwa turysty czno — rekreacyjnego
Strefa obejmuje tereny istniejgce i wskazane do rozwoju funkcji rekreacyjnej i turystyczne.
W strefie wprowadza sie nastepujgce kierunki i wskazniki zagospodarowania i uzytkowania
terenow:
e Wykluczenie zabudowy produkcyjnej,
*  Wykluczenie zabudowy ustugowej o znaczeniu ponadlokalnym,
« Dopuszcza sie realizacje nowych obiektow o funkcji rekreacyjnej i turystycznej wraz z
infrastrukturg towarzyszaca,
* Kompleksowe rozwigzanie gospodarki wodno — $ciekowej,
« Kompleksowa obstuga komunikacyjna z istniejgcych i projektowanych drég i ulic z
uwzglednieniem potrzeb komunikacji rowerowej,
« Preferowanie ogrzewania z zastosowaniem ekologicznych zrodet ciepta (olej opatowy, gaz,
itp.) oraz odnawialnych zrodet energii.
e Obszary wskazane dla realizacji zabudowy rekreacyjnej i wiekszych zespotéw turystyczno
— wypoczynkowych wymagajg opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rozstrzygajgcego o funkcji i sposobie zagospodarowania terenu (linie
zabudowy, tereny publiczne, tereny zieleni urzadzonej), a takze definiujgcego
nieprzekraczalng izolinie zabudowy sankcjonujgcg walory widokowe terenéw otwartych,
e Powierzchnia zieleni urzgdzonej min 50%,
e Zalecana minimalna powierzchni dziatki 1000mz,
*  Wysoko$¢ zabudowy — parter z ewentualnym poddaszem uzytkowym, dachy strome
symetryczne o nachyleniu potaci dachowych w granicach 30° - 45°,
e Poziom zerowy parteru max 0,45m nad rzeczywistym poziomem terenu,
« Woyklucza sie grodzenie nieruchomosci elementami petnymi typu ptoty betonowe lub
metalowe od strony frontowej dziatki.

3. Tereny zabudowy siedliskowej — proponowanie do p  rzeksztalce n dla zabudowy
rekreacyjnej
Obszar obejmuje tereny istniejgcej zabudowy siedliskowej mozliwe do przeksztatcenia zabudowy
dla celéw agroturystyki, rekreacji oraz tereny dla zabudowy mieszkaniowo — rekreacyjnej.
W strefie wprowadza sie nastepujgce kierunki i wskazniki zagospodarowania i uzytkowania
terenow:
« Dopuszcza sie mozliwosé przebudowy, modernizacji lub rozbudowy istniejgcej zabudowy
dla potrzeb funkcji podstawowej,
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* Mozliwos¢ zachowania i kontynuacji funkcji mieszkaniowej o ile stanowita bedzie
uzupetnienie zabudowy istniejacej w ciggu ulicznym,lub grupie obiektéw,

« Dopuszcza sie realizacje zabudowy rekreacyjnej w ,lukach budowlanych”,

« Rehabilitacja lub systematyczne eliminowanie zabudowy wprowadzajgcej dysharmonie w
otoczeniu (obiekty o ztym stanie technicznym, opuszczone lub tymczasowe),

* Modernizacja a docelowo realizacja petnego wyposazenia w infrastrukture techniczna,

« Do czasu realizacji gminnego systemu kanalizacji dopuszcza sie indywidualne rozwigzanie
gospodarki sciekowej,

e Obstuga komunikacyjna z istniejgcych i projektowanych drég i ulic z uwzglednieniem
potrzeb komunikacji rowerowej,

« Preferowanie ogrzewania z zastosowaniem ekologicznych zrédet ciepta (olej opatowy, gaz,
itp.) oraz odnawialnych zrédet energii.

e Powierzchnia zabudowy wraz z niezbednymi ciggami komunikacyjnymi max 30%
powierzchni dziafki,

e Powierzchnia zieleni przydomowej (w formie ogrodkéw przydomowych, sadow,
zadrzewien, trawnikéw) - min 70%

e Zalecana powierzchnia nowotworzonych dziatek nie mniejsza niz 1000mz,

*  Wysokos¢ zabudowy — parter z ewentualnym poddaszem uzytkowym,

« Dachy strome symetryczne o nachyleniu potaci dachowych w granicach 30° - 45°,

e Poziom zerowy parteru max 0,45m nad rzeczywistym poziomem terenu,

e Preferowanym gabarytem zabudowy mieszkaniowej jest budynek parterowy z uzytkowym
wykorzystaniem poddasza,

e« Woyklucza sie grodzenie nieruchomosci elementami petnymi typu ptoty betonowe lub
metalowe od strony frontowej dziatki.

4. Tereny rozwoju specjalistycznych ustug turystycz no — wypoczynkowych
Strefa obejmuje obszary istniejgce oraz wskazane do rozwoju zagospodarowania zwigzanego z
ustugami turystyczno — wypoczynkowymi.
W strefie wprowadza sie nastepujgce kierunki i wskazniki zagospodarowania i uzytkowania
terenéw:
*  Woykluczenie lokalizacji zabudowy produkcyjnej,
« Ograniczenie wydzielania dziatek dla lokalizacji indywidualnej zabudowy rekreacyjnej,
« Dopuszcza sie realizacje nowych obiektéw o funkcji rekreacyjnej i turystycznej wraz z
infrastrukturg towarzyszgcg na terenach nie zagrozonych powodzia,
« Mozliwos¢ adaptaciji istniejgcych obiektdw na cele rekreacyjne,
* Kompleksowe rozwigzanie gospodarki wodno — sciekowej,
« Kompleksowa obstuga komunikacyjna z istniejgcych i projektowanych drég i ulic z
uwzglednieniem potrzeb komunikacji rowerowej,
e Zachowanie ogélnej dostepnosci terenu,
« Preferowane ogrzewanie z zastosowaniem ekologicznych zrddet ciepta (olej opatowy, gaz,
itp.) oraz odnawialnych zrodet energii.

STREFA V — TERENY OFERTOWE DLA ROZWOJU RO ZNORODNEJ DZIALALNO SCI

Obszar obejmuje tereny o uregulowanej wiasnosci, dogodnym potozeniu umozliwiajgcym peing
obstuge komunikacyjng, potozone w zasiegu uzbrojenia, 0 niesprecyzowanej funkcji i
przeznaczeniu terenu.

Tereny te moga by¢ wykorzystywane réwniez do lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z
odnawialnych zrédet o mocy ponad 100 kW, ktérych ucigzliwo$¢ nie bedzie wykracza¢ poza
wyznaczony teren (np. kolektorow stonecznych, fotowoltaiki),

W strefie wprowadza sie nastepujgce kierunki i wskazniki zagospodarowania i uzytkowania
terenéw:

« Teren wymaga nha etapie przygotowania do realizacji, uprzednio zdefiniowania sposobu
zagospodarowania przestrzennego oraz precyzyjnego uszczegoOtowienia zasad i form
zabudowy catosci obszaru (linie zabudowy, procent udziatu zieleni, zasady obstugi
komunikacyjnej i infrastruktury technicznej),

*  Whyklucza sie lokalizowanie wielkopowierzchniowych obiektow handlowych.
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STREFA VI - TERENY ROLNE
1. Tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej
Obszar obejmuje niezabudowane tereny uzytkéw rolnych o wyzszych niz przecietne w gminie
warunkach glebowych przeznaczone pod uprawy polowe, tgki i pastwiska z przewaga gleb
wysokich klas bonitacyjnych, najkorzystniejszych dla produkcji rolnej.
W strefie wprowadza sie nastepujgce kierunki zagospodarowania i uzytkowania terenéw:
e Dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy jedynie na zasadach siedlisk rolniczych oraz
budowli kubaturowych i urzadzen zwigzanych z obstugg produkcji rolniczej,
« Dopuszcza sie lokalizacje terenéw zieleni, zalesien poza gruntami drenowanymi oraz
liniowych urzadzen infrastruktury technicznej,
< Utrzymanie istniejgcej zieleni srédpolnej,
« Dopuszczenie lokalizacji specjalistycznych gospodarstw rolnych po stwierdzeniu w trybie
odrebnego postepowania zasadnosci wskazanej lokalizacji oraz braku innej mozliwosci.
e W obszarze stref ochronnych elektrowni wiatrowych nie dopuszcza sie lokalizowania
zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi.

2. Pozostate tereny rolne

Obszar obejmuje pozostate niezabudowane tereny uzytkédw rolnych przeznaczone pod uprawy
polowe, tgki z mozliwoscig dolesien, tereny nie objete ochrong ze wzgledu na wartosci
krajobrazowe lub przyrodnicze.

W strefie wprowadza sie nastepujgce kierunki i wskazniki zagospodarowania i uzytkowania
terenow:

» Dopuszcza sie realizacje nowych zagrod,

*  Mozliwos¢ realizacji obiektow i urzgdzen niezbednych do produkcji rolnej z ograniczeniem
ucigzliwosci do granic wtasnosci i pod warunkiem zapewnienia bezposredniej dostepnosci
do drogi publicznej,

« Dopuszcza sie lokalizacje terenéw zieleni, zalesien poza gruntami drenowanymi oraz
liniowych urzadzen infrastruktury technicznej,

« Utrzymanie istniejacej zieleni srédpolnej,

« Dopuszcza sie remonty i modernizacje istniejgcych obiektow,

« Realizacja obiektow i urzadzen zwigzanych bezposrednio z produkcjg rolng, wymaga
uwzglednienia walorow widokowych terenow otwartych i nawigzania do istniejgcej
zabudowy,

e Powierzchnia zabudowy wraz z niezbednymi ciggami komunikacyjnymi max 30%
powierzchni dziafki,

e Powierzchnia zieleni przydomowej (w formie ogrodkéw przydomowych, sadow,
zadrzewien, trawnikéw) min 70%,

¢ Minimalna powierzchnia nowotworzonych dziatek 2000mz,

*  Wysokos¢ zabudowy do dwdéch kondygnacii, w tym poddasze uzytkowe,

< Dachy strome symetryczne o nachyleniu potaci dachowych w granicach 35° - 40°,

e Preferowanym gabarytem zabudowy mieszkaniowej jest budynek parterowy z uzytkowym
wykorzystaniem poddasza,

e Zaleca sie stosowanie charakterystycznych dla danej miejscowosci ukfadow
przestrzennych oraz rozwigzan materiatowych,

 Woyklucza sie grodzenie nieruchomosci elementami petnymi typu ptoty betonowe lub
metalowe od strony frontowej dziatki,

* Do czasu realizacji gminnego systemu kanalizacji dopuszcza sie indywidualne rozwigzanie
gospodarki sciekowej,

e Obstuga komunikacyjna obszaru z istniejgcych i projektowanych drég i ulic z
uwzglednieniem potrzeb komunikacji rowerowej,

e Preferowane ogrzewanie z zastosowaniem ekologicznych zrddet ciepta (olej opatowy, gaz,
itp.) oraz odnawialnych zrodet energii.

« W obszarze stref ochronnych elektrowni wiatrowych nie dopuszcza sie lokalizowania
zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi.

STREFA VIl — TERENY LESNE | ZIELENI URZADZONEJ
1. Tereny Lasow Pa nstwowych
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Obszar obejmuje tereny lasow wraz z obiektami sluzacymi gospodarce lesnej pozostajace w
zarzadzie Administracji Laséw Panstwowych.
W strefie wprowadza sie nastepujgce kierunki zagospodarowania i uzytkowania terenéw:

e Wyklucza sie lokalizacje zabudowy kubaturowej za wyjgtkiem obiektéw stuzacych
gospodarce lesnej,

e Zachowanie dotychczasowego przeznaczenia terenéw dla zapewnienia prawidiowego
funkcjonowania $rodowiska przyrodniczego,

* Prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z zasadami okreslonymi w planie urzadzania lasu
opracowaniem z uwzglednieniem przepis6w szczegélnych oraz celéw ochrony Parku
Krajobrazowego ,Stawki”,

« Uwzglednienie w planach urzgdzania laséw potrzeby uznania za ochronne komplekséw
le$nych: uroczysk ,Knieja” i ,Okraglik”,

e Uwzglednienie w planach urzgdzania laséw potrzeb wynikajgcych z funkcji rekreacyjnej
gminy.

2. Tereny las6w niepa nstwowych
Obszar obejmuje rozproszone tereny laséw gospodarczych, stanowigcych uzupetnienie
kompleksoéw Laséw Panstwowych.
W strefie wprowadza sie nastepujgce kierunki zagospodarowania i uzytkowania terenéw:
e Zachowanie obecnego uzytkowania terenéw lesnych,
* Prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z zasadami okreslonymi w planie urzadzania lasu
Z uwzglednieniem przepiséw szczegoélnych oraz celéw ochrony Parku Krajobrazowego

~Stawki”,

« Uwzglednienie w planach urzadzania lasu potrzeby zwiekszania ich réznorodnosci
biologicznej,

e Uznanie lasébw w obrebie Parku Krajobrazowego ,Stawki” za lasy grupy pierwszej
ochronne,

Wyklucza sie lokalizacje zabudowy kubaturowej na terenach laséw w obrebie Parku
Krajobrazowego ,Stawki”.

3. Tereny zieleni urz adzonej
Obszar obejmuje istniejgce i projektowane tereny zieleni parkowej, izolacyjnej, towarzyszacej
obiektom uzytecznosci publicznej a takze cmentarze.
W strefie wprowadza sie nastepujgce kierunki zagospodarowania i uzytkowania terenéw:
e Utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenéw z dopuszczeniem
rewaloryzacji,
« Realizacja nowych zatozen zieleni urzadzonej,
« Realizacja zieleni izolacyjnej na terenach o ograniczonym sposobie uzytkowania,
* Mozliwos¢ lokalizacji urzgdzen towarzyszgcych pod warunkiem, ze sg zwigzane z funkcjg

zieleni urzgdzonej (mata architektura, urzgdzenia parkowe, altany, kaplice cmentarne oraz
obiekty infrastruktury technicznej).

4. Tereny u zytkéw rolnych wskazane do zalesienia
Obszar obejmuje tereny uzytkow rolnych oraz nieuzytkow wskazane do zalesienia.
W strefie wprowadza sie nastepujgce kierunki zagospodarowania i uzytkowania terenéw:

e Sukcesywne dolesienia (zadrzewienia) zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
szczegOllnymi,

» Realizacja zalesien przy stosowaniu gatunkow rodzimego pochodzenia z uwzglednieniem
istniejgcych warunkéw siedliskowych,

e Zachowanie w naturalnym stanie (niezadrzewione) torfowisk, mokradet, oczek wodnych
oraz niewielkich powierzchni o charakterze uzytkéw ekologicznych,

e Preferuje sie realizacje duzych powierzchniowo oraz skoncentrowanych przestrzennie
dolesien,

« Do czasu realizacji zalesien pozostawia sie dotychczasowe uzytkowanie,

» Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy na zasadach siedliskowych, przy czym wielko$¢
terenu wylgczonego spod zalesienia i przeznaczonego pod uzytkowanie zwigzane z
funkcjg siedliskowg moze wynies¢é maksymalnie 5% powierzchni dzialki, lecz nie wiecej niz
1000 m2
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STREFA VIIl - TERENY WOD OTWARTYCH

Obszar obejmuje cieki powierzchniowe, istniejgce i projektowane stawy, w tym réwniez hodowlane
oraz zbiorniki wodne.

W strefie wprowadza sie nastepujgce kierunki zagospodarowania i uzytkowania terenéw:

1. Cieki powierzchniowe i urz gdzenia melioracji wodnych

e utrzymanie dotychczasowego przebiegu w ramach ciggu ekologicznego,

* dopuszcza sie tworzenie urzgdzen malej retencji i innych budowli wodnych, w uzgodnieniu
z Regionalnym Zarzadem Gospodarki Wodnej,

e podjecie dziatah na obszarze gminy w celu poprawy czystosci rzek we wspotpracy z
gminami osciennymi,

e utrzymanie i modernizacja istniejgcych oraz wykonanie dalszych zabezpieczen
przeciwpowodziowych,

e utrzymanie i modernizacja istniejgcych urzgdzen melioracyjnych. Lokalizacja inwestycji na
obszarach zmeliorowanych oraz w poblizu ciekéw i rowéw wymaga uzgodnienia ze
Slaskim Zarzadem Melioracji i Urzgdzen Wodnych.

2. Zbiorniki wéd powierzchniowych

Obiekty istniejgce:

e utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia,

* dopuszcza sie modernizacje dla funkcji rekreacyjnej z uwzglednieniem przystosowania dla
ochrony przed powodzig.

Obiekty projektowane:

« lokalizacja zbiornika wodnego dla potrzeb rekreacji, szczegéty w tym uscislenie lokalizacji
nastgpi na etapie m.p.z.p.

3. Stawy hodowlane

Obiekty istniejgce:

e utrzymanie dotychczasowej funkcji,

e modernizacja, rozbudowa, wyposazenie w ustugi i infrastrukture techniczng, tylko w
zakresie uzasadnionym uzupetnieniem funkcji podstawowej,

« mozliwos¢ przebudowy obiektow i przystosowanie ich do potrzeb rekreaciji.

Obiekty projektowane:

* mozliwos¢ realizacji stawu hodowlanego z przystosowaniem dla ograniczonej rekreacji i
ustug zwigzanych z funkcja podstawows.

4.4 Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej

4.4.1 .Gospodarka wodno- $ciekowa
4.4.1.1. Wody powierzchniowe

«  Woykorzystanie istniejgcych ciekéw jako odbiornikdw sciekéw oczyszczonych z istniejgce;j i
projektowanej oczyszczalni sciekéw oraz jako zrédet energii wodnej,

< Utrzymanie i konserwacja istniejgcych systeméw melioracji szczegdtowych (obszaréw w
zasiegu rowow nawadniajgco — odwadniajgcych i terendw zdrenowanych),

* Mozliwos¢ wprowadzenia zainwestowania na terenach zmeliorowanych pod warunkiem
przebudowy systemu melioracyjnego kosztem i staraniem inwestora, przeprowadzonej
przez wyspecjalizowang firme,

e Woykluczenie zabudowy z terenu dolin rzecznych dla zachowania naturalnych korytarzy
ekologicznych oraz z terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi (dla unikniecia
ewentualnych strat),

e Realizacja urzgdzen i budowy hydrotechnicznych, w tym lokalizacja zbiornikow
retencyjnych,

e Adaptacja istniejgcych i projektowanych stawéw i zbiornikéw retencyjnych dla funkcji
gospodarczych (produkcja ryb) i rozwoju funkcji rekreacji. Dla stawéw rybnych z
ustanowionymi obrebami hodowlanymi podstawowa funkcja — produkcja ryb.

4.4.1.2. Zaopatrzenie w wod ¢
e Zaklada sie:
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- dostawe wody z istniejacych uje¢ wod podziemnych do wszystkich odbiorcow
komunalnych i drobnych produkcyjnych,
- pokrycie potrzeb duzych odbiorcéw przemystowych z uje¢ wtasnych.
« Dopuszcza sie wykorzystanie studni ujecia Julianka przez odbiorcéw w gminie.
* Woda bedzie dostarczana odbiorcom poprzez istniejgca i projektowang sie¢ wodociggowa.
Zaktada sie:
- adaptacji istniejgcej sieci wodociggowej i uje¢ wody,
- rozbudowe sieci wodociggowej w miare potrzeb i postepu zainwestowania nowych
terenow mieszkaniowych, ustugowych, produkcyjnych.

W(g stanu na rok 2012 wiekszo$¢é miejscowosci w gminie posiadata sie¢ wodociggowa, z wyjgtkiem
miejscowosci: Knieja i Kopaniny.

Wodoci agi w gminie Przyréw

Nazwa wodoci agu Zasi eg Ujecie wody

Przyréw, Aleksandréwka, Wiercica, Zalesice,

Wodociag grupowy ,Przyrow” Bolestawow, Stanistawow, Staropole, Stanistawow
Zarebice
Wodocigg grupowy ,Julianka” Julianka, Sygontka, Sierakéw Julianka

Na terenie gminy Przyrow nie ma wyznaczonych stref ochrony posredniej uje¢ wody.

e Potrzebne inwestycje dla zapewnienia standardéw zaopatrzenia w wode to budowa sieci
wodociggowej @100 w miejscowosciach:
- Kopaniny i Knieja — okoto 6,0 km; realizacja w dalszym horyzoncie czasowym po
analizie ekonomicznej opfacalnosci inwestycji (mala liczba odbiorcow, diugie
odcinki jatowych przebiegow sieci).

4.4.1.3. Gospodarka $ciekowa

Gmina Przyrow posiada opracowang w 2005r. ,Koncepcje programowa zagospodarowania
sciekéw dla terenu gminy Przyrow”.

Sie¢ kanalizacyjng posiadajg miejscowosci: Przyrow, Aleksandrowka, Zarebice, Stanistawéw,
Wiercica.

Ustala sie zakaz odprowadzania $ciek6w nieczyszczonych do gruntu i wéd powierzchniowych.
Zaktada sie:

« Utrzymanie istniejgcej oczyszczalni sciekdw w Przyrowie o przepustowosci wystarczajgce;
dla przejecia $ciekéw od odbiorcéw komunalnych z catej gminy,

« Utrzymanie istniejgcej i rozbudowe sieci kanalizacyjnej w Przyrowie,

« Dla pozostatych miejscowosci znacznie oddalonych od istniejgcej oczyszczalni sciekéw w
Przyrowie — gromadzenie $ciekdéw sanitarnych w zbiornikach wybieranych i wywéz do
oczyszczalni w Przyrowie. Wskazane sg realizacje oczyszczalni przydomowych dla
jednego lub grupy budynkéw zamiast wybieralnych zbiornikéw na Scieki,

« Wskazane jest przeanalizowanie budowy drugiej lokalnej oczyszczalni Sciekdw w
pétnocno — zachodniej czesci gminy dla obstugi miejscowosci Knieja, Smykow i Wola
Mokrzeska,

e Dla duzych terenéw przemystowych — wkasne oczyszczalnie sciekéw,

* Potrzebne realizacje — dalsza rozbudowa systemu kanatéw sanitarnych dla miejscowosci
w potudniowej czesci gminy (Zalesice, Staropole, Sierakdw, Sygontka, Julianka,
Bolestawow).
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4.4.2 Gospodarka odpadami
Zasady gospodarki odpadami komunalnymi okresla ,Regulamin utrzymania czystosci i porzadku
na terenie gminy PrzyrOow” przyjety uchwatg nr 98/XV/2012 Rady Gminy Przyréw z dnia 21 grudnia
2012r.
Gospodarka odpadami obejmuje:
e segregacje odpadéw u zrodta oraz zorganizowany odbiér do miejsc utylizacji lub
sktadowania,
* wyposazenie miejscowosci w pojemniki na poszczegoélne rodzaje odpaddw,
* wywo0Oz odpaddw, ktérych nie mozna przetworzy¢ na skladowisko komunalne w rejonie
Czestochowy.

4.4.3 Zaopatrzenie w gaz sieciowy (wariantowe rozwi  gzania)
Zaktada sie mozliwo$¢ rozwoju sieci gazowe;j:
e« Wariant | — gazocigg wysokoprezny (przeprowadzona wstepna analiza przebiegu), a
nastepnie budowa sieci gazociggéw sredniopreznych,
*  Wariant Il — gazociggi $rednioprezne prowadzone dla gminy z kierunku:
- Zarek poprzez gmine Janow,
- Mstowa,
- Klomnic.
« Realizacja sieci gazowej winna by¢ poprzedzona przeprowadzeniem analizy optacalnosci
ekonomicznej przedsiewziecia w uzgodnieniu z gminami osciennymi.

4.4.4 Elektroenergetyka

« Utrzymuje sie zaopatrzenie z Krajowego Systemu Energetycznego poprzez Gtéwny Punkt
Zasilajgcy 110/15kV Julianka.

« Adaptuje sie istniejgce linie wysokiego napiecia relaciji:

- 110kV Wrzosowa — Julianka — Koniecpol,

- 220kV Joachimow — Kielce.

« Dla zapewnienia zasilania odbiorcéw w energie elektryczng wymagane bedg nastepujgce
przedsiewziecia:

- sukcesywna budowa projektowanych stacji transformatorowych 15/0,4kV wraz z
odcinkami linii 15kV przy realizowaniu zatozonego programu inwestycyjnego w
poszczegodlnych miejscowosciach,

- modernizacja istniejgcego uktadu sieci sredniego i niskiego napiecia w rejonie Woli
Mokrzeskiej, Kniei i Zarebic.

« Dla zakladanej liczby ludnosci przewiduje sie, ze zuzycie energii elektrycznej wyniesie
okoto 2680MWh.

e W zwigzku z projektowanymi obszarami rozmieszczenia urzgdzen  wytwarzajgcych
energie ze zrédet odnawialnych (elektrownie wiatrowe i stoneczne), przewiduje sie
rozbudowe systemu infrastruktury technicznej o projektowany Gitéwny Punkt Odbioru
(GPO) energii wytworzonej z tych urzadzen oraz sieci kablowe zwigzane z przesylem
energii elektrycznej.

4.4.5 Telekomunikacja.
Zaktada sie:
 Podejmowanie dziatan dla zabezpieczenia rozwoju telefonii przewodowej i
bezprzewodowe]j oraz szerokopasmowego internetu na obszarze gminy we wspoétpracy z
operatorami poszczegoélnych sieci telefonicznych.

4.4.6 Energia odnawialna

Gmina wspiera¢ bedzie stosowanie odnawialnych zrédet energii. W niniejszym studium wskazuje
sie obszary rozmieszczenia urzgdzen wytwarzajgcych energie ze zrédet odnawialnych (gtéwnie
elektrowni wiatrowych i stonecznych) o mocy powyzej 100kW

Dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen do wytwarzania energii odnawialnej z OZE o0 mocy mniejszej
niz 100kW na terenie calej gminy, pod warunkiem opracowania planu miejscowego, w ktérym
okreslone bedg szczegdtowe warunki ich lokalizaciji.

W przypadku realizacji nowych inwestycji oraz przebudowy istniejgcych obiektéw budowlanych
zaleca sie lokalizacje urzgdzen do wytwarzania energii odnawialnej dla potrzeb indywidualnych.
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4.5 Kierunki rozwoju systemu komunikacji.

4.5.1 Powigzanie systemu komunikacyjnego z rozwojem przestrzen nym gminy

Dostosowanie ukfadu drég i ulic do spotecznych oczekiwan z uwzglednieniem ochrony
Srodowiska, ksztattowania tadu przestrzennego oraz wartosci kulturowych,

Dostosowanie sieci drogowej do potrzeb wzrastajgcego ruchu i znaczenia drog w obszarze
gminy,

Zapewnienie wlasciwych standardow,

Dziatania dla poprawy bezpieczenstwa ruchu,

Likwidacje punktow krytycznych w sieci drogowej,

Dziatania dla utrzymania wfasciwych powigzan uktadu drég wewnetrznych gminy z
ukltadem zewnetrznym,

Tworzenie warunkéw dla ruchu rowerowego w celu bezpiecznego przemieszczania sie
uczestnikéw ruchu drogowego na blizsze odlegtosci,

Zapewnienie prawidtowej obstugi transportem publicznym.

4.5.2 Zalecenia i zasady ksztaltowania systemu komu  nikacyjnego.

Przedstawiono uktad komunikacyjny gminy z zaznaczeniem:

- Drég wojewdodzkich i powiatowych (drogi zbiorcze),

- Drég gminnych (lokalnych),

- Drég wymagajgcych kategoryzaciji,

- Linii kolejowej,

- Przystankéw kolejowych w Julianie i Staropole,

- Proponowanych parkingéw (o charakterze strategicznym i rekreacyjnym)

- Sciezek rowerowych.
Podstawowy ukfad drogowy tworzg drogi klasyfikowane jako drogi zbiorcze obejmujgce
drogi wojewddzkie i powiatowe.

Czestochowa — Koniecpol —

Drogi Zalecenia
w obszarze zainwestowanym | poza obszarem zainwestowanym
droga wojewddzka 786 zapewnienie parametréw technicznych i uzytkowych klasy G 1/2

Kielce przestrzeganie zasad ograniczania
lokalizacji zabudowy wzdtuz drogi

budowa chodnikéw i $ciezek budowa utwardzonych poboczy i
rowerowych $ciezek rowerowych

parkowanie w miejscach wyznaczonych

zapewnienie odpowiednich parametréw oraz obcigzen drogi i mostéw ze
wzgledu na aspekty obronne

droga wojewddzka 793 Sw.Anna utrzymanie turystyczno — krajobrazowego charakteru drogi, zapewnienie
— Janéw — Zarki — Myszkow - parametrow technicznych i uzytkowych klasy G 1/2
Siewierz
modernizacja ze szczeg6lnym przestrzeganie zasad ograniczania
uwzglednieniem przebudowy lokalizacji zabudowy wzdtuz drogi
skrzyzowan i tukéw wraz z organizacjg
ruchu
budowa chodnikéw i $ciezek budowa utwardzonych poboczy i
rowerowych Sciezek rowerowych

wyznaczenie parkingéw i miejsc postojowych w rejonach o wysokich walorach
krajobrazowych i kulturowych

drogi powiatowe zapewnienie parametréw technicznych i uzytkowych klasy Z 1/2

budowa chodnikéw, utwardzonych budowa gruntowych poboczy i sciezek
poboczy i $ciezek rowerowych rowerowych
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drogi gminne zapewnienie parametréw technicznych i uzytkowych klasy L 1/2 lub D 1/2
(wyjatkowo klasy Z) o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 10-15m

realizacja chodnikéw i $ciezek realizacja sciezek rowerowych w miare
rowerowych w miare lokalnych potrzeb | lokalnych potrzeb

« Utrzymuje sie dotychczasowy przebieg drogi wojewddzkiej nr 793 Myszkéw — Janow —
Sw.Anna przez tereny zainwestowane miejscowosci Przyrow.

- Odcinek w/w drogi winien zosta¢ objety gruntowng modernizacjg — gtéwnie
przebudowa skrzyzowan i tukéw z uwzglednieniem ograniczenia jej ucigzliwosci i
mozliwosci zmiany funkcji zabudowy przylegtej.

e Linia kolejowa Fosowskie — Czestochowa — Kielce — adaptacja stanu istniejgcego.
« W zwigzku z projektowang inwestycjg (zespot elektrowni wiatrowych), przewiduje sie
rozbudowe systemoéw komunikacji o drogi dojazdowe do elektrowni wiatrowych.

4.6. Obszary szczeg0lnego zagro zenia powodzi g

Na terenie gminy PrzyrOéw znajdujg sie obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, obejmujgce
tereny w dolinie rzeki Wiercicy. Zasieg obszaréw wyznaczono zgodnie ze ,Studium okreslajgcym
obszar bezposredniego zagrozenia powodzig dla rzeki Wiercicy” z 2003r. sporzgdzonym przez
Dyrektora Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Poznaniu, z korektg obszaru z 2006r.
uzgodniong przez RZGW pismem OKI 5221/19/2006 z 11.04.2006r.

Na obszarach tych obowigzujg zakazy wynikajgce z art.88 I. ust.1 oraz art. 40 ust.1 pkt 3 ustawy
Prawo wodne z dnia 18 lipca 2001r. (Dz. U. z 2012r. poz. 145). Zgodnie z art. 88 I. ust.1 ww.
ustawy, na obszarach szczegoélnego zagrozenia powodzig zabrania sie wykonywania rob6t oraz
czynnosci utrudniajgcych ochrone przed powodzig lub zwiekszajgcych zagrozenie powodziowe, w
tym m.in. wykonywania urzgdzen wodnych oraz budowy innych obiektéw budowlanych, sadzenia
drzew lub krzewow (z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji wéd oraz roslinnosci
stanowigcej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub stuzgcej do wzmacniania brzegow,
obwatowan lub odsypisk), zmiany uksztaltowania terenu skladowania materialtdw oraz
wykonywania innych robét. (...) Zgodnie z art.40 ust.l pkt 3 ww. ustawy, na obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzig zabrania sie lokalizowania nowych przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, gromadzenia $ciekéw, odchodéw zwierzecych, srodkéw
chemicznych (...). Tylko w szczegélnych przypadkach, jezeli nie utrudni to ochrony przed powodzig
oraz nie spowoduje zagrozenia dla jakosci wéd w przypadku wystgpienia powodzi, dyrektor RZGW
moze, w drodze decyzji, na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzig, zwolni¢é od ww.
zakazow.

Na terenie gminy Przyréw nie wystepujg obszary osuwania sie mas ziemnych.

4.7 Obszary terendw zamkni etych i ich stref ochronnych
Tereny zamkniete obejmujg teren linii kolejowej z obiektami towarzyszgcymi relacji Fosowskie -
Czestochowa — Kielce.

5. OBSZARY OBJETE OBOWIAZKIEM SPORZADZENIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

5.1. Obszary obj ete obowi gzkiem sporz gdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ze wzgl edu na przepisy szczegolne:
e Obszar Parku Krajobrazowego ,Stawki” ijego otuliny w zwigzku z projektowanym planem
ochrony,
« Wszystkie tereny, na ktérych przewiduje sie zabudowe lub inne przeznaczenie na cele
nierolne i niele$ne na etapie wystgpienia takiej potrzeby lub koniecznosci,
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*  Wprowadzenie granicy polno — le$nej,

«  Projektowany rezerwat przyrody ,Stawki”,

« Projektowany obszar krajobrazu chronionego w dolinie rzeki Wiercicy (Julianka),

» Oczyszczalnia sciekéw w Woli Mokrzeskiej,

e Obszary objete dotychczasowymi zmianami studium,

e Obszary rozmieszczenia urzadzen wytwarzajgcych energie ze zrodet odnawialnych o
mocy przekraczajgcej 100kW i ich stref ochronnych, znajdujgce sie¢ w Zarebicach,
Stanistawowie, Staropolu, Wiercicy, Bolestawowie i Przyrowie,

« Tereny ofertowe dla réznorodnej dziatalnosci gospodarczej oraz tereny dziatalnosci
produkcyjno-ustugowej, w przypadku przeznaczenia ich na cele lokalizacji urzadzen
wytwarzajgcych energie ze zrédet odnawialnych o mocy przekraczajgcej 100kW.

5.2. Obszary, na ktorych przewidywana jest lokaliza cja zadan publicznych o znaczeniu
ponadlokalnym.

e Parkingi o znaczeniu strategicznym,

* Przebieg gazociggu wysokopreznego.

5.3. Obszary, na ktérych wymagane jest kompleksowe rozwi gzanie zagospodarowania
terenu, uzbrojenia, obstugi komunikacyjnej, scalani a gruntéw i ponownego ich podziatu
e Obszary dla zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej (oznaczone na rysunku studium),
e Tereny ofertowe dla réznorodnej dziatalnosci gospodarczej w Woli Mokrzeskiej, Kniei,
Przyrowie i Juliance,
* Tereny rozwojowe dla zabudowy jednorodzinnej skoncentrowanej w Przyrowie, Wiercicy,
Sygontce, Zalesicach, Sierakowie, Woli Mokrzeskiej, Smykowie,

5.4 Obszary wskazane do opracowania m.p.z.p. ze wzg ledu na istniej gce uwarunkowania
(oznaczone na rysunku studium)

e Teren wskazany do porzgdkowania i realizaciji:
- Centrum miejscowosci gminnej,
- Tereny rozwoju nowej zabudowy mieszkaniowej w formie zespotéw zabudowy
jednorodzinne.

6. WYKAZ DZIALAN WARUNKUJACYCH REALIZACJE KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Realizacja przyjetych w Studium kierunkbw zagospodarowania przestrzennego
uwarunkowana jest podjeciem szeregu dziatan zgodnych z kompetencjami Zarzgdu
Gminy, a dotyczgce w szczegolnosci:

1) Sukcesywnego sporzadzania  miejscowych  planéw  zagospodarowania
przestrzennego — szczegllnie dla terenéw ofertowych dla dziatalnosci
gospodarczej,

2) Podejmowania decyzji lokalizacyjnych zgodnych z istniejgcymi uwarunkowaniami i
ustalonymi kierunkami rozwoju,

3) Koncentrowania dziatan dla poprawy stanu wyposazenia terendw osadniczych w
podstawowe media.

4) Dziatan propagujgcych stosowanie ekologicznych zrédet energii uzywanej dla
celéw komunalnych i produkcyjnych,

5) Podejmowania dziatan dla wprowadzania dolesien oraz zieleni urzgdzonej w trybie
okreslonych przepisami szczegélnymi,

6) Tworzenie gminnego zasobu nieruchomosci,

7) Opracowania projektu zaopatrzenia gminy w energie zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami szczegoélnymi,

8) Uwzglednienie kolizji z istniejgcym zagospodarowaniem i uzbrojeniem terenu,

9) Rozwigzania problemu zaopatrzenia gminy w gaz.
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2. Zadania o znaczeniu ponadlokalnym projektowane lub proponowane do realizaciji:

1) Objecie ochrong prawng — kompetencje Wojewody
- Proponowanego rezerwatu przyrody ,Stawki”.

2) Objecie ochrong prawng — kompetencje Wojewody i Rady Gminy.
- Obszaru krajobrazu chronionego w dolinie rzeki Wiercicy,
- Proponowanych pomnikéw przyrody — zrédta w dolinie rzeki Wiercicy,
- Obiektéw zabytkowych i dobr kultury wskazanych w kierunkach rozwoju

poprzez utworzenie Gminnej Ewidencji Zabytkéw.

2) Przebudowa drég wojewodzkich nr 793 i 786,

3) Podjecie dzialan dla ochrony zasobéw wdd wglebnych i ich racjonalnego
wykorzystania:

- Przejecie na rzecz gminy istniejgcych obiektéw ujecia Julianka wraz z
terenami przylegtymi,
- Okres$lenie mozliwosci i zasad ich zagospodarowania.

4) Sukcesywna rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej w celu przywrécenia rzece
Wiercicy pierwszej klasy czystosci wéd.

5) Podjecie wspéipracy z gming Dgbrowa Zielona dla koordynacji dziatan w zakresie
zagospodarowania przestrzennego terenéw w rejonie miejscowosci Sw.Anna, w
szczegOlnosci dotyczacych potrzeb parkingowych dla obstugi ruchu turystyczno —
rekreacyjnego.

6) Uznanie za lasy grupy pierwszej ochronne lasow w obrebie Parku Krajobrazowego
.Stawki” 1 jego otuliny (kompetencje Wojewody w stosunku do laséw
nadzorowanych oraz Ministra w stosunku do laséw stanowigcych wlasnosé Skarbu
Panstwa).

7. LOKALIZACJA INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU
LOKALNYM

Na terenach objetych zmiang studium uwarunkowan i kierunkébw zagospodarowania
przestrzennego gminy Przyrow znajdujg sie nastepujgce obiekty, ktérych budowa, utrzymanie i
modernizacja stanowig inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym:
- drogi gminne - na rysunku zmiany studium oznaczono je symbolem KDg.
- drogi do obstugi elektrowni wiatrowych i innych urzadzen energii odnawialnej oraz ruchu
lokalnego,
- oczyszczalnia sciekdw - na rysunku zmiany studium oznaczona symbolem NO.
- ujecia zhiorowego systemu zaopatrzenia w wode — zaznaczone punktowo na rysunku
zmiany studium.
- sie¢ wodociggowa,,
- sie¢ kanalizacji sanitarnej,
- sieci i urzadzenia energetyczne, w tym dla potrzeb elektrowni wiatrowych i innych
urzadzen energii odnawialnej,
- inne sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.
Dla w.w inwestycji obowigzujg wytyczne i ustalenia zapisane w rozdziatach 4.4 Kierunki rozwoju

infrastruktury technicznej i 4.5 Kierunki rozwoju systemu komunikaciji.

8. LOKALIZACJA INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO
O ZNACZENIU PONADLOKALNYM

Na terenie gminy Przyrébw wystepuje nastepujgca inwestycja celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewédztwa
Slgskiego (Dz. Urz. Woj. SI. Nr 68 poz. 2049 z dnia 27 lipca 2004r.) i ustaleniami programow,
o ktérych mowa w art. 48 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

e ,Budowle regulacyjne na Odrze swobodnie ptyngcej i w dorzeczu Warty, naprawa i
modernizacja watéw w dorzeczu Odry wraz z Wartg”.
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Zgodnie z ustaleniami ,Planu i harmonogramu realizacji zadan programu dla Odry -2006 w latach
2012-2016" (uchwata nr 1/2012) - do roku 2016 nie przewiduje sie realizacji na terenie gminy
Przyréw inwestycji zwigzanych z tym programem.

9. WPLYW UWARUNKOWAN NA USTALENIE KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA

Przy okreslaniu ustalen aktualnej zmiany kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Przyréw wzieto pod uwage nastepujgce uwarunkowania:

- istniejgce zagospodarowanie terendw oraz ustalenia obowigzujgcych planéw
zagospodarowania przestrzennego gminy w zakresie przeznaczenia terenéw pod
zabudowe mieszkaniowg, majgce podstawowe znaczenie przy ustalaniu lokalizacji
elektrowni wiatrowych oraz ich obszaréw oddziatywania,

- istniejgce uzbrojenie terenu — przede wszystkim przebieg gtéwnych drég oraz
napowietrznych linii energetycznych, wymagajgcych zachowania bezpiecznej odlegtosci od
elektrowni wiatrowych,

- uwarunkowania ekofizjograficzne, dotyczace przede wszystkim elementéw $rodowiska
szczegolnie wrazliwych na oddziatywanie farm wiatrowych takich jak siedliska ptakow i
nietoperzy oraz obszary lesne, bedace siedliskiem innych okazéw fauny a takze
korzystnego uksztaltowania terenu dla lokalizacji farmy wiatrowej, z uwzglednieniem
ochrony krajobrazu,

- uwarunkowania prawne w zakresie wlasnosci terenéw, przeznaczonych do zmiany
przeznaczenia,

- wnioski indywidualne mieszkancow i wtascicieli terenéw ws zmiany studium,
- wnioski inwestora dotyczgce lokalizacji elektrowni wiatrowych.

Na terenie objetym aktualng zmiang studium nie wystepujg obszary naturalnych zagrozen
geologicznych, w tym tereny osuwiskowe oraz tereny goérnicze.

10. UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN

Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady Europy z dnia 27 wrzesnia 2001r. w sprawie
promowania energii produkowanej z odnawialnych zrodet energii na wewnetrznym rynku
energetycznym zobowigzuje Polske, by czes¢ energii elektrycznej wytwarzanej na jej terenie
pochodzita z czystych ekologicznie zrédet odnawialnych, takich jak: energia wiatrowa, energia
geotermalna, energia stoneczna, itp.

W gminie Przyréw sg korzystne warunki do rozwoju energetyki wiatrowej, a takze istniejg
mozliwosci lokalizacji innych urzgdzen wytwarzajgcych energie odnawialng.

Budowa elektrowni wiatrowych oraz innych urzgdzen wytwarzajgcych energie ze zrédet
odnawialnych jest dziataniem sluzgcym zréwnowazonemu rozwojowi i ochronie s$rodowiska.
Pozwala na pozyskiwanie energii w sposéb mniej szkodliwy dla $rodowiska w stosunku do metod
konwencjonalnych.

Na terenie gminy przewiduje sie lokalizacje kilku zespotéw elektrowni wiatrowych w
miejscowosciach Zarebice, Bolestawow, StanistawOw, Wiercica, Staropole, Przyréw, gdzie
mozliwe jest rozmieszczenie elektrowni wiatrowych wymagajgcych zachowania odpowiedniej
odlegtosci od zabudowy mieszkaniowej i rekreacyjnej, elementéw srodowiska przyrodniczego oraz
istniejgcej infrastruktury technicznej. Wokét obszaréw wyznaczono  strefy ochronne, gdzie
obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu. Przyjeto generalnie odlegtosé ok. 500m od
terendw istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej, biorgc pod uwage obowigzujgce
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przepisy w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku. Zachowano odlegtos¢
minimum 200m od istniejgcych laséw oraz obszardéw przeznaczonych do zalesienia.

Tereny elektrowni wiatrowych zostaty zlokalizowane w terenach rolnych oraz czesciowo w
terenach przeznaczonych pod zalesienia, ktére nie zostaly zrealizowane. Przeznaczenie tych
terenéw pod elektrownie wiatrowe ograniczy czesciowo ich uzytkowanie rolnicze. Tereny stref
ochronnych bedg mogly byé nadal uzytkowane rolniczo, bez mozliwosci lokalizacji zabudowy
zagrodowe;j.

W miejscowosci Przyréw dokonano korekty terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowag
zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego planu miejscowego tej miejscowosci.

Tereny wyznaczone dla elektrowni wiatrowych mogg by¢ wykorzystywane réwniez do lokalizacji
kolektoréw stonecznych np. urzadzen fotowoltaicznych.

Dodatkowo dopuszczono lokalizacje innych urzadzen wytwarzajgcych energie odnawialng o mocy
powyzej 100kW (kolektoréw stonecznych) w terenach zabudowy produkcyjno-ustugowej oraz
terenach ofertowych dla rozwoju réznorodnej dziatalnosci.

Tereny przeznaczone pod lokalizacje elektrowni wiatrowych oraz innych urzadzen wytwarzajgcych
energie odnawialng oraz ich stref ochronnych powinny byé objete opracowaniem miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, ktory okresli szczegétowo ich lokalizacje, zasieg stref
ochronnych oraz warunki zagospodarowania terenu, z uwzglednieniem uzyskania zgody na
zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

11. SYNTEZA USTALEN STUDIUM

Niniejszy dokument jest wynikiem podjetej przez Rade Gminy Przyréw uchwaly Nr
47/V11/2011 z dnia 28 wrzesnia 2011r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Przyréw, przyjetego uchwalg
Nr 207/XXIX/02 Rady Gminy w Przyrowie z dnia 24.02.2001r. w sprawie studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy i strategii rozwoju gminy.

W uzasadnieniu do uchwaly stwierdzono, ze zmiana obowigzujgcego studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy ma na celu umozliwienie
dokonania zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy zgodnie z potrzebami spotecznosci
lokalnej, w tym umozliwienie lokalizacji zespotéw elektrowni wiatrowych na terenie gminy Przyrow.
Dokonanie zmiany studium uwarunkowan umozliwi przeprowadzenie dalszej procedury
planistycznej - opracowanie zmian miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Przyréw. Lokalizacja elektrowni wiatrowych na terenie gminy Przyréw bedzie dziataniem
proekologicznym i wptynie pozytywnie na gospodarczy rozwéj gminy.

Zmiana studium pozwoli réwniez na uwzglednienie indywidualnych wnioskéw
mieszkancow i oraz dostosowanie go do obowigzujgcych przepisow.

W studium zawarto nastepujgce ustalenia:

- wyznaczono obszary, na ktérych przewiduje sie rozmieszczenie urzgdzen wytwarzajgcych
energie z odnawialnych zrdédet energii 0 mocy przekraczajgcej 100kW oraz ich strefy
ochronne, bedace terenami przeznaczonymi dla realizacji elektrowni wiatrowych oraz
stonecznych oraz okreslono kierunki i wskazniki dla ich zagospodarowania.

- wskazano tereny gdzie mozliwa jest lokalizacja urzadzen wytwarzajgcych energie z
odnawialnych zrédet o mocy ponad 100 kW, ktérych ucigzliwos¢ nie bedzie wykraczaé
poza wyznaczony teren (np. kolektoréw stonecznych, fotowoltaiki) oraz dopuszczono
lokalizacje urzadzen do wytwarzania energii odnawialnej z OZE o mocy mniejszej niz
100kW na terenie catej gminy, pod warunkiem opracowania planu miejscowego, w ktérym
okreslone bedg szczego6towe warunki ich lokalizacji.

- dokonano korekt zasiegébw poszczegdllnych stref polityki przestrzennej, wynikajgcych z
uwzglednienia wnioskéw mieszkancéw oraz uwarunkowan stanu istniejgcego,



40

uzupetniono ustalenia w zakresie ochrony srodowiska i przyrody o nowe elementy, bedgce
w istotnym zwigzku z projektowang zmiang studium.

uaktualniono zapisy dotyczgce ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw.
uaktualniono ustalenia w zakresie systeméw infrastruktury technicznej.

okreslono tereny, dla ktérych nalezy sporzadzi¢ plan miejscowy w zwigzku projektowang
zmiang studium, wymagajgce réwniez zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze.

okreslono tereny inwestycji publicznych o znaczeniu lokalnym.



