UCHWALA NR 176/XXV1/2014
RADY GMINY PRZYROW

z dnia 8 maja 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Przyrow dla solectwa Zarg¢bice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U.
z2013r. poz. 594, zpdzn. zm.) oraz art. 15iart. 20 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2012r. poz. 647, zpodzn. zm.), oraz w zwiazku z Uchwala Nr
50/VI1/2011 Rady Gminy Przyrow z dnia 28 wrzesnia 2011r. o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania gminy Przyréw dla sotectwa Zargbice, Rada Gminy Przyréw uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Przyréw dla sotectwa Zargbice,
zwany dalej ,planem”, po stwierdzeniu nienaruszania ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Przyréw, zatwierdzonego uchwala Rady Gminy Przyréw nr
207/XXIX/02 zdnia 5 czerwca 2002r. zmienionego: uchwalg Rady Gminy Przyréw nr 46/VII/2011 z dnia
28 wrzesnia 201 1r, uchwata Rady Gminy Przyréw nr 86/X11/2012 z dnia 22 czerwca 2012r, uchwatg Rady Gminy
Przyrow nr 138/XX1/2013 z dnia 27 wrze$nia 2013r.

2. Plan obejmuje obszar solectwa Zargbice w granicach administracyjnych, oznaczonych na rysunku planu.
§ 2. 1. Integralnymi czg¢s$ciami planu sa:

1) tekst planu, ktorego tres¢ stanowi niniejsza uchwata;

2) rysunek planu w skali 1:2000 - zatacznik graficzny nr 1 do uchwaty.
2. Pozostalymi zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) zatacznik nr 2 - rozstrzygnigcie Rady Gminy Przyrdw o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu
planu;

2) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Przyréw o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktdre naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 3. Tres¢ uchwaty zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:
1) Rozdziat 1 - Postanowienia ogdlne
2) Rozdziat 2 - Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
3) Rozdziat 3 - Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
4) Rozdziat 4 - Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspodtczesnej
5) Rozdziat 5 - Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
6) Rozdzial 6 - Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji
7) Rozdziat 7 - Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j

8) Rozdzial 8 - Przeznaczenie terendw oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu

9) Rozdziat 9 - Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

10) Rozdziat 10 - Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

11) Rozdzial 11 — Okreslenie stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala si¢ optate, o ktoérej mowa
w art. 36 ust.4 ustawy
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12) Rozdziat 12 - Ustalenia koncowe

§ 4. Tres¢ uchwaly nie zawiera ustalen dotyczacych terendw gorniczych, obszardw osuwania si¢ mas
ziemnych, obszaréw szczegdlnego zagrozemia powodzia - ze wzgledu na brak tych terenow i obszaréw
w granicach objetych planem.

§ 5. 1. Na rysunku planu znajduja si¢ nastgpujace oznaczenia graficzne, bedace obowiazujacymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objetego planem,;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole identyfikacyjne, cyfrowe i literowe, okreslajace przeznaczenie terenu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) granice stref ochronnych elektrowni wiatrowych;

6) granice terenu zamknigtego;

7) granice obszarow i obiektoéw chronionych (obszaréw zdrenowanych, stref konserwatorskich ,.B” i,K”,
stanowisk archeologicznych, symbole obiektow wskazanych do gminnej ewidencji zabytkow).

2. Na rysunku planu znajduja si¢ nastepujace informacyjne oznaczenia graficzne, nie bgdace ustaleniami planu:
1) granice administracyjne gminy;
2) granice administracyjne sotectwa;
4) granice stref ochronnych elektrowni wiatrowych — poza obszarem planu;
5) granice maksymalnego zasiggu topat elektrowni wiatrowych;
6) przebieg linii energetycznej 110kV z orientacyjnym obszarem oddziatywania.

§ 6. Plan ustala nastgpujace rodzaje przeznaczenia terenow wyodrgbnionych liniami rozgraniczajacymi na
rysunku planu:

1) 1.MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

2) RM - tereny zabudowy zagrodowe;j;

3) U — tereny zabudowy ustugowej;

4) RU - tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych;
5) RU/P — tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych i tereny elektrowni stonecznych;
6) R — tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej;

7) ZU/R — tereny rolnicze - uzytki zielone;

8) ZLo — tereny lasow ochronnych;

9) ZL — tereny lasow;

10) ZLd — tereny dolesien;

11) ZI1 — zielen izolacyjna;

12) WS — tereny wod otwartych;

13) KDZ — teren drogi zbiorcze;j;

14) KDL — tereny drog lokalnych;

15) KDD - tereny drég dojazdowych;

16) KDW — tereny drog wewngtrznych;

17) EW — tereny elektrowni wiatrowych;

18) ES — tereny elektrowni stonecznych;
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19) EE - teren urzadzen energetycznych;
20) KK — tereny kolejowe.
§ 7. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Przyrow dla
sotectwa Zarebice, ktdrego ustalenia zawarte sa w niniejszej uchwale, o ilez tre$ci przepisu nie wynika inaczej;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwal¢ Rady Gminy Przyréw, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej;

3) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2012r. poz. 647, z pdzn. zm.);

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Przyréw dla solectwa Zarebice, stanowiacy integralng cze$¢ ustalen jako zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ jednostke o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, sktadajaca si¢ z nieruchomosci gruntowych lub ich
czescel,

6) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu granicami, nie bedacymi liniami
rozgraniczajacymi, obejmujacy tereny o réoznym przeznaczeniu posiadajace wspdlna cechg;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj uzytkowania terenu, ktory dominuje
w obszarze wydzielonym liniami rozgraniczajacymi, ktéremu powinny by¢ podporzadkowane inne sposoby
uzytkowania obszaru jako dopuszczalne;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj uzytkowania terenu, ktéry uzupelnia
przeznaczenie podstawowe lub moze z nim wspdtistnie¢ na warunkach okreslonych w uchwale;

9) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ terenu biologicznie czynnego zawarta
w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznym, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690 ze zmianami);

10) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynki oraz inne obiekty budowlane, znajdujace si¢ na dziatce
budowlanej, ktore charakteryzuja cechy budynkow, takie jak dach, parametr okreslajacy wielkos¢ obiektu
wrzucie na plaszczyzng pozioma, polaczenie zgruntem, wykonanie z materialdw budowlanych,
przystosowanie do przebywania ludzi lub ochrony i przechowywania przedmiotow;

11) zabudowie o charakterze zabudowy zagrodowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zagrodowa
zlokalizowang w terenach, ktore uzyskalty zgodg na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze;

12) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ wysokosci budynku zawarta w Rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznym, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690 ze zmianami), a w przypadku obiektéw innych
niz budynki - wielko§¢ mierzona od poziomu terenu w obrysie rzutu obiektu na plaszczyzne pozioma, do
najwyzej potozonego punktu obiektu;

13) wysokosci obiektu — nalezy przez to rozumie¢ wymiar mierzony od poziomu gruntu do najwyzszego punktu
obiektu budowlanego, nie bedacego zabudowa w rozumieniu planu;

14) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ dziatki budowlanej zawarta w ustawie z dnia
27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (jt. Dz.U. z 2012r. poz. 647);

15) froncie dzialki, frontowej cze$ci dzialki — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ dziatki budowlanej, ktéra przylega
do drogi, z ktérej odbywa si¢ gtdéwny wjazd lub wejscie na dziatke;

16) mieszkaniu towarzyszacym — nalezy przez to rozumie¢ jeden lokal mieszkalny wydzielony w budynku
niemieszkalnym o przeznaczeniu ustugowym lub budynek mieszkalny jednorodzinny zlokalizowany w terenie
o przeznaczeniu ustugowym lub obstugi rolnictwa;

17) elektrowni wiatrowej — nalezy przez to rozumie¢ instalacj¢ wykorzystujacq energi¢ wiatrowa do
wytwarzania energii elektrycznej, wraz zurzadzeniami budowlanymi, zwiazanymi ztym obiektem
budowlanym, w tym turbing wiatrowg (wiatrakiem);
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18) elektrowni slonecznej — nalezy przez to rozumiec instalacj¢ wykorzystujaca energi¢ stoneczna do
wytwarzania energii elektrycznej wraz zurzadzeniami budowlanymi, zwiazanymi ztym obiektem
budowlanym;

19) dojazdach - nalezy przez to rozumie¢ drogi nie wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
niezbedne dla zapewnienia wtasciwej obstugi komunikacyjne;j;

20) ustlugach — nalezy przez to rozumie¢ czynnosci swiadczone dla celow konsumpcji indywidualnej, zbiorowe;j
i ogo6lnospotecznej, nie zwigzanych z procesami produkcyjnymi — zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministréw
z dnia 23 pazdziernika 2008r. ws Polskiej Klasyfikacji Wyrobéw i Ustug (Dz. U. Nr 207, poz. 1293);

21) uslugach podstawowych - nalezy przez to rozumieé¢ niektore czynnosci swiadczone dla celow konsumpcji
indywidualnej, zbiorowej iogdlnospotecznej, nie zwiazanych z procesami produkcyjnymi - zgodnie
z Rozporzadzeniem ws Polskiej Klasyfikacji Wyrobow i Ushug, a w szczegdlnosci: dziatalno$¢ w zakresie
handlu, gastronomii, rzemiosta, obstugi firm, obstugi bankowej, administracji, zdrowia, kultury, turystyki
i rekreacji, ktore moga wspotistnie¢ z zabudowa mieszkaniowa na zasadach okreslonych w planie;

22) no$niku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ nosnik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej
formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, niebgdacy znakiem drogowym lub znakiem
informacyjnym ustawionym przez gming;

23) szyldzie - nalezy przez to rozumiec¢ tablice informacyjna umieszczona na obiekcie budowlanym.

2. Pozostate okreslenia uzyte w niniejszej uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami umieszczonymi
w przepisach szczegolnych.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) w terenach 1. MN/U, RM i U:

a) przy zagospodarowaniu dziatki budowlanej lokalizacja nowych budynkéw mieszkalnych Iub ustugowych we
frontowej czesci dziatki, budynkow gospodarczych w glebi dziatki,

b) od strony drogi publicznej nalezy uwzgledni¢ w zagospodarowaniu zielen urzadzona w formie ogrodu
przydomowego, zielenca publicznego lub zieleni towarzyszacej miejscom postojowym,

2) w terenach RU od strony terenéw zabudowy 1.MN/U nalezy wykona¢ pas zieleni izolacyjnej szeroko$ci min.
1,0m i wysokosci min. 2,0m;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy w granicy dziatki,z wyjatkiem granicy z dziatka terenu drogowego, gdzie
obowigzuje lokalizacja zgodnie z ustalona nieprzekraczalna linig zabudowy;

4) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy pow. 200 m?;

5) nakazuje si¢ utrzymanie drzew igrup zieleni wyrozniajacych sie, stanowiacych dominanty lub tlo dla
architektury;

6) ustala si¢ zasad¢ docelowego jednolitego wykonczenia budynkow w ramach zabudowy dziatki budowlane;;
7) ustala si¢ lokalizacj¢ ogrodzen frontowych w liniach rozgraniczajacych drog, okreslonych na rysunku planu;

8) inwestycje nalezy realizowa¢ w sposob eliminujacy bariery urbanistyczne i architektoniczne dla osob
niepetnosprawnych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 9. W granicach planu, w zwiazku z potozeniem w obrebie Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr
408 ,,Niecka Miechowska (NW)”, obowigzuja nastepujace ograniczenia:

1) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow bytowo-gospodarczych, komunalnych i przemystowych do
wod 1 ziemi;
2) zakaz rolniczego wykorzystania Sciekow;

3) zakaz sktadowania odpadow komunalnych lub produkcyjnych.
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§ 10. W obszarze obj¢tym planem ustala sig:
1) w zakresie ogolnym:

a) dla wszystkich terendw zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, zgodnie z § 2 ust.1 rozporzadzenia Rady Ministrow zdnia 9 listopada 2010r. w sprawie
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko (Dz. U. Nr 213, poz. 1397, z pdzn. zm.),
z wyjatkiem  urzadzen iobiektow infrastruktury  technicznej ikomunikacyjnej, urzadzen
przeciwpowodziowych,

b) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.MN/U i U nakaz ograniczenia ucigzliwosci do
granic nieruchomosci do ktdérej inwestor ma tytul prawny, a w przypadku obiektéw inwentarskich -
ograniczenie wielkosci hodowli do maksymalnej ilosci 50 DJP, w zakresie dziatow specjalnych produkcji
rolnej - ograniczenie do maksymalnej ilosci 10DJP,

2) w zakresie ochrony powietrza:

a) zastosowanie do celow grzewczych nosnikow i zrodet energii oraz rozwiazan technicznych nieuciazliwych
dla otoczenia,

b) obowiazek spelnienia okreslonych w przepisach odrgbnych norm istandardow zzakresu emisji
zanieczyszczen wprowadzanych do powietrza atmosferycznego,

3) w zakresie ochrony wdd i gruntow:

a) nakaz utwardzania drog, placéw i parkingdw w sposob zabezpieczajacy srodowisko gruntowo-wodne przed
zanieczyszczeniem,

b) nakaz odprowadzenia $ciekéw deszczowych zutwardzonych terenow za posrednictwem kanalizacji
deszczowej do odbiornika po uprzednim oczyszczeniu w stopniu zapewniajacym spelnienie obowiazujacych
norm,

c) w obrebie terenow 1.MN/U i RM dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych na wiasny nieutwardzony
teren pod warunkiem zabezpieczenia czystosci wod odbiornikow lub zatrzymanie i wykorzystanie
w granicach terenu,

d) obowiazuje ochrona istniejacych urzadzen melioracyjnych (ciekdw, rowdw i drenazu) w celu ich utrzymania
w stanie gwarantujacym prawidlowe funkcjonowanie. Dopuszcza si¢ przebudowe urzadzen melioracyjnych
na zasadach okreslonych w warunkach technicznych.

4) w zakresie ochrony przed hatasem, wibracjami i promieniowaniem elektromagnetycznym:

a) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu na terenach oznaczonych symbolami:1.MN/U, Ui RM, jak dla
terenow przeznaczonych pod zabudowe zagrodowa i mieszkaniowo-ustugowa,

b) zakaz lokalizacji urzadzen mogacych powodowaé wibracje na terenach oznaczonych symbolami: 1.MN/U
i1 U.

¢) obowiazek lokalizacji zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi w okreslonych planem odlegtosciach od
elektrowni wiatrowych,

d) dla linii energetycznej 110 kV obowiagzuja ograniczenia w zagospodarowaniu na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

5) w zakresie gospodarki odpadami:
a) wywoz odpadéw komunalnych na urzadzone sktadowisko odpadow komunalnych,

b) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz.U. 2013 nr
0 poz. 21) iustawy zdnia 13 wrze$nia 1996 r. outrzymaniu czystosci iporzadku w gminach (jt.
Dz. U.z 2012 r. poz. 391 z p6zn. zm.),

6) w zakresie ochrony zieleni, zadrzewien i gleby:

a) obowigzuje nakaz zachowania istniejacych zespotdéw zieleni tggowej i srodpolnej. Niezbedna wycinka drzew
powinna by¢ ograniczona do minimum,

b) przy lokalizacji zabudowy w sasiedztwie terenow lesnych obowiazuje zachowanie stref przeciwpozarowych,
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¢) w celu ochrony gleb obowiazuje podczas robot budowlanych nakaz zdjgcia warstwy prochnicznej gleby i jej
przywrocenia na terenach niezabudowanych lub poddawanych rekultywacji.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdlczesnej

§ 11. 1. Obejmuje si¢ ochrong nastepujace obiekty zabytkowe proponowane do ujgcia w gminnej ewidencji
zabytkow:

1) pozostatosci parku podworskiego, oznaczone na rysunku planu jako strefa ochrony konserwatorskiej ,,B”;
2) domy drewniane nr 79, 123.

2. Dla parku podworskiego ustala si¢ nakaz zachowania istniejacych zadrzewien. Dopuszcza sie cigcia
pielegnacyjne oraz usuniecie okazéw chorych (suchych, ztamanych) oraz uzupehienie zadrzewien w ramach
istniejacego sktadu gatunkowego.

3. Dla w.w. budynkéw obowigzuje utrzymanie historycznej dwudziestowiecznej formy obiektu w zakresie
gabarytow, geometrii dachu, wystroju elewacji, uktadu otworow okiennych i drzwiowych.

§ 12. 1. Obejmuje si¢ ochrong stanowiska archeologiczne, znajdujace si¢ w ewidencji stuzby ochrony
zabytkdw, zaznaczone na rysunku planu.

2. Obowiazuje ochrona stanowisk archeologicznych, zgodnie z przepisami ustawy :z dnia 23 lipca 2003r.
o0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568).

§ 13. Obejmuje si¢ ochrona krajobraz naturalny i kulturowy, zaznaczony na rysunku planu jako strefa
konserwatorska ,,K”. W granicach obszaru objgtego strefa ustala sie:

1) utrzymanie istniejacej sieci droznej oraz zabytkowych urzadzen melioracyjnych (grobli, watéw);
2) zachowanie zadrzewien $rédpolnych.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 14. 1. Do terenow przestrzeni publicznych zalicza sig:
1) tereny zabudowy ustugowej U 01, U 02;
2) tereny drogi publicznej zbiorczej KDZ;
3) tereny drog publicznych lokalnych KDL.

2. W obrebie przestrzeni publicznych w terenach U 01, U 02 obowiazuje wymog realizacji zieleni
towarzyszacej w ramach wymaganej powierzchni biologicznie czynnej. W terenie U 01 w formie zielenca
publicznego.

3. W obrebie przestrzeni publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) no$nikéw reklamowych o maksymalnej powierzchni — 3m?;
2) szyldow o maksymalnej powierzchni — 2m?;
3) stupow ogloszeniowych o wysokosci maksimum 2,5m.
4. W obrgbie przestrzeni publicznych zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.

5. Ustala si¢ parametry ogrodzen lokalizowanych w granicach z terenami przestrzeni publicznych (KDZ, KDL,
U):

1) wysoko$¢ — do 2,0m;
2) azurowe na co najmniej 80% powierzchni.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 15. 1. Powiazania uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym tworza drogi istniejace:

1) droga powiatowa DP 10968, relacji Przyrow — Drochlin, oznaczona na rysunku planu KDZ;
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2) drogi gminne, oznaczone na rysunku planu KDL.

2. Podstawowy uktad komunikacyjny uzupetniajq istniejace i projektowane drogi dojazdowe oznaczone na
rysunku planu KD-D, projektowane drogi wewngtrzne KDW oraz istniejace dojazdy do gruntdéw rolnych.

§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) utrzymuje si¢ istniejacy uktad drég, z mozliwoscia przebudowy i modernizacji, przy uwzglednieniu ustalen
niniejszej uchwaty oraz przepiséw odrgbnych;

2) wyznacza si¢ pasy drogowe drogi zbiorczej, drog lokalnych i dojazdowych zgodnie z rozdziatem 8 niniejszej
uchwaty;

3) dojazd do istniejacej i projektowanej funkcji na poszczegdlnych terenach  planu z istniejacych oraz
projektowanych drog lokalnych, dojazdowych i wewngtrznych;

4) w granicach poszczegdlnych terendw dopuszcza si¢ zastosowanie dojazdow, umozliwiajacych dostep z drogi
publicznej do dziatek budowlanych, pod warunkiem spetnienia nastgpujacych wymagan:

a) szerokos¢ dojazdu jest nie mniejsza niz 5,0 m; umozliwia ruch pieszych oraz ruch ipostdj pojazdow —
stosownie do przeznaczenia isposobu uzytkowania terenu; pozwala na rozmieszczenie sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej oraz uwzglednia sposéb docelowego odwodnienia,

b) wyznaczony dojazd nie narusza linii rozgraniczajacych oznaczonych na rysunku planu,

¢) w przypadku braku przejazdu dojazd powinien by¢ zakonczony placem do zawracania o wymiarach 12,5m x
12,5m,

d) wyznaczony dojazd jest zgodny z obowiazujacymi przepisami z zakresu ochrony przeciwpozarowej oraz
prawa budowlanego.

§ 17. 1. Ustala si¢ nakaz realizacji potrzeb parkingowych dla istniejacych i projektowanych obiektow na terenie
wiasnym inwestora w ilosci 100% potrzeb.

2. Ustala si¢ nastgpujace standardy wyposazenia terenéw objetych planem w miejsca postojowe dla
samochoddéw, realizowane w formie miejsc postojowych naziemnych, wbudowanych w budynki lub w garazach
wolnostojacych:

1) 1 m.p./1 mieszkanie;
2) 2 m.p./1 dziatk¢ budowlana;
3) 4 m.p./100m? powierzchni uzytkowej ustug.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 18. Zasady zaopatrzenia w wodg:
1) zaopatrzenie w wodg¢ z gminnej sieci wodociagowej;
2) przy projektowaniu sieci wodociagowej nalezy uwzgledni¢ potrzeby ochrony przeciwpozarowe;j;

3) dopuszcza sie zaopatrzenia w wode z uje¢ indywidualnych i studni na warunkach okreslonych w przepisach
szczegolnych.

§ 19. Zasady odprowadzenia Sciekdéw sanitarnych i deszczowych:
1) odprowadzenie $ciekdw bytowo-gospodarczych do kanalizacji sanitarnej;

2) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych bezodptywowych zbiornikow
na $cieki, z obowigzkowym wywozem do oczyszczalni $ciekow. Dopuszcza sie¢ odprowadzenie $ciekéw do
przydomowych oczyszczalni $ciekow.

3) odprowadzenie wod opadowych do istniejacej i projektowanej kanalizacji deszczowej, po uprzednim
oczyszczeniu w stopniu i zakresie okreslonym w przepisach odrgbnych. Dla parkingéw o powierzchni
mniejszej niz 0,1ha oraz dla drég kategorii zbiorczych, lokalnych i nizszych dopuszcza si¢ odprowadzenie wod
opadowych do wod lub ziemi bez oczyszczania.
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4) w obrgbie terendéw mieszkaniowych 1.MN/U izagrodowych RM  dopuszcza si¢ odprowadzenie wod
opadowych na wiasny nieutwardzony teren, pod warunkiem zabezpieczenia czysto$ci wod odbiornikow, lub
zatrzymanie 1 wykorzystanie w granicach terenu;

5) odprowadzenie sciekow przemystowych na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.
§ 20. Zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:
1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacych i projektowanych sieci 1 urzadzen.

§ 21. 1. Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe imodernizacje istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury
techniczne;j.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje innych, nie wymienionych w niniejszym rozdziale sieci, urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej, niezbednych dla obstugi przedmiotowego obszaru, wtym dla obstugi terendéw
elektrowni wiatrowych i stonecznych, na zasadach ogoélnych okre§lonych w planie.

3. Ustala si¢ zasad¢ prowadzenia projektowanych sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drog badz wterenach przyleglych, lub w sposob nie ograniczajacy podstawowego przeznaczenia terendw
wyznaczonych w planie.

Rozdzial 8.
Przeznaczenie terendéw oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

§ 22. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.MN/U 01 - 09 ustala sig:
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa o charakterze zabudowy zagrodowej,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa uslugowa — ustugi podstawowe,
b) obiekty infrastruktury komunikacyjnej niezbedne do obstugi przedmiotowego terenu,
¢) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) tereny zieleni urzadzonej, w terenie 1.MN/U 08 obiekty i urzadzenia rekreacyjne;
3) Parametry, wskazniki i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy - od 0,05 do 0,6,
b) powierzchnia zabudowy — maksimum 40%,
¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 20%,
d) wysoko$¢ zabudowy — maksimum 11m, wysokos¢ pozostatych obiektoéw budowlanych - maksimum 15m,
e) geometria dachow:

- dwuspadowe lub wielospadowe symetryczne o nachyleniu potaci od 30° do 45°, dla innych niz mieszkalne
budynkow od 15° do 45°,

- dopuszcza sig¢ stosowanie dachdow ptaskich dla budynkéw gospodarczych dobudowanych do istniejacych
budynkdéw o plaskich dachach,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy dla drogi klasy KDZ - 3m od linii rozgraniczajacej,
g) nieprzekraczalne linie zabudowy dla drogi klasy KDL oraz KDD - 3m od linii rozgraniczajacej,

h) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych budynkow zlokalizowanych poza nieprzekraczalnymi liniami
zabudowypod warunkiem zachowania ich obecnego obrysu od strony drogi.

§ 23. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: RM 01 - 03 ustala sig¢:
1) Przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, rybackich oraz dziatow
specjalnych produkcji rolnej;
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2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty infrastruktury komunikacyjnej niezbedne do obstugi przedmiotowego terenu,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) zielen urzadzona;
3) Parametry, wskazniki i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy - od 0,05 do 0,6,
b) powierzchnia zabudowy — maksimum 50%,
¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 20%,
d) wysoko$¢ zabudowy— maksimum 11 m, wysokos¢ pozostaltych obiektow budowlanych - maksimum 18m,
e) geometria dachow:

- dachy dwuspadowe lub wiclospadowe symetryczne od 30° do 45° dla innych niz mieszkalne budynkow
od 15° do 45°,

- dopuszcza sig¢ stosowanie dachdow ptaskich dla budynkéw gospodarczych dobudowanych do istniejacych
budynkoéw o plaskich dachach,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy dla drogi klasy KDD - 3 m od linii rozgraniczajacej,
g) obowiazuje ograniczenie wielkosci hodowli do 200 DJP.
§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U 01 ustala si¢:
1) Przeznaczenie podstawowe :
a) zabudowa uslugowa - ustugi administracji, kultury, handlu i gastronomii;
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa ustugowa - ustugi zdrowia i opieki spotecznej, ustugi oswiaty, oraz inne ustugi podstawowe,
b) obiekty infrastruktury komunikacyjnej niezbedne do obstugi przedmiotowego terenu,
¢) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) zielen urzadzona;
3) Parametry, wskazniki i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy - od 0,05 do 0,8,
b) powierzchnia zabudowy — maksimum 50%,
¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 20%,
d) wysoko$¢ zabudowy- maksimum 14m, wysokos$¢ pozostatych obiektéw budowlanych - maksimum 15m,
e) geometria dachow:
- dachy dwuspadowe lub wielospadowe symetryczne od 15° do 45°,

- dopuszcza sig¢ stosowanie dachow ptaskich dla budynkéw gospodarczych dobudowanych do istniejacych
budynkow o ptaskich dachach,

) nieprzekraczalne linie zabudowy dla drogi klasy KDL - 3 m od linii rozgraniczajacej,
g) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ mieszkania towarzyszacego.
§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U 02 ustala sig¢:
1) Przeznaczenie podstawowe :
a) zabudowa ustugowa;
2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty infrastruktury komunikacyjnej niezbgedne do obstugi przedmiotowego terenu,
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b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) zielen urzadzona;
3) Parametry, wskazniki i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy - od 0,05 do 0,6,
b) powierzchnia zabudowy - maksimum 50%,
¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 30%,
d) wysoko$¢ budynkow - maksimum 14m, wysokos$¢ pozostatych obiektéw budowlanych - maksimum 15m,
e) geometria dachow:
- dachy dwuspadowe lub wielospadowe symetryczne od 15° do 45°,

- dopuszcza sig¢ stosowanie dachdow ptaskich dla budynkéw gospodarczych dobudowanych do istniejacych
budynkow o ptaskich dachach,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy dla drogi klasy KDL - 3 m od linii rozgraniczajacej,
g) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ mieszkania towarzyszacego.
§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RU 01 ustala sig:
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) obstuga produkcji w gospodarstwach rolnych, w tym dzialy specjalne produkcji rolne;j;
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty infrastruktury komunikacyjnej niezbg¢dne do obstugi przedmiotowego terenu,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
c) zielen urzadzona;
3) Parametry, wskazniki i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy - od 0,05 do 0,8,
b) powierzchnia zabudowy — maksimum 50%,
¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 25%,

d) wysokos¢ budynkéw - maksimum 11m, wysoko$¢ pozostatych obiektéw budowlanych - maksimum
15m,

e) geometria dachow:
- dachy dwuspadowe lub wielospadowe symetryczne od 15° do 45°,

- dopuszcza sig¢ stosowanie dachow ptaskich dla budynkéw gospodarczych dobudowanych do istniejacych
budynkow o ptaskich dachach,

f) obowiazuje ograniczenie wielkosci hodowli do 70 DJP,
g) dojazd przez teren R 07 z drogi KDZ 01.
§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RU 02 ustala sig¢:
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) obstuga produkcji w gospodarstwach rolnych,
b) zabudowa zagrodowa;
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty infrastruktury komunikacyjnej niezbedne do obshugi przeznaczenia terenu,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

¢) zielen urzadzona;

Id: 905AESC7-271F-4AEC-970E-24C238E8CBAO. Podpisany Strona 10



3) Parametry, wskazniki i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy - od 0,05 do 0,8,
b) powierzchnia zabudowy — maksimum 50%,
¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 25%,
d) wysoko$¢ budynkow - maksimum 11m, wysokos¢ pozostalych obiektow budowlanych - maksimum 15m,
e) geometria dachow:
- dachy dwuspadowe lub wielospadowe symetryczne od 15° do 45°,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachdéw ptlaskich dla budynkéw gospodarczych dobudowanych do istniejacych
budynkow o ptaskich dachach,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy dla drogi klasy KDL 3 m od linii rozgraniczajacej,
g) nieprzekraczalne linie zabudowy dla drogi klasy KDZ 3 m od linii rozgraniczajacej,
h) obowiazuje ograniczenie wielkos$ci hodowli do 70 DJP.
§ 28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RU/P 01 ustala sig:

1) Przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa o charakterze zabudowy zagrodowej, obstuga produkcji w gospodarstwach rolnych, w tym dziaty
specjalne produkcji rolnej;

b) obiekty elektrowni stonecznych;
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa produkcyjna,
b) obiekty infrastruktury komunikacyjnej niezbedne do obstugi przeznaczenia terenu,
¢) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym glowny punkt odbioru energii wytworzonej,
d) zielen urzadzona;
3) Parametry, wskazniki i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy - od 0,05 do 0,8,
b) powierzchnia zabudowy — maksimum 50%,
¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 25%,
d) wysoko$¢ zabudowy - maksimum 12m, wysoko$¢ pozostalych obiektow budowlanych - maksimum 18m,
e) moc maksymalna elektrowni slonecznych do 2 MW,
f) geometria dachow:
- dachy dwuspadowe lub wielospadowe symetryczne od 15° do 45°,

- dopuszcza sig¢ stosowanie dachdow ptaskich dla budynkéw gospodarczych dobudowanych do istniejacych
budynkéw o plaskich dachach,

g) obowiazuje ograniczenie wielkosci hodowli do 200 DJP,
h) dopuszcza si¢ lokalizacje mieszkania towarzyszacego,
1) nieprzekraczalna linie zabudowy dla drogi klasy KDD 3m od linii rozgraniczajacej,

j) dopuszcza si¢ przebudowg istniejacych budynkow zlokalizowanych poza nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy pod warunkiem zachowania ich obecnego obrysu od strony drogi.

§ 29. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami R 01 —08 oraz R 14-15 ustala si¢:
1) Przeznaczenie podstawowe:

a) tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
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b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty infrastruktury komunikacyjnej niezbedne do obstugi przeznaczenia terenu,

b) zabudowa zagrodowa (z wylaczeniem budynkéw mieszkalnych)w tym dzialy specjalne produkcji rolnej,
wraz ze zwiazang z nig infrastrukturg techniczna, w terenach R 03, 04, 05, w terenie R 07 w pasie do 150 m
od linii rozgraniczajacej z terenami 1. MN/U 06, 1.MN/U 07, RM 01, RM 02, RU/PO1 oraz w terenie R
08 w pasie do 150m od linii rozgraniczajacej z terenem 1.MN/U 09. Obowigzuje ograniczenie wielkos$ci
hodowli do 70 DJP.

3) Parametry, wskazniki i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy - od 0,05 do 0,6,
b) powierzchnia zabudowy — maksimum 40%,
¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 50%,

d) wysoko$¢ budynkéw — maksimum 11 m, wysokos¢ pozostatych  obiektow budowlanych - maksimum
15m,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje masztéw do pomiaru wiatru — o wysokosci do 210,0 m n.p.t.
f) geometria dachow:

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe symetryczne od 15° do 45°,
g) ochrona zadrzewien $rdédpolnych, zgodnie z ustaleniami § 10,

h) ochrona istniejacych rowow melioracyjnych spetniajacych rolg odbiornikéw wod powierzchniowych,
zgodnie z ustaleniami rozdziatu 3,

1) adaptacje istniejacego zagospodarowania z mozliwoscig przeprowadzenia modernizacji irozbudowy
w ramach istniejacych dziatek siedliskowych,

j) w terenach R 07, R 08, R 14 1 R 15 obowiazuja ustalenia rozdzialu 9 dotyczace stref ochronnych elektrowni
wiatrowych.

§ 30. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami R 09-13 i R 16 ustala si¢:
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty infrastruktury komunikacyjnej niezbg¢dne do obstugi przedmiotowego terenu,
3) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) obowiazuja ustalenia rozdziatu 9 dotyczace stref ochronnych elektrowni wiatrowych,
b) zakaz zalesiania oraz prowadzenia upraw ogrodniczych drzew i krzewow,
c) zakaz zabudowy.
§ 31. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami R 17-21 ustala si¢:
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty infrastruktury komunikacyjnej niezbedne do obshugi przedmiotowego terenu,

b) zalesienia;
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3) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) obowiazuja ustalenia rozdziatu 9 dotyczace stref ochronnych elektrowni wiatrowych,
b) ochrona istniejacych zadrzewien srodpolnych, zgodnie z ustaleniami rozdziatu 3.
§ 32. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami ZU/R 01 - 04 ustala si¢:
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) tereny rolnicze - uzytki zielone,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) urzadzenia melioracyjne i przeciwpowodziowe;
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) inne uzytki rolne,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy zagrodowej (z wylaczeniem budynkdéw mieszkalnych)wraz ze zwiazang
z nig infrastruktura techniczng, w pasie do 150 m od linii rozgraniczajacejz terenami o oznaczeniach 1.MN/U
011 1.MN/U 05 oraz 1.RU/P 01. Obowiazuje ograniczenie wielkosci hodowli do 70 DJP.

¢) obiekty infrastruktury komunikacyjnej niezbedne do obstugi przedmiotowego terenu;
3) Parametry, wskazniki i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy - od 0,05 do 0,6,
b) powierzchnia zabudowy — maksimum 40%,
¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 50%,
d) wysoko$¢ budynkow — maksimum 11 m, wysoko$¢ pozostatych obiektdow budowlanych - maksimum 15m,
e) geometria dachow:
- dachy dwuspadowe lub wielospadowe symetryczne od 15° do 45°,

f) adaptacje istniejacego zagospodarowania z mozliwoscia przeprowadzenia modernizacji irozbudowy
w ramach istniejacych dziatek siedliskowych,

g) zachowanie iochrona uzytkow zielonych, tak ipastwisk oraz innych rodzajow zieleni nieurzadzonej
biologicznie czynnej,

h) zakaz zalesiania,
i) w terenie ZU/R 04 obowiazuja ustalenia rozdziatu 9 dotyczace stref ochronnych elektrowni wiatrowych,
j) dopuszcza si¢ lokalizacje masztow do pomiaru wiatru — o wysokosci do 210,0 m n.p.t.
§ 33. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZU/R 05 ustala sig:
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) tereny rolnicze - uzytki zielone,
b) urzadzenia melioracyjne i przeciwpowodziowe;
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) inne uzytki rolne,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) obiekty infrastruktury komunikacyjnej niezbedne do obstugi przedmiotowego terenu,
3) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) obowiazuja ustalenia rozdziatu 9 dotyczace stref ochronnych elektrowni wiatrowych,
b) zakaz zalesiania oraz prowadzenia upraw ogrodniczych drzew i krzewow,

¢) zakaz zabudowy.
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§ 34. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami ZLo 01 - 04 ustala sig:
1) Przeznaczenie podstawowe:

a) lasy i zadrzewienia na gruntach lesnych — lasy ochronne;
2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty zwigzane z gospodarka lesna,

b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) Warunki zagospodarowania terenu:

a) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planami urzadzenia lasu.

§ 35. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami ZL 01 - 04 ustala si¢:
1) Przeznaczenie podstawowe:

a) lasy i zadrzewienia,
2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty zwiazane z gospodarka lesna,

b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planami urzadzania lasu.

§ 36. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami ZLd 01 -ZLd 02 ustala si¢:
1) Przeznaczenie podstawowe:

a) dolesienia,

b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty zwiazane z gospodarka lesna;
3) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planami urzadzenia lasu,

b) nakaz stosowania rodzimych gatunkéw drzew i krzewow,

c)w terenie ZLd 01, ZLd 02 obowiazuja ustalenia rozdziatu 9 dotyczace stref ochronnych elektrowni
wiatrowych.

§ 37. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZLd 03 ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe :
a) dolesienia (teren po rekultywacji),
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty zwiazane z gospodarka lesna;
3) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planem rekultywacji, a nastgpnie urzadzenia lasu,
b) obowiazuja ustalenia rozdziatu 9 dotyczace stref ochronnych elektrowni wiatrowych.
§ 38. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZI 01 ustala sig:
1) Przeznaczenie podstawowe:

a) zielen izolacyjna,
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b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty infrastruktury komunikacyjnej;
3) Parametry, wskazniki i warunki zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 80%.
§ 39. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem WS 01 ustala sig:
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) wody $rédladowe;
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) obiekty gospodarki wodnej i ochrony przeciwpowodziowe;j.
§ 40. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ 01 ustala sig:
1) Przeznaczenie podstawowe :
a) droga zbiorcza;
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) miejsca parkingowe,
¢) sciezki rowerowe,
d) obiekty obstugi komunikacji zbiorowej,
e) zielen izolacyjna;
3) Parametry, wskazniki i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 20 m, za wyjatkiem odcinka dlugosci ok. 30m przy granicy ze
Stanistawowem, gdzie szeroko$¢ wynosi 12m;

b) minimalny program przekroju poprzecznego:
- jezdnia, dwa pasy ruchu,
- chodnik,
- Sciezka rowerowa.
§ 41. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL 01 - 02 ustala sig:
1) Przeznaczenie podstawowe :
a) droga lokalna;
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) miejsca parkingowe,
c) obiekty obstugi komunikacji zbiorowej,
d) zielen izolacyjna;
3) Parametry, wskazniki i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: KDL 01 - 12 m, KDL 02 — 15m,
b) minimalny program przekroju poprzecznego:

- jezdnia, dwa pasy ruchu,
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- chodnik i §ciezka rowerowa lub ciag pieszo-rowerowy.
§ 42. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD 01 - 04 ustala si¢:
1) Przeznaczenie podstawowe :
a) droga dojazdowa;
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) miejsca parkingowe,
¢) zielen izolacyjna.
3) Parametry, wskazniki i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: KDD 01, 04, 05 - 12 m, KDD 02, 03 — 10m,
¢) minimalny program przekroju poprzecznego:
- jezdnia, dwa pasy ruchu,
- chodnik i §ciezka rowerowa lub ciag pieszo-rowerowy,
- dopuszcza sig realizacj¢ w postaci ciagu pieszo-jezdnego.
§ 43. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW 01-10 ustala sig:
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) droga wewnetrzna — dojazd do terenu elektrowni wiatrowych;
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) Parametry, wskazniki i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 5m,
b) minimalny program przekroju poprzecznego:
- jezdnia,
- pobocze.
§ 44. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem EW 01 — 05 ustala sig:
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) obiekty elektrowni wiatrowych, z infrastruktura towarzyszaca;
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty elektrowni stonecznych,
b) dojazdy i place manewrowe,
c) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej (w tym gtowny punkt odbioru energii wytworzonej),
d) inne obiekty budowlane zwiazane z obstuga przeznaczenia terenu,
e) dojazdy do pol.
3) Parametry, wskazniki i warunki zagospodarowania terenu:
a) obiekty elektrowni wiatrowych:
- wysokos¢ skrajnego punktu skrzydla w pozycji pionowej — do 180,0 m n.p.t,
- wysokos¢ wiezy elektrowni — do 120,0 m n.p.t.
- wysokos$¢ masztow do pomiaru wiatru — do 180,0 m n.p.t.

- moc maksymalna pojedynczego obiektu do 4 MW,
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b) obiekty elektrowni stonecznych:
- wysoko$¢ maksymalna — do 10,0m.

¢) kolorystyka obiektéw elektrowni wiatrowych - biata lub szara, nie kontrastujaca z otoczeniem, dopuszcza si¢
pomalowanie korpusu wiezy elektrowni na zielono,

d) wyklucza si¢ wykorzystywanie obiektow jako nos$nikéw reklam, z wyjatkiem nazwy obiektu ilogo
producenta i wlasciciela,

e) dla terenu EW 05 ustala si¢ lokalizacje wiezy elektrowni w pdtnocnej czesci terenu, w pasie 60m, liczac od
srodka terenu do potnocnej linii rozgraniczajace;.

§ 45. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem EW 06 — 09 ustala si¢:
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) obiekty elektrowni wiatrowych, z infrastruktura towarzyszaca;
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty elektrowni stonecznych,
b) dojazdy i place manewrowe,
¢) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej (w tym gtowny punkt odbioru energii wytworzonej),
d) inne obiekty budowlane zwigzane z obstuga przeznaczenia terenu,
e) dojazdy do pol.
3) Parametry, wskazniki i warunki zagospodarowania terenu:
a) obiekty elektrowni wiatrowych:
- wysokos¢ skrajnego punktu skrzydta w pozycji pionowej — do 210,0 m n.p.t,
- wysokos¢ wiezy elektrowni —do 140,0 m n.p.t.
- wysokos$¢ masztow do pomiaru wiatru — do 210,0 m n.p.t.
- moc maksymalna pojedynczego obiektu do 4 MW,
b) obiekty elektrowni stonecznych:
- wysokos$¢ maksymalna — do 10,0m,

¢) kolorystyka obiektéw elektrowni wiatrowych - biata lub szara, nie kontrastujaca z otoczeniem, dopuszcza si¢
pomalowanie korpusu wiezy elektrowni na zielono,

d) wyklucza si¢ wykorzystywanie obiektow jako nosnikow reklam, z wyjatkiem nazwy obiektu ilogo
producenta i wilasciciela.

§ 46. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ES 01 ustala si¢:
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) obiekty elektrowni stonecznych, z infrastruktura towarzyszaca;
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) dojazdy i place manewrowe,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej (w tym gtéwny punkt odbioru energii wytworzonej),
¢) inne obiekty budowlane zwigzane z obstuga przeznaczenia terenu, w tym budynek gospodarczy;
3) Parametry, wskazniki i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 0,2,
b) wysokos¢ zabudowy — maksimum 8m, wysokos¢ pozostatych obiektow - maksimum 10,0m,

¢) powierzchnia zabudowy — maksimum 10%,
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d) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 10%,

e) geometria dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy symetryczny o kacie nachylenia 15° do 45°,
dopuszcza si¢ dach ptaski,

f) moc maksymalna catej inwestycji do 2 MW,

g) wyklucza si¢ wykorzystywanie obiektow jako nos$nikéw reklam, z wyjatkiem nazwy obiektu ilogo
producenta i wlasciciela,

h) nieprzekraczalne linie zabudowy dla drogi klasy KDZ - 18m od linii rozgraniczajace;j.
§ 47. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem EE 01 ustala si¢:
1) Przeznaczenie podstawowe :
a) urzadzenia energetyczne - gldwny punkt odbioru energii elektrycznej wytworzonej;
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) inne sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) Parametry wskazniki i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy - od 0,05 do 1,0,
b) wysokos¢ zabudowy — maksimum 20m, wysokos¢ pozostatych obiektéw — maksimum 35m,
¢) powierzchnia zabudowy — maksimum 80%,
d) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 5%.
§ 48. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KK ustala sig:
1) Przeznaczenie podstawowe :
a) teren linii kolejowej z urzadzeniami towarzyszacymi;
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,
b) obiekty infrastruktury komunikacyjnej niezbedne do obstugi przedmiotowego terenu,
¢) zielen izolacyjna.
3) Parametry, wskazniki i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy - od 0,05 do 0,5,
b) powierzchnia zabudowy — maksimum 20%,
¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 5%,
d) wysoko$¢ budynkow — maksimum 20m, wysoko$¢ pozostatych obiektow — maksimum 20m,
e) obowiazuja ustalenia rozdziatu 9 dotyczace stref ochronnych elektrowni wiatrowych

Rozdzial 9.
Szczegélna warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 49. 1. Wyznacza sie strefy ochronne elektrowni wiatrowych, zaznaczone na rysunku planu, gdzie obowigzuja
nastgpujace ograniczenia:

1) w odlegtosci 200m od granicy tereny EW - obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy, zalesiania terenu oraz
prowadzenia upraw ogrodniczych drzew i krzewow;

2)w odleglosci 200 - 500m od granicy terenu EW - obowiazuje zakaz lokalizacji nowej zabudowy
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi.

2. Obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy w odlegtosci 10,0m od granicy terenu zamknigtego — terenu
kolejowego KK.
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Rozdzial 10.
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosciobjetych planem

§50. 1. W granicach planu nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalania
i podziatu nieruchomosci.

2. W przypadku wystapienia procedury scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z przepisami ustawy z dnia
21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomo$ciami (Dz. U.z2010r. nr 102, poz. 651 zpdzn. zm.), ustala si¢
nastgpujace warunki:

1) nowe granice winny by¢ prowadzone zgodnie z przepisami Prawa budowlanego i przepisami techniczno —
budowlanymi oraz dot. ochrony przeciwpozarowej w stosunku do istniejacej i projektowanej zabudowy;

2) kat polozenia granic projektowanych dzialek w stosunku do osi pasa drogowego powinien zawieraé si¢
w przedziale 30 - 150°;

3) ksztatt i powierzchnia projektowanych dziatek winna umozliwi¢ ich zabudowe i zagospodarowanie zgodnie
z projektowanym przeznaczeniem terenu z uwzglednieniem przepisow szczegdlnych i ustalen planu;

3. W granicach poszczegolnych jednostek planu dopuszcza si¢ zastosowanie dojazdoéw, umozliwiajacych
dostep z drogi publicznej do dziatek budowlanych, zaprojektowanych zgodnie z ustaleniami § 16 pkt.4.

4. Ustala si¢ nastgpujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania ipodzialu
nieruchomosci:

1) w terenach 1.MN/U:
a) minimalne powierzchnie dzialek:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — 1200 m?2,
- dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej — 700 m?,
- dla zabudowy o charakterze zabudowy zagrodowej — 2000 m?,
- dla zabudowy ustugowej — 600m?.
b) minimalne szerokos$ci frontéw dziatek:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — 18m,
- dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej — 14m,
- dla zabudowy o charakterze zabudowy zagrodowej — 18m,
- dla zabudowy ustugowej — 14m.
2) w terenach U:
a) minimalna powierzchnia dziatek: 1000m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 20m.
3) w terenie RU/P:
a) minimalna powierzchnia dziatek: 3000m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20m.
4) w terenach EW:
a) minimalna powierzchnia dziatek: 200m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 8m.
5) w terenach ES:
a) minimalna powierzchnia dziatek: 5000m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 50m.
6) w terenie EE:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 4000m?,
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b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20m.

5. Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek o mniejszych parametrach w celu poszerzenia dzialek sasiednich,
regulacji granic lub w celu wydzielenia drog lub terenow infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 11.
Okreslenie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérejmowa w art. 36 ust.4
ustawy

§ 51. Ustala si¢ stawke procentowq shuzaca do naliczania jednorazowej oplaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust.4
ustawy, pobieranej przez Wojta Gminy Przyrow w przypadku zbycia nieruchomosci przez jej wiasciciela lub
uzytkownika wieczystego, z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci objetych planem, w wysokosci 30%.

Rozdzial 12.
Ustalenia koncowe

§ 52. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Przyrow.
§ 53. Wojt Gminy Przyrow zapewni:
1) udostepnienie zainteresowanym wgladu do planu i udzielanie odpowiednich informacji;

2) podanie do publicznej wiadomosci danych o planie, zgodnie zwymogami art. 21 ust. 2 pkt 6 ustawy
o udostgpnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko.

~ §54. Uchwala wchodzi w zycie po 14 dniach od daty ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Rajmund Michalik
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Zalaeznik Nr 1 do Uchwaly Nr 176 XXVE2014

Rady Gminy Przyrow
z dnia 8 maja 2014 r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 176/XXV1/2014
Rady Gminy Przyrow
z dnia 8 maja 2014 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego projektu planu miejscowego
gminy Przyrow dla solectwa Zarebice

Na podstawie art.20, ust.l z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2012r. poz. 647, z pézn. zm.), Rada Gminy Przyrow stwierdza, ze wszystkie uwagi wniesione do
wylozonego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Przyréow dla sotectwa
Zargbice zostaty uwzglednione przez Wojta Gminy Przyrow.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 176/XXV1/2014
Rady Gminy Przyrow
z dnia 8 maja 2014 r.

Rozstrzygniecie w sprawie realizacji zapisanych w planie miejscowym zagospodarowania
przestrzennego gminy Przyrow dla solectwa Zarebice inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art.20, ust.1 z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2012r. poz. 647, z p6zn. zm.), Rada Gminy Przyréw stwierdza, ze zapisane w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy Przyrow dla sotectwa Zargbice inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, finansowane beda z budzetu gminy Przyréow, z
zastrzezeniem punktu 1, 2, 3.

1)  Dopuszcza si¢ finansowanie ze Srodkéw podmiotdéw prywatnych.
2)  Dopuszcza si¢ finansowanie ze srodkéw pochodzacych z budzetu Unii Europejskie;j.

3)  Dopuszcza si¢ finansowanie lub dofinansowanie ze srodkow pochodzacych z budzetu panstwa.
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Uzasadnienie

Rada Gminy Przyréw podjeta w dniu 28 wrzesnia 2011 r. Uchwale nr 50/VII/2011 o przystapieniu do
sporzadzenia zmiany miejscowegoplanu zagospodarowania przestrzennego gminy Przyrow dla sotectwa Zarebice,
zatwierdzonego uchwata Nr 156/XXV1/06 Rady Gminy w Przyrowie z dnia 29 wrzes$nia 2006r.

Celem zmiany planu byto umozliwienie dokonania zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy zgodnie
z potrzebami spolecznosci lokalnej, w tym umozliwienie lokalizacji zespolu elektrowni wiatrowych na terenie
gminy Przyréw.

Zmiana planu realizowaé¢ miata wnioski mieszkancow i inwestorow, dotyczace przeznaczenia nowych terendw
pod zabudowg zagrodowsq iobstuge produkcji w gospodarstwach rolnych oraz inwestycje z zakresu energii
odnawialnej, wtym wyznaczenie terenow dla 9 elektrowni wiatrowych oraz elektrowni stonecznych,
z zachowaniem warunkéw ochrony tadu przestrzennego, $rodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz
poszanowania interesdw prywatnych i publicznych.

Projekt zmiany planu sporzadzono zgodnie z przepisami ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r. poz. 647, z pézn. zm).

Projekt zmiany planu zostat poddany strategicznej ocenie oddzialywania na srodowisko, zgodnie z przepisami
ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227,
z pdzn. zm.). W prognozie zgodnie z przepisami ochrony srodowiska przeanalizowano mozliwy wplyw na
srodowisko oraz zdrowie ludzi projektowanego zainwestowania, w tym elektrowni wiatrowych oraz innych
inwestycji, ktore znalazty si¢ w projekcie planu. Prognoza uzyskata pozytywne opinie Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego.

Sporzadzono prognoze skutkdéw finansowych uchwalenia zmiany planu miejscowego, z uwzglednieniem
art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt zmiany planu zostat uzyskat niezbedne opinie i uzgodnienia, w tym zgod¢ na zmiang przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze. Projekt zmiany planu byt wytozony do publicznego wgladu wraz z prognoza
oddziatywania ustalen planu miejscowego na srodowisko przyrodnicze w dniach 25.02.2014r. — 25.03.2014r.
w Urzgdzie Gminy w Przyrowie, po stosownym ogloszeniu w prasie oraz obwieszczeniu na tablicy ogloszen i na
stronie internetowej Urzedu Gminy Przyrow.

W czasie wylozenia w dniu 24.03.2014r. odbyla si¢ w Urzedzie Gminy Przyréw dyskusja publiczna nad
rozwiazaniami przyjetymi w projekcie planu. W terminie do 8.04.2014r. mozna bylo sktada¢ uwagi do projektu
planu.

Do wylozonego projektu planu wplyneta 3 uwagi, ktore zostaly uwzglednione przez Wéjta Gminy Przyrow.
Sposéb rozpatrzenia uwag zostal podany do wiadomosci publicznej w sposdb zgodny z obowiazujacymi
przepisami prawa lokalnego.

Zostaty wypelnione wszystkie procedury prawne zwigzane ze sporzadzaniem projektu zmiany planu, zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z przepisami
ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku 1ijego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

W zwiazku z powyzszym — projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Przyrow dla
sotectwa Zarebice moze stac si¢ przepisem prawa miejscowego.
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