UCHWALA NR 171/XXV1/2014
RADY GMINY PRZYROW

z dnia 8 maja 2014 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Przyrow na
lata 2014 — 2018

Na podstawie art.21 ust.1 pkt.1 i ust.2, art.25e ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. z 6 grudnia 2013 roku Dz. U. Z 2014 roku poz.
150) oraz art. 40 ust.1, art.41 ust.1 iart.42 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym ( Dz. U z
2013 roku poz. 594 z p6zn. zm.) Rada Gminy w Przyrowie uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Przyrow na lata 2014-
2018” stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Przyrow.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa
Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Rajmund Michalik
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Zalacznik do Uchwaty Nr 171/XXV1/2014
Rady Gminy Przyréw
z dnia 8 maja 2014 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Przyréw na lata 2014-2018

Stosownie do zapiséw ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j.z 2013 roku Dz.U. z 2013
roku poz. 594 z p6zn. zm.) oraz ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego ( t.j. z 2005 r Dz. U.Nr 31 poz. 266 z p6zn. zm.) okreslanej w
dalszej czesci jako ustawa o ochronie praw lokatorow, zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspodlnoty nalezy do
zadan wlasnych gminy.
Gmina wykonuje swoje zadania w zakresie tworzenia warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
wykorzystujac mieszkaniowy zasob gminy.
Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Przyréw na lata 2014 -2018 obejmuje
wszystkie istotne zagadnienia i problematyke zwiazang z wdrazaniem i realizacja planowanej polityki
mieszkaniowej. Program zostal opracowany ze szczeg6lnym uwzglednieniem:
1) prognozy dotyczacej wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w
poszczegblnych latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne,
2) Analizg potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacej ze stanu technicznego budynkow i
lokali, z podziatem na kolejne lata,
3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach,
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,
5) sposoéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach,
6) zrddha finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach
7) wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach, z podziatem na koszty remontow, koszty modernizacji lokali i
budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami
wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne,
8) opis innych dziatan majacych na celu poprawe racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy, a w szczegdlnosci:

a) niezbednego zakresu zamian lokali zwiazanych z remontami budynkow 1 lokali,

b) planowanej sprzedazy lokali,

I. Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
gminy.
1. Aktualny stan zasobéw mieszkaniowych Gminy Przyrow

Lp.  Miejscowosc Tlos¢ [lo$¢ mieszkan Pow. uzytkowa Rok budowy
budynkow
Ogoblem ogotem Wiasnos¢ ogblem Wiasnos¢
gminy gminy

I. lokale mieszkalne

1 Zalesice 1 14 14 885,20 885,20 Brak

ul. Zielona 13 danych
Razem 1 14 14 885,20 885,20

I1. mieszkania na czas trwania stosunku pracy

1 Przyrow ul. 1 2 2 89,30 89,30 Brak
Swietego Mikotaja danych
47 Osérodek Zdrowia

2 Przyrow ul. 1 1 1 54,70 54,70 Brak
Swietego Mikotaja danych
45 Apteka

3 Zalesice ul - 2 2 140,00 140,00 Brak

Nadrzeczna 3
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danych

Razem 2 5 5 284,00 284,00

2. Ogolny stan techniczny budynkow potozonych w Przyrowie ul. Swigtego Mikotaja 45 i 47 oraz w
Zalesicach ul. Nadrzeczna 3 jest dobry, natomiast budynek w Zalesicach ul. Zielona 13 wymaga remontu.
Planuje si¢ dostosowanie 2 lokali znajdujacych si¢ w budynku potozonym w Zalesicach ul. Zielona 13 na
potrzeby lokali socjalnych oraz 1 lokal tymczasowy.

II. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji

Z uwagi na dtugoletni okres uzytkowania budynkéw mieszkalnych nalezacych do zasobu mieszkalnego gminy,
konieczne jest coroczne prowadzenie remontow biezacych .
Potrzeby w tym zakresie przedstawiono w ponizszej tabeli:

Lp.  Rodzaj robot Budynek Zalesice ul. Zielona 13
remontowych
Rok 2014
1 Remont pomieszczen 7000
gospodarczych
2 Remont dachu 3000
Rok 2015
1 Remont mieszkan 5000
2 Remont dachu 2000
Rok 2016
1 Remont mieszkan 7000
2 Remont dachu 2000
Rok 2017
1 Remont mieszkan 4000
2 Malowanie klatek 2000
schodowych
Rok 2018
1 Remont mieszkan 4000
2 Remont dachu 2000

II1. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach

Lokale mieszkalne przeznaczone do wynajmu na czas trwania stosunku pracy w dalszym ciagu beda spetniaty
swoje przeznaczenie t.j. w Zalesicach mieszkania dla nauczycieli, w Osrodku Zdrowia i Aptece dla 0s6b w nich
zatrudnionych

Lokalizacja [lo$¢ mieszkan do sprzedazy
- Zalesice

Rok 2014 Rok 2015 Rok 2016 Rok 2017 Rok 2018
ul. Zielona 13 - 4 2 1 -

IV. Zasady polityki czynszowej

1. Polityka czynszowa Gminy powinna zmierza¢ do takiego ksztattowania stawek czynszu w latach 2014-
2018, ktore zapewnityby samowystarczalno$¢ finansowa gospodarki mieszkaniowe;.

2. Stawke czynszu dla lokali mieszkalnych ustala Wéjt Gminy Przyréw,

3. Wojt Gminy w Przyrowie okreslajac stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych
jest zobowiazany do uwzglednienia wszystkich ustawowych czynnikéw podwyzszajacych i obnizajacych
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wartos¢ lokali.

a) czynniki obnizajace stawke bazowa:
— brak instalacji centralnego ogrzewania - 50%
— brak instalacji wodno- kanalizacyjnej - 10%
— brak WC i fazienki - 10%

4.Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekraczaé potowy stawki najnizszego czynszu obowiazujacego
w gminnym zasobie mieszkaniowym.

5.0précz czynszu za lokal mieszkalny najemca optaca inne optaty niezaleznie od wiasciciela o ile korzystajacy
z lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawca mediow lub wykonawca ustug.

Dotyczy to:

a) zuzycia wody i $ciekow wg norm zuzycia wody lub wg wskazan wodomierza.

Obliczenie i rozliczenie ryczattowe dokonywane jest na podstawie ustawy z dnia 7 czerwca 2001 roku o
zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekdéw ( t.j. z 2006 roku Dz. U Nr 123 poz.
858 z p6zn.zm.) oraz Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 14 stycznia 2002 roku w sprawie
okreslenia przecigtnych norm zuzycia wody ( Dz. Nr 8 poz. 70).

b) zuzycie energii elektrycznej w czgsciach wspolnych budynku w przeliczeniu na 1 m?

powierzchni uzytkowej lokalu, wg zuzycia wykazywanego przez licznik energii elektryczne;j.

V. Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad

1.

2.

3.

mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane ewentualne zmiany w zakresie

zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy.

Budynkami i lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy zarzadza bezposrednio Wojt
Gminy,

Sprawy zwiazane z administrowaniem zasobem mieszkaniowym sa prowadzone przez Referat Rolnictwa
Ochrony Srodowiska i Gospodarki Gruntami,

Zakres obowiazkéw Gminy jak i najemcy szczegotowo okreslone sa w umowie najmu oraz
obowiazujacych przepisach Kodeksu Cywilnego.

VL. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

1.

2.

Zrédtem finansowania mieszkaniowego zasobu gminy w latach 2014-2018 beda dochody wlasne gminy
pozyskane ze srodkow pochodzacych z najmu lokali mieszkalnych.

Srodki finansowe na pokrycie kosztow biezacego utrzymania oraz remontéw Rada Gminy zabezpieczy
w uchwatach budzetowych dotyczacych lat objetych programem.

VII. Wysokos$¢ wydatkow w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz wydatki inwestycyjne.

Rodzaj kosztow Rok 2014 | Rok 2015 | Rok 2016 | Rok 2017 Rok 2018
Koszty biezace zwiazane z
utrzymaniem lokali: 1500 2000 2000 2500 2500
Koszty modernizacji i remontow 10000 7000 9000 6000 6000

( remont dachow, , remont
schodow, remont mieszkan)

VIII. Inne dzialania majace wplyw na poprawe wykorzystania i racjonalnej gospodarki mieszkaniowym
zasobem gminy

a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontem budynkéw i lokali

b) planowana sprzedaz lokali

1.

2.

Ustalono realne potrzeby remontéw i modernizacji przedstawione w niniejszym programie wykazuje, ze
nie jest konieczne wyltaczenie lokali z eksploatacji w celu przeprowadzenia remontow.

Stan zasobu mieszkaniowego gminy wymusza planowanie sprzedazy w celu racjonalizacji
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, co nie uchybia planom sprzedazy objgtym programem.
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