Zatacznik Nr 1 do Uchwaly Nr 82/XIV/08
z dnia 07 lipca 2008 roku

PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY W LATACH 2008 - 2013.

I. Prognoza dotyczgca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy.

1. Aktualny stan zasobéw mieszkaniowych Gminy Przyrow.

llos¢ llos¢ mieszkan Pow.uzytk. W tym:
budynko
w
Lp  Miejscowos¢ Ogélem  Ogdéle  Wiasnos  Wiasnos  Ogéle | Stan. Stan. Rok
m égminy | éoséb m wlasnosc  wlasnose ~ budowy
fizyczn. i gminy i 0sob
fiz.

I - mieszkania komunalne

1. | Przyrow ul. 1 8 5 3 510,00 | 336,00 174,00 1984
Zarebska 32A

2. Przyrow ul. 1 8 5 3 510,00 | 346,00 164,00 1984
Zarebska 32B

3. Przyrow ul. 1 8 3 5 510,00 185,00 325,00 1984
Zargbska 32C

Razem 3 24 13 11 1530 867,00 663,00

IT — mieszkania na czas trwania stosunku pracy

1. Przyréw ul. 1 2 2 - 89.30 89,30 - Brak
Sw.Mikotaja 47 - danych
Osrodek Zdrowia

2. Przyrow ul. Sw. 1 1 1 - 54,70 54,70 - Brak
Mikotaja 45 - danych
Apteka

3. Zalesice ul. - 2 2 - 140,00 140,00 - Brak
Nadrzeczna danych
8Szkota
Podstawowa

Razem 2 5 5 - 284,00 284,00 -

III — mieszkania socjalne

1. Przyréow ul. 2 4 wspotwilasnosé 168,00 168 - Brak
Czgstochowska 5 wspotwlasnosé danych

2. Przewiduje si¢ wprowadzenie do zasobu mieszkaniowego gminy jednego budynku
mieszkalnego potozonego przy ul. Zielonej 13 w Zalesicach. Mieszkania beda miaty charakter
komunalny. 3.
Stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy. Ogo6lny
stan techniczny wszystkich budynkoéw jest $redni. Budynki wielorodzinne w Przyrowie przy ul.
Zargbskiej budowane byly w latach 80-tych, wybudowane zostaty z wielkiej ptyty w potaczeniu z
metoda tradycyjna ze stropodachami, zostaly docieplone trzy szczyty tj. budynek 32A, 32B i 32C.
Lokale mieszkalne znajdujace si¢ w budynku Szkoty Podstawowej w Zalesicach realizowane
lacznie ze szkola w technologii tradycyjne;.



I1. Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji.
Z uwagi na dtugoletni okres uzytkowania budynkéw mieszkalnych nalezacych do zasobu
mieszkaniowego gminy, koniecznym jest coroczne prowadzenie remontéw biezacych i remontow

kapitalnych. Potrzeby w tym zakresie przedstawiono w ponizszej tabeli..
Budynek Przyrow Budynek Budynek Mieszkanie w Osr.
ul. Zarebska 324 Przyrow ul. Przyrow ul. Zdr.
Zarebska 32B Zarebska 32C ul.Sw.Mikolaja 47
Ip. | Rodzaj robot remontowych

Mieszkanie w
Aptece
ul.Sw.Mikolaja -

ROK 2008
1. Remont dachu — wymiana kontr. 25.000,00
dachu wraz z pokryciem
2. Wymiana drzwi wej$ciowych do 60 60
klatki schodowej 0,00 0,00
ROK 2009
1. Malowanie klatek schodowych
2. Docieplenie $ciany szczytowych 5.000,00
3. Remont dachu 30.000,00
ROK 2010
1. Remont dachu 30.000,00
2. Docieplenie $ciany szczytowej 5.000,00
ROK 2011
1. Remont dachu 30.000,00
2. Docieplenie $ciany szczytowej 5.000,00
ROK 2012
1. Malowanie klatek schodowych 2.000,00 2.000,00 2.000,00 2.000,00
ROK 2013
1 Wymiana piecOw centralnego Kotlownia obstugujace 3 budynki 50.000,00
ogrzewania mieszkalne tj. 32A, 32B 1 32C

I11. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych komunalnych Przyrow ul. Zarebska.

Lokale mieszkalne przeznaczone do wynajmu na czas trwania stosunku pracy oraz mieszkania
socjalne nie sa przewidziane do sprzedaz. W dalszym ciagu beda spetniaty swoje przeznaczenie tj.
do wynajmu dla os6b zatrudnianych w szkotach lub Osrodku Zdrowia. Mieszkania w blokach w
Przyrowie przy ul. Zargbskiej 32A, 32B i 32C sa mieszkaniami komunalnymi. Obecnie z 24
mieszkan — 11 mieszkan to mieszkania wykupione przez dotychczasowych najemcoéw badz tez
nabywcy od poprzednich wlascicieli. Pozostate 13 mieszkan sa w dyspozycji gminy.

Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych przy ul. Zargbskiej w Przyrowie:

Lokalizacja - Hlo$¢ mieszkan do
sprzedazy
Przyréw
Rok 2008 Rok 2009
Ul. Zarebska 32 A 1 4
Ul. Zarebska 32 B 1 4

Ul. Zarebska 32 C 1 2



IV. Zasady polityki czynszowej.

1.Wéjt Gminy ustala stawke bazowa czynszu albo innych optat za uzywanie lokalu za 1m2_
powierzchni uzytkowej lokali raz w roku w I kwartale kazdego roku z tym, ze w roku 2008 w 11
kwartale.

2.Jednorazowa podwyzka czynszu albo innych optat za uzywanie lokalu nie moze przekroczy¢ 3%
wartosci odtworzeniowej lokalu. Podwyzka czynszu albo innych optat w kolejnych latach liczona
bedzie w wysokosci nieprzekraczajacej w danym roku kalendarzowym s$redniorocznego wskaznika
wzrostu cen towarow 1 ustug konsumpcyjnych ogoétem w poprzednim roku kalendarzowym
ogloszonym przez Prezesa GUS.

3. Dla lokali stanowiacych wtasnos$¢ osob fizycznych ustala si¢ oplate eksploatacyjna zwiazang z
biezacym utrzymaniem tych lokali liczong na Im2 powierzchni uzytkowej wg kosztow
poniesionych w roku poprzednim.

4. Wysokos¢ czynszu w mieszkaniowym zasobie gminy nie moze przekroczy¢ 3% wartos$ci
odtworzeniowej lokalu. Stawka bazowa w wysokos$ci 100% zostanie przyjeta dla lokalu
mieszkalnego posiadajacego wyposazenie w trzon kuchenny, instalacje wod.kan, wc, tazienke,
instalacje centralnego ogrzewania zbiorowego. Dla mieszkan o nizszych standardach Wojt Gminy
moze zastosowac znizki obnizajace stawke bazowa czynszu uwzgledniajac wyposazenie lokalu oraz
jego potozenie.

5.0proécz czynszu za lokal mieszkalny najemca optaca inne optaty niezalezne od wtasciciela, o ile
korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawca mediow lub wykonawca
ushug.

Dotyczy to:
a/. zuzycia wody i $ciekdw wg norm zuzycia wody lub wg wskazan wodomierza.

Obliczanie i rozliczanie ryczaltowe dokonywane na podstawie ustawy z dnia 7 czerwca 2001 roku o
zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i1 zbiorowym odprowadzeniu $ciekéw /Dz.U. Nr 72, poz.747 z
20011/ oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 14 stycznia 2002 roku w sprawie
okreslenia przecigtnych norm zuzycia wody /Dz.U.Nr 8, poz.70 z 20021/,

b/. zuzycie energii elektrycznej w czg§ciach wspolnych budynku w przeliczeniu 1m2 powierzchni
uzytkowej lokalu, wg zuzycia wykazywanego przez liczniki energii elektrycznej,

¢/. wywoz $mieci - od osoby.

V. Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane ewentualne zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym
zasobem gminy.

Zarzad budynkow prowadzi Gmina Przyrow.
VI. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

Do chwili obecnej koszt remontéw pokrywany byt z wptywow czynszowych oraz udzial Gminy w
tych kosztach dotyczacych budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.
Nalezy nadmieni¢, iz wptywy z czynszow nie sa wysokie, dlatego tez wszelkie remonty byty
znacznie ograniczone. Z dodatku mieszkaniowego $rednio w roku korzystaja dwie rodziny, dodatek
ten przystuguje najemcom, ktérych dochdd miesigczny nie przekracza 175% najnizszej emerytury



w gospodarstwie jednoosobowym i 125% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
Gmina obecnie nie otrzymuje dofinansowania do dodatkéw mieszkaniowych, sa to wydatki z
budzetu Gminy.

Plan remontow wg potrzeb okreslonych w pkt.II na lata 2008-2013 przedstawia si¢ nastgpujaco w
zt.

Lp. Rok 2008 Rok 2009 Rok 2010 Rok 2011 Rok 2012 rok 2013

1. 26.200,00 @ 46.500,00  30.000,00 @ 30.000,00 @ 8.000,00 10.000,00

Srodki finansowe na pokrycie kosztow biezacego utrzymania oraz remontéw Rada Gminy
zabezpieczy w uchwatach budzetowych dotyczacych lat objetych programem.

VII. Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach z podzialem na koszty biezace eksploatacji,
koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi oraz wydatki
inwestycyjne:

Rodzaj kosztow Rok 2008 Rok 2009 Rok 2010 Rok 2011 Rok 2012  Rok 2013

Koszty biezace zwigzane z
utrzymaniem lokali:

- O$wietlenie administracyjne 780,00 858,00 920,00 950,00 970,00 1085,00
- utrzymanie zieleni 1.250,00 1.400,00 1.550,00 1.700,00 1.795,00 1.900,00
- konserwacja i biezace remonty 4.500,00 5.600,00 6.200,00 6.500,00 6.800,00 7.200,00
- przeglady i czyszczenie 450,00 520,00 580,00 640,00 680,00 750,00
przewodoéw dymowych

Koszty modernizacji i remontow 26.200,00 46.500,00  30.000,00 30.000,00 8.000,00 = 10.000,00
(remont dachéw, docieplenie

Scian, malowanie klatek

schodowych)

Wymiana piecéw centralnego 0 0 0 0 0 50.000,00
ogrzewania w kotlowni

VIILI. Inne czynniki majace wplyw na poprawe wykorzystania i racjonalnej gospodarki
mieszkaniowym zasobem gminy.

Wprowadzi¢ mozliwos¢ zamiany mieszkan osob, ktére maja problemy z terminowym optacaniem
czynszu i innych naleznych optat, z wigkszych na mniejsze. Zalegtosci woéwczas przejmuje osoba
zamieniajaca sig.



