Uchwata nr 165/XXVII/06
Rady Gminy Przyréw
z dnia 26 pa zdziernika 2006 roku
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na terenie Gminy Przyréw — sotectwo Zalesice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o0 samorzgdzie gminnym
(tekst jednolity Dz.U. Nr 142 z 2001 r. poz. 1591 z pézn. Zm.) oraz art. 15 i art. 20 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pézn. Zm.)

po stwierdzeniu zgodnosci planu z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Przyrow

wobec nie wniesienia uwag
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w trybie art. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Rada Gminy Przyrow
uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
na terenie Gminy Przyréw — solectwo Zalesice

W hastepujacy sposob:

Rozdziat 1

Postanowienia ogélne

§1

Plan obejmuje obszar sotectwa Zalesice — zgodnie z zatgcznikiem graficznym.

§2
Integralng czescig planu sg zataczniki do niniejszej uchwaly:

1) zatgcznik graficzny nr 1 —rysunek planu w skali 1:2000 oraz wyrys ze studium uwarunkowarn
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy z oznaczeniem granic obszaru objetego
planem miejscowym;

2) zalgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§3

Przedmiot planu obejmuje ustalenia zgodnie z art. 15 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§4
Tre$¢ uchwaly zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:
Rozdziat 1 - Postanowienia ogdlne.
Rozdziat2 -  Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.
Rozdziat3-  Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

Rozdziat4 -  Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw.



Rozdziat5-  Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

Rozdziat 6 - Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikac;ji i infrastruktury
technicznej.

Rozdziat 7 - Ustalenia dotyczace poszczegolnych terendéw zawierajace parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, gabaryty obiektéw, wskazniki
intensywnosci zabudowy, warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

Rozdziat 8 -  Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu lub podziatéw nieruchomosci
objetych planem.

Rozdziat 9 - Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

Rozdziat 10 - Ustalenia dotyczace stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sie optate,
o0 ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy.

Rozdziat 11 - Ustalenia koncowe.

§5

Na rysunku planu, o ktérym mowa w ust. 3 pkt 2, obowigzujg nastepujace oznaczenia
graficzne:

1) granica sotectwa, jako granice obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach
zagospodarowania

3) granica strefy bezposredniego zagrozenia powodziowego,

4) stanowiska archeologiczne,

5) granica obszaru potozonego w Parku Krajobrazowym , Stawki”
6) granica obszaru potozonego w otulinie Parku Krajobrazowego,

7) symbole identyfikacyjne, cyfrowe i literowe, okreslajace przeznaczenie terenu,

§6

W wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi terenach ustala sie nastepujgce rodzaje przeznaczenia
podstawowego oraz ich symbole literowe oznaczone na rysunku planu

1) MN/RM/U - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,
rybackich oraz w gospodarstwach lesnych, tereny zabudowy mieszkaniowej o niskiej
intensywnosci, ustugi, w szczegélnosci: ustugi handlu, gastronomii, rzemiosta; obstugi firm,
obstugi bankowej, administracji, zdrowia, kultury, turystyki, i rekreaciji

2) MN/RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,
rybackich oraz w gospodarstwach lesnych, tereny zabudowy mieszkaniowej o niskiej
intensywnosci,

3) RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,
rybackich oraz w gospodarstwach lesnych,

4) UO - tereny ustug oswiaty,

5) UT —tereny ustug turystyki i rekreacji;

6) UT/Z —tereny ustug turystyki i rekreacji bez zabudowy kubaturowej,

7) P —tereny dziatalnosci produkcyjnej, tereny baz, sktadéw, magazynéw,

8) P/U — tereny dziatalnosci produkcyijnej, tereny baz, sktadéw i magazynéw,, tereny réznorodnej
dziatalnosci ustugowej,

9) R —tereny rolnicze — rolnicza przestrzen produkcyjna,



10) ZU/R - tereny rolnicze, w tym uzytki zielone o wysokim poziomie wod gruntowych,

11) ZLd - grunty lesne — dolesienia,

12) ZL — grunty le$ne — lasy,

13) ZLp — grunty lesne — lasy parstwowe,

14) RL - tereny rolnicze, grunty le$ne — dolesienia,

15) WS — tereny waéd $rédlgdowych,

16) ZI - zielen izolacyjna,

17) KDG - droga gtéwna,

18) KDZ — droga zbiorcza,

19) KDL - droga lokalna,

20) KDD - droga dojazdowa,

21) KDPJ — cigg pieszo — jezdny,

22) E — tereny infrastruktury energetycznej,

23) TZ — tereny zamkniete,

§7

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na
terenie gminy Przyréw - sotectwo Zalesice, ktérego ustalenia zawarte sg w niniejszej uchwale,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Przyréw, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej,

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na terenie gminy Przyrow - sofectwo Zalesice, stanowigcy integralng czes¢
ustalen jako zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

terenie — nalezy przez to rozumie¢ jednostke o okredlonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,

obszarze — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony wyznaczong w planie strefe obejmujacq
poszczegolne powierzchnie sgsiadujgcych terendw posiadajgce wspding ceche,

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktéry
dominuje w obszarze wydzielonym liniami rozgraniczajacymi, ktéremu powinny byc¢
podporzadkowane inne sposoby uzytkowania obszaru jako dopuszczalne,

przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ ustalony rodzaj przeznaczenia
terenu, ktéry uzupelnia przeznaczenie podstawowe lub moze z nim wspoélistnie¢ na
warunkach okreslonych w uchwale,

zakazie, nakazie - nalezy przez to rozumie¢ warunek konieczny realizacji danego ustalenia
za wyjatkiem dopuszczenia,

zaleceniu - nalezy przez to rozumie¢ pozgdang realizacje danego ustalenia, ktora nie jest
warunkiem koniecznym,

10) powierzchni biologicznie czynnej  — nalezy przez to rozumie¢ nie mniejszg powierzchnie

ciagla niz 10 m2, do ktdrej wlicza sie grunt rodzimy pokryty roslinnoscig, wode
powierzchniowa i 50% lacznej nawierzchni sztucznie urzadzonej jako state trawniki lub
kwietniki na podtozu zapewniajgcym ich naturalng wegetacje,

11) wysoko $ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wymiar mierzony od poziomu gruntu

W najnizszym narozniku budynku do najwyzszego punktu dachu,



12) kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje naziemne budynku w tym poddasze
uzytkowe; brak dla poszczegolnych terenéw lub obszarow zapiséw dotyczacych kondygnaciji
podziemnych dopuszcza ich realizacje,

13) dzialce budowlanej — pojecie jest rozumiane zgodnie z ustawg o0 gospodarce
nieruchomosciami,

14) przepisach odr ebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej
uchwaty przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

15) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80 z 10 maja 2003 r., poz. 717 z pézn. zm.).

Rozdziat 2

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§8
Dla catego obszaru objetego planem ustala sie:

1) utrzymanie gabarytow i charakteru zabudowy - dostosowanie nowych budynkéw do istniejacej
kompozycji urbanistycznej w zakresie skali i bryly zabudowy, przy zatozeniu harmonijnego
wspotistnienia elementéw kompozycji historycznej i wspotczesnej,

2) utrzymanie drzew i grup zieleni wyrdzniajacych sie, stanowigcych dominanty lub tlo dla
architektury;

3) ochrone srodowiska przyrodniczego, kulturowego, historycznych wartosci uktadu
urbanistycznego i krajobrazu wiejskiego.

Rozdziat 3

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§9
Ze wzgledu na wartosci przyrodnicze lub walory krajobrazowe, a takze znaczenie ochronne ochronie
podlegaja:
1) Tereny potozone w Parku Krajobrazowym ,Stawki”,
2) Tereny potozone w otulinie Parku Krajobrazowego ,Stawki”, okreslone na rysunku planu.

3) Lasy ochronne.

§10

1. W terenie potozonym w Parku Krajobrazowym ,Stawki” obowiazujg okreslone w przepisach
odrebnych o ochronie przyrody zakazy i ograniczenia dotyczace sposobu zagospodarowania
i uzytkowania terenu w parku krajobrazowym — zgodnie z Planem Ochrony Parku.

2. W terenie polozonym w otulinie Parku Krajobrazowego ,StawKi” obowigzujg okreslone
w przepisach odrebnych o ochronie przyrody zakazy i ograniczenia dotyczace sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu.

3. W granicach obszaréw laséw grupy pierwszej —ochronne — ustanowione Zarzadzeniem MOSZNiL
nr 139 z dnia 11 wrze$nia 1996r. w sprawie uznania za ochronne laséw stanowigcych wtasnos¢
Skarbu Panstwa, bedacych w Zarzadzie Panstwowego Gospodarstwa Le$nego Nadlesnictwa
Ztoty Potok ustala sie zagospodarowanie, uzytkowanie i ochrona laséw stosownie do uznanych



kategorii ochronnoéci zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi oraz planem urzadzania
lasu.

§11

1. Obszar objety planem lezy w obrebie Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 408 ,Niecka
miechowska (NW)” - stanowigcego obszar wymagajacy ochrony jakosci waéd.

2. Na calym terenie objetym planem ustala sie ochrone zasobéw tych wéd przed degradacjg —
w szczegoblnosci zakaz wznoszenia obiektéw budowlanych oraz wykonywania rob6t lub innych
czynnosci, ktére moga spowodowac trwate zanieczyszczenie gruntéw lub wod.

§12

W obszarze objetym Planem nie wystepujg obszary zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

§13

Wyznacza sie strefe bezposredniego zagrozenia powodziowego — zgodnie z rysunkiem planu.:

§14

Dla strefy bezposredniego zagrozenia powodziowego ustala sie:

1)

2)

3)

4)

dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN/RM 01, MN/RM/U 02, 03, UT 01
dopuszczenie adaptacji, remontéw, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy istniejacych
obiektéw w ramach funkcji zgodnej z ustaleniami rozdzialu 7, po spetnieniu warunkéw
okreslonych przez Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej;

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN/RM/U 01 dopuszczenie zabudowy
po spetieniu warunkéw okreslonych przez Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej,

dla terenébw oznaczonych na rysunku planu symbolami WS 02, 03 dopuszczenie budowy
urzadzenn wodnych — elektrowni wodnych, po spelnieniu warunkéw okreslonych przez
Dyrektora Regionalnego Zarzagdu Gospodarki Wodnej

zagospodarowanie strefy zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi oraz
z zastrzezeniem ppkt 1, 2, 3;

§15

Na obszarach udokumentowanych zt6z kopalin ustala sie:

1)

2)

ztoza kopalin podlegajg ochronie polegajacej na racjonalnym gospodarowaniu ich zasobami
oraz kompleksowym wykorzystaniu kopalin, w tym kopalin towarzyszacych,

wydobywanie kopalin objetych koncesjg w granicach obszaru gérniczego podlega warunkom
okreslonym w przepisach odrebnych, a zwlaszcza:

a) eksploatacje ztoza kopaliny prowadzi sie w sposéb gospodarczo uzasadniony, przy
zastosowaniu srodkéw ograniczajacych szkody w srodowisku i przy zapewnieniu
racjonalnego wydobycia i zagospodarowania kopaliny — stosownie do przepiséw
odrebnych,

b) podejmujacy eksploatacje zl6z kopaliny lub prowadzacy te eksploatacje jest
zobowigzany przedsiebra¢ srodki niezbedne do ochrony zasobow ztoza, jak rowniez
do ochrony powierzchni ziemi oraz wdd powierzchniowych i podziemnych,
sukcesywnie prowadzi¢ rekultywacje terenéw poeksploatacyjnych oraz przywracac do
wiasciwego stanu elementy przyrodnicze - stosownie do przepiséw odrebnych.



§16

W obszarze objetym planem ustala sie:

1) W zakresie ogélnym:

2)

3)

a)

b)

c)

d)

f)

)}

h)

k)

w zagospodarowaniu terendw, okreslonych w rozdziale 1, nalezy kierowa¢ sie zasadg
racjonalnego gospodarowania zasobami przyrody, utrzymania réwnowagi przyrodniczej
i ochrony waloréw krajobrazowych,

zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, z wyjatkiem
urzadzen i obiektdw infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, zespotow zabudowy
mieszkaniowej, urzadzen przeciwpowodziowych oraz elektrowni wodnych,

zakaz lokalizacji wszelkich przedsiewzie¢ przekraczajgcych 20 DJP z uwzglednieniem ppkt d)
i e), za wyjatkiem istniejacych,

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RM 01 zakaz lokalizacji wszelkich
przedsiewzie¢ przekraczajgcych 120 DJP,

dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od RM 02 do RM 04 zakaz lokalizacji
wszelkich przedsiewzie¢ przekraczajacych 50 DJP,

dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami P 01, P/U 01, KK 01, RM 01
dopuszczenie realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko dla
ktorych raport moze by¢ wymagany,

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P 02 dopuszczenie realizacji
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

zakaz lokalizacji zakladéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi
w szczegOllnosci zagrozenie wystgpienia powaznych awarii,

dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN/RM/U 01 do MN/RM/U 19, od
MN/RM 01 do MN/RM 03, UO 01, RM 01 do RM 04, nakaz ograniczenia ucigzliwosci do
granic nieruchomosci do ktérej inwestor ma tytut prawny, zgodnie z przepisami odrebnymi
z tego zakresu oraz z uwzglednieniem zapiséw niniejszej uchwaly dotyczacej ochrony przed
hatasem,

dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem P 01, P/U 01, UT 01, UT 02, UT/Z 01
nakaz ograniczenia ucigzliwosci do granic terenu, w szczegolnosci inwestora dotyczy zakaz
przekraczania dopuszczalnych norm hatasu na sasiednich terenach, zgodnie z przepisami
odrebnymi z tego zakresu oraz z uwzglednieniem zapiséw niniejszej uchwaty dotyczacej
ochrony przed hatasem,

w uzasadnionych przypadkach, kiedy ochrona elementéw przyrodniczych nie jest mozliwa,
zaleca sie podejmowanie dziatan majacych na celu naprawienie wyrzadzonych szkdd poprzez
kompensacje przyrodnicza,

W zakresie ochrony powietrza:

a)

b)

c)

zastosowanie do celéw grzewczych i technologicznych systemOw nieucigzliwych dla
otoczenia;

obowigzek spetienia okreslonych w przepisach odrebnych norm i standardéw z zakresu
emisji zanieczyszczen wprowadzanych do powietrza atmosferycznego,

nakaz stosowania wylgcznie szczelnych, hermetycznych urzadzehA i instalacji
technologicznych spetniajgcych obowigzujace normy w zakresie oddzialywania na
Srodowisko.

W zakresie ochrony woéd i gruntéw:

a)

b)

nakaz utwardzania drog, placéw i parkingdbw w sposob zabezpieczajacy srodowisko gruntowo-
wodne przed zanieczyszczeniem,

zakaz zanieczyszczania wod podziemnych,



4)

5)

6)

c)

d)

e)

f)

)

h)

w uzasadnionych przypadkach budowe lokalnych oczyszczalni $ciekéw technologicznych dla
wstepnego ich podczyszczania do parametrow okreslonych przez dysponenta kanalizaciji
sanitarnej,

zakaz odprowadzania nieoczyszczonych Ilub niedostatecznie oczyszczonych waéd
deszczowych i sciekow do odbiornika,

nakaz odprowadzenia $ciekéw deszczowych z utwardzonych terenéw za posrednictwem
kanalizacji deszczowej do odbiornika po uprzednim oczyszczeniu w stopniu zapewniajacym
spetnienie obowigzujgcych norm,

konieczno$¢ uzyskania pozwolenia na wykonanie i eksploatacje urzadzen oczyszczajgcych
zanieczyszczone wody deszczowe oraz ich odprowadzenie do odbiornika,

konieczno$¢ uzgodnienia inwestycji mogacych zmienié stosunki wodne ze Slaskim Zarzadem
Melioracji i Urzgdzeh wodnych oraz z Regionalnym Zarzadem Gospodarki Wodnej,

odpady uzyte do utwardzania i niwelacji terenéw nie moga naleze¢ do okreslonych
w przepisach odrebnych kategorii odpadéw niebezpiecznych; wskazane zagospodarowanie
wtorne warstwy humusowej,

obowigzek wykonania dokumentacji hydrogeologicznej, okreslajacej warunki dla planowanych
inwestycji mogacych zanieczysci¢ wody podziemne,

W zakresie ochrony przed hatasem, wibracjami i promieniowaniem elektromagnetycznym:

a)

b)

c)

zakaz przekraczania dopuszczalnych norm hatasu na terenach akustycznie chronionych,
stosownie do przepisow odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska, tj.: na terenach
oznaczonych symbolami:

- MN/RM/U jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
z ustugami;

- MN/RM, RM jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe zagrodowa,

- UO jak dla terenow przeznaczonych pod budynki zwigzane ze statym lub wielogodzinnym
pobytem dzieci i mtodziezy;

zakaz lokalizacji urzadzerh mogacych powodowac wibracje,

obowigzek spetienia okreslonych w przepisach odrebnych wymogéw dotyczacych ochrony
przed promieniowaniem jonizujacym i polami elektromagnetycznymi,

W zakresie gospodarki odpadami

a)

b)

c)

d)

f)

prowadzenie gospodarki odpadami, z uwzglednieniem ich segregacji, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi z zakresu gospodarki odpadami i ochrony
srodowiska,

obowigzek uzgodnienia sposobu postepowania ze wszystkimi rodzajami odpadéw, ze
szczegolnym uwzglednieniem odpadéw niebezpiecznych — stosownie do obowigzujgcych
przepiséw szczegolnych z zakresu gospodarki odpadami i ochrony srodowiska.

obowiazek wyposazenia terenéw zabudowanych w pojemniki na odpady state, a terendw
publicznych w kosze na $mieci oraz zawarcia odpowiednich uméw na ich systematyczne
usuwanie.

dla podmiotéw prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza obowigzek posiadania uregulowanego
stanu formalno — prawnego w zakresie gospodarki odpadami.

zakaz sktadowania odpad6w poza terenami wyznaczonymi do tego celu.

zakaz skfadowania surowcéw lub materiatdw zawierajacych substancje toksyczne Ilub
tatwopalne w ilosci mogacej stanowi¢ zagrozenie w wypadku ich niekontrolowanego
przedostania sie do srodowiska,

W zakresie ochrony zdrowia ludzi:

a)

wszelkie inwestycje nalezy realizowa¢ w sposoéb eliminujacy bariery urbanistyczne
i architektoniczne dla os6b niepetnosprawnych, stosownie do przepiséw odrebnych,



Rozdziat 4

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§17

Naktada jako obowigzujace zapisy dotyczace odpowiednich stref i obiektéw ochrony
konserwatorskiej, chyba ze ustalenia szczeg6towe dotyczace poszczegoélnych terenéw zawarte
w rozdziale 7 uchwaly stanowig inaczej.

§18

1. Wskazuje sie obiekt o wartosciach zabytkowych:

1) miyn murowany w Zalesicach,

2) dom drewniany /przy miynie/,

1. Obowigzuje wymoég opiniowania ze Slaskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw projektow
budowlanych przebudowy, zakresu i formy remontu oraz zmiany wygladu. W przypadku
koniecznosci rozbiorki obiektdw konieczne jest wyprzedzajace sporzadzenie inwentaryzacji
architektoniczno — budowlane;j.

§19

1. Wyznacza sie stanowiska archeologiczne.

2. W przypadku podejmowania dziatan inwestycyjnych w obrebie stanowisk archeologicznych
zZwigzanych z naruszeniem gruntu obowigzkowe jest uzgodnienie inwestycji ze Slaskim
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw.

Rozdziat 5

Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

§ 20

Dla catego obszaru objetego planem ustala sie:

1) Lokalizacja tablic informacyjnych, reklam, itp. w terenach objetych liniami rozgraniczajacymi drog
gtéwnych i zbiorczych po spetnieniu nastepujacych warunkow:

a)

b)
c)
d)

e)

podporzadkowania gabarytéw reklam kompozycji architektonicznej istniejacej w poblizu
zabudowy,

wkomponowania reklam w bliskie tto zieleni,
ujednolicenia gabarytéw i formy sasiednich nosnikow reklamowych,
zachowania odlegtosci miedzy reklamami minimum 50,0 m,

oraz po uzgodnieniu z administratorem drogi.

Rozdziat 6

Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemdw komunikaciji
i infrastruktury technicznej

§21

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii:




1) Adaptuje sie istniejgcy uklad drég, z mozliwoscia przebudowy i modernizacji, przy
uwzglednieniu ustalen niniejszej uchwalty oraz przepiséw odrebnych.

2) Wyznacza sie drogi gtdwne, zbiorcze, lokalne i dojazdowe zgodnie z rozdziatem 7 niniejszej
uchwalty.

3) Obiekty mostowe i skrzyzowania nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

4) Dojazd do istniejacej i projektowanej funkcji na terenach poszczegélnych jednostek planu
z istniejacych oraz projektowanych drég lokalnych i dojazdowych,

5) Mozliwosé obstugi komunikacyjnej przylegtych terenéw z istniejgcych lub projektowanych drég
gtéwnych i zbiorczych, po uzgodnieniu z administratorem drogi.

6) Obstuga komunikacyjna terenéw z drog gtdwnych i zbiorczych zgodnie z przepisami
odrebnymi w tym zakresie.

7) Lokalizacja miejsc parkingowych oraz garazy w granicach dziatek inwestoréow w ilosci
wystarczajgcej dla obstugi projektowanej funkciji.

8) Zagospodarowanie terendw komunikacji, lokalizacji obiektdw, sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, zieleni zgodnie z przepisami odrebnymi.

9) Parametry techniczne drég powinny spetnia¢ wymagania zgodne z obowigzujgcymi
przepisami okreslajgcymi warunki techniczne, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
sytuowanie.

§22

Zasady zaopatrzenia w wode:

1) Zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej po jej rozbudowie, na warunkach
wydanych przez dysponenta sieci wodociggowej,

2) Dopuszczenie zaopatrzenia w wode ze studni gospodarczych.

3) Ustala sie strefy techniczne ograniczonej zabudowy dla sieci wodociggowej zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

4) Zagospodarowanie strefy technicznej ograniczonej zabudowy na podstawie uzgodnienia
z administratorem sieci, stosownie do przepiséw odrebnych.

§23

Zasady odprowadzenia $ciekéw sanitarnych i deszczowych:

1)

2)

3)
4)
5)

6)

7

Odprowadzenie sciekéw sanitarnych do gminnej kanalizacji po rozbudowie kanatéw sanitarnych,
na warunkach wydanych przez dysponenta sieci kanalizacji sanitarnej,

Dopuszczenie gromadzenia $ciekdw w szczelnych osadnikach bezodptywowych oraz odwéz
sciekéw do oczyszczalni komunalnych do czasu realizacji kanalizacji sanitarne;.

Dopuszczenie odprowadzenia sciekdw do indywidualnej oczyszczalni Sciekdw.
Odprowadzenie $ciekéw deszczowych do kanalizacji deszczowe;.

Odprowadzenie $ciekow deszczowych powierzchniowo lub rowami otwartymi do istniejgcych
ciekéw pod warunkiem, ze odprowadzane wody deszczowe spetniajg aktualne wymagania
z zakresu wprowadzania $ciek6w do waéd lub do ziemi oraz ochrony $rodowiska.

Ustala sie strefy techniczne ograniczonej zabudowy dla sieci kanalizacyjnej zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

Zagospodarowanie strefy technicznej ograniczonej zabudowy na podstawie uzgodnienia
z administratorem sieci, stosownie do przepiséw odrebnych.

§24

Zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:




1) Zaopatrzenie gminy z Gtéwnego Punktu Zasilajgcego 110/15 kV w Juliance

2) Mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowych na terenie jednostek oznaczonych na rysunku
planu symbolami: od MN/RM/U 01 do MN/RM/U 19, od MN/RM 01 do MN/RM 03, od RM 01
do RM 04, UO 01, od UT 01 do UT 02, UT/Z 01,0d P 01 do P 02, P/U 01, KK, KDG,
KDz, KDL, KDD,

3) Zasilanie projektowanych stacji transformatorowych z istniejacych lub projektowanych linii
$redniego napiecia.

4) Zasilanie odbiorcéw z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych liniami
kablowymi lub napowietrznymi niskiego napiecia.

5) Dla stacji transformatorowych ustala sie strefy techniczne ograniczonej zabudowy zgodnie
Z obowigzujgcymi normami.

6) Dla linii WN 110 kV ustala sie strefe ograniczonej zabudowy po 15 m od osi linii,

7) Przy lokalizacji obiektéw zachowaé¢ odlegtos¢ od linii napowietrznych niskiego i $redniego
napiecia z uwzglednieniem strefy ograniczonej zabudowy o szerokosci zgodnej
z obowigzujgcymi hormami oraz na podstawie uzgodnienia z administratorem sieci.

8) Zagospodarowanie strefy technicznej ograniczonej zabudowy na podstawie uzgodnienia
z administratorem sieci, stosownie do przepiséw odrebnych oraz obowigzujacych norm.

9) Przy lokalizacji obiektéw odlegtosci od linii kablowych powinny spetniaé wymagania
obowigzujgcych norm.

10) Dopuszczenie przebudowy istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury energetycznej na
warunkach podanych przez administratora sieci elektroenergetyczne;j.

Rozdziat 7

Ustalenia dotycz ace poszczegdélnych terendéw zawieraj gce parametry
i wska zniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, gabaryty ob iektow,
wska zniki intensywno $ci zabudowy, warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich u zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§25

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami od MN/RM/U 01 do MN/RM/U 19 ustala
sie:
1) Przeznaczenie podstawowe:

a) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,
rybackich oraz gospodarstwach lesnych, tereny zabudowy mieszkaniowej o niskiej
intensywnosci, ustugi, w szczegoélnosci: ustugi handlu, gastronomii, rzemiosta; obstugi firm,
obstugi bankowej, administracji, zdrowia, kultury, turystyki i rekreaciji,

b) sieciiurzadzenia infrastruktury technicznej;
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) tereny infrastruktury komunikacyjnej niezbedne do obstugi przedmiotowego terenu,
b) tereny zieleni urzadzonej,
3) Dla terenéw wymienionych w § 25 pkt. 1 ustala sie:
a) rodzaj zabudowy:

- dla teren6éw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN/RM/U 04, MN/RM/U 05,
MN/RM/U 06, MN/RM/U 07: wolnostojaca, blizniacza, szeregowa,

- dla pozostatych terendw oznaczonych MN/RM/U: wolnostojaca, blizniacza,
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b)

c)
d)
e)

f)

)

h)

n)

0)

dla terenéw oznaczonych symbolami MN/RM/U 04, MN/RM/U 05, MN/RM/U 06, MN/RM/U 07
dopuszcza sie forme osiedla zorganizowanego,

gorna granica udziatu terenu zabudowanego — 50% powierzchni dziatki,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20% powierzchni dziaki,
zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 300 mkw,

forma nowo — projektowanej zabudowy wymaga harmonijnego wpisania w otaczajacy
krajobraz nawigzujac do cech i detalu architektury regionalnej,

usytuowanie zabudowy jest warunkowane zachowaniem minimalnych odlegtosci wynikajacych
Z przepisbw odrebnych oraz obowigzujgcych norm w stosunku do sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej,

dla dzialek budowlanych o szerokosci mniejszej niz 20 m, dopuszcza sie sytuowanie
budynkéw bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki oraz w odlegtosci do 3,0 m od granicy
dzialki sasiedniej, pod warunkiem nie naruszania intereséw 0s6b trzecich i innych
obowigzujacych przepiséw dot. sytuowania budynkéw na dziatce;

realizacja budynkéw o wysokosci maksymalnie 11 m,

dla istniejgcych budynkdw mozliwos¢ stosowania wysokosci wynikajacej ze zmiany konstrukcji
dachu,

geometria dachéw:

— dachy dwuspadowe lub wielospadowe symetryczne od 30° do 45° dla innych niz
mieszkalne budynkéw od 15° do 45° - dotyczy podstawowej bryty budynku,

- dla budynkéw potozonych w sasiedztwie budynkéw dwukondygnacyjnych o plaskich
dachach dopuszcza sie rozwigzania analogiczne,

ogrodzenia — azurowe od strony drog publicznych o wysokosci do 2,00 m,
nieprzekraczalne linie zabudowy od drogi klasy KDG 8 m od zewnetrznej krawedzi jezdni,

nieprzekraczalne linie zabudowy od drogi klasy KDL oraz KDD 6 m od zewnetrznej krawedzi
jezdni,

w obrebie istniejacej zabudowy, nawigzanie do istniejgcej linii zabudowy z uwzglednieniem pkt
k), 1),

mozliwos¢ zblizenia do drogi za zgoda zarzadcy drogi — dotyczy rozbudowy istniejgcych
obiektow,

zakaz sytuowania budynkéw zagrodowych, gospodarczych i garazowych jako obiektéw
wolnostojacych w pierwszej linii zabudowy.

4) Obowigzek spetnienia przepiséw okreslonych w rozdziatach 1, 2, 3, 4, 5, 6, 8, 9, 10 - stosownie do
zakresu dotyczacego przedmiotowej jednostki planu;

§ 26

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami od MN/RM 01 do MN/RM 03 ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe:

a)

b)

tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,
rybackich oraz gospodarstwach lesnych, tereny zabudowy mieszkaniowej o niskiej
intensywnosci,

sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a)
b)

tereny infrastruktury komunikacyjnej niezbedne do obstugi przedmiotowego terenu,

tereny zieleni urzadzonej,

3) Dla terenéw wymienionych w 8§ 26 pkt. 1 ustala sie:

-11 -



5)

b)
c)
d)

)
h)

rodzaj zabudowy: wolnostojaca, blizniacza,
goérna granica udziatu terenu zabudowanego — 50% powierzchni dziatki,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20% powierzchni dziatki,

forma nowo — projektowanej zabudowy wymaga harmonijnego wpisania w otaczajacy
krajobraz nawigzujac do cech i detalu architektury regionalnej,

usytuowanie zabudowy jest warunkowane zachowaniem minimalnych odlegtosci wynikajgcych
Z przepisébw odrebnych oraz obowigzujgcych norm w stosunku do sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej,

dla dzialek budowlanych o szerokosci mniejszej niz 20 m, dopuszcza sie sytuowanie
budynkdéw bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki oraz w odlegtosci do 3,0 m od granicy
dziatki sasiedniej, pod warunkiem nie naruszania interesbw o0s6b trzecich i innych
obowigzujacych przepiséw dot. sytuowania budynkéw na dzialce;

realizacja budynkéw o wysokosci maksymalnie 11 m,

dla istniejacych budynkéw mozliwos¢ stosowania wysokosci wynikajacej ze zmiany konstrukcji
dachu,

geometria dachow:

— dwuspadowe lub wielospadowe symetryczne od 30° do 45°, dla innych niz mieszkalne
budynkéw od 15° do 45° - dotyczy podstawowe bryly budynku,

- dla budynkéw potozonych w sasiedztwie budynkéw dwukondygnacyjnych o ptaskich
dachach dopuszcza sie rozwigzania analogiczne,

ogrodzenia — azurowe od strony drog publicznych o wysokosci do 2,00 m,
nieprzekraczalne linie zabudowy od drogi klasy KDG 15 m od zewnetrznej krawedzi jezdni,
nieprzekraczalne linie zabudowy od drogi klasy KDD 6 m od zewnetrznej krawedzi jezdni,

mozliwos¢ zblizenia do drogi za zgoda zarzadcy drogi — dotyczy rozbudowy istniejgcych
obiektow,

zakaz sytuowania budynkéw zagrodowych, gospodarczych i garazowych jako obiektow
wolnostojacych w pierwszej linii zabudowy.

Obowigzek spetnienia przepisow okreslonych w rozdziatach 1, 2, 3, 4, 5, 6, 8, 9, 10 - stosownie do
zakresu dotyczgcego przedmiotowej jednostki planu;

§27

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami od RM 01 do RM 04 ustala sie:
Przeznaczenie podstawowe:

1)

2)

3)

a)

b)

tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych;
rybackich oraz gospodarstwach lesnych,

sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

Przeznaczenie dopuszczalne:

a)

tereny infrastruktury komunikacyjnej niezbedne do obstugi przedmiotowego terenu,

Dla teren6w wymienionych w § 27 pkt 1 ustala sie:

a)
b)
c)
d)

rodzaj zabudowy: wolnostojaca, blizniacza,
go6rna granica udziatu terenu zabudowanego — 40 % powierzchni dziafki;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30 % powierzchni dziafki;

forma nowo — projektowanej zabudowy wymaga harmonijnego wpisania w otaczajacy
krajobraz nawigzujac do cech i detalu architektury regionalnej,
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4)

f)

g)
h)

d)

usytuowanie zabudowy jest warunkowane zachowaniem minimalnych odlegto$ci wynikajacych
z przepis6w odrebnych oraz obowigzujacych norm w stosunku do sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej,

dla dzialek budowlanych o szerokosci mniejszej niz 20 m, dopuszcza sie Sytuowanie
budynkéw bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki oraz w odlegtosci do 3,0 m od granicy
dzialki sasiedniej, pod warunkiem nie naruszania intereséw o0s6b trzecich i innych
obowigzujacych przepiséw dot. sytuowania budynkéw na dzialce;

realizacja budynkéw mieszkalnych o wysokosci maksymalnie 11 m,

dla istniejacych budynkéw mozliwos¢ stosowania wysokosci wynikajacej ze zmiany konstrukcji
dachu,

geometria dachéw:

— dwuspadowe lub wielospadowe symetryczne od 30° do 45° dla innych niz mieszkalne
budynkéw od 15° do 45° - dotyczy podstawowej bryty budynku,

- dla budynkéw potozonych w sasiedztwie budynkéw dwukondygnacyjnych o ptaskich
dachach dopuszcza sie rozwigzania analogiczne,

ogrodzenia — azurowe od strony drég publicznych o wysokosci do 2,00 m,

nieprzekraczalng linie zabudowy od drogi klasy KDG 8 m od zewnetrznej krawedzi jezdni,
nieprzekraczalng linie zabudowy od drogi klasy KDD 6 m od zewnetrznej krawedzi jezdni,
mqu:iwoéé zblizenia do drogi za zgodg zarzadcy drogi — dotyczy rozbudowy istniejacych
obiektow,

zakaz sytuowania budynkéw zagrodowych, gospodarczych i garazowych jako obiektéw
wolnostojacych w pierwszej linii zabudowy,

Obowigzek spetnienia przepiséw okreslonych w rozdziatach 1, 2, 3, 4, 5, 6, 8, 9, 10 - stosownie do
zakresu dotyczacego przedmiotowej jednostki planu;

§28

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UO 01 ustala sie:

1)

2)

3)

4)

Przeznaczenie podstawowe:

a)
b)

tereny ustug oswiaty,

sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

Przeznaczenie dopuszczalne:

a)
b)

tereny ustug sportu i rekreaciji,

tereny infrastruktury komunikacyjnej niezbednej do obstugi przedmiotowego terenu,

Dla teren6w wymienionych w § 28 pkt. 1 ustala sie:

a)

adaptacje istniejacego zagospodarowania z mozliwoscig remontu, rozbudowy, przebudowy
i nadbudowy;

Obowigzek spetnienia przepiséw okreslonych w rozdziatach 1, 2, 3, 4, 5, 6, 8, 9, 10 - stosownie do
zakresu dotyczgcego przedmiotowej jednostki planu;

§29

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami od UT 01 do UT 02 ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe:

a)

tereny ustug turystyki i rekreacij;

b) sieciiurzadzenia infrastruktury technicznej;

2) Przeznaczenie dopuszczalne:
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3)

4)

a) tereny ustug handlu i gastronomii,

b) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych ogrodniczych oraz
rybackich,

c) tereny infrastruktury komunikacyjnej niezbedne do obstugi przedmiotowego terenu
Dla teren6w wymienionych w § 29 pkt. 1 ustala sie:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy budynkéw— 30% powierzchni terenu,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni terenu,

c) wysokos$¢ budynkéw — max dwie kondygnacije,

d) projektowanie dachéw dwuspadowych lub wielospadowych symetrycznych o nachyleniu
potaci od 15° do 45° - dotyczy podstawowej bryty budynku,

e) nieprzekraczalng linie zabudowy od drogi klasy KDL 6 m od zewnetrznej krawedzi jezdni,
f) nieprzekraczalng linie zabudowy od drogi klasy KDD 6 m od zewnetrznej krawedzi jezdni,

g) mozliwos¢ zblizenia do drogi za zgodg zarzadcy drogi — dotyczy rozbudowy istniejacych
obiektow,

Obowiagzek spetnienia przepisow okreslonych w rozdziatach 1, 2, 3, 4, 5, 6, 8, 9, 10 - stosownie do
zakresu dotyczacego przedmiotowej jednostki planu;

§30

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UT/Z 01 ustala sie:

1)

2)

3)

4)

Przeznaczenie podstawowe:

a) tereny ustug turystyki i rekreacji bez zabudowy kubaturowej,

b) sieciiurzadzenia infrastruktury technicznej;

Przeznaczenie dopuszczalne:

a) tereny infrastruktury komunikacyjnej niezbednej do obstugi przedmiotowego terenu
Dla teren6w wymienionych w § 30 pkt. 1 ustala sie:

a) zakaz zabudowy,

b) dopuszczenie budowy obiektow sportowych i rekreacyjnych bez kubatury,

c) dopuszczenie zainwestowania w postaci matej architektury — siedziska, ftawki, punkty
widokowe, itp,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40 % powierzchni terenu,

Obowigzek spetnienia przepiséw okreslonych w rozdziatach 1, 2, 3, 4, 5, 6, 8, 9, 10 - stosownie do
zakresu dotyczacego przedmiotowej jednostki planu;

§31

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami od P 01 do P 02 ustala sie:

1)

2)

Przeznaczenie podstawowe:

a) tereny dziatalno$ci produkcyjnej,

b) tereny baz, sktadéw, magazyndéw,

c) sieciiurzadzenia infrastruktury technicznej;
Przeznaczenie dopuszczalne:

a) tereny réznorodnej dziatalnosci ustugowej

b) tereny infrastruktury komunikacyjnej niezbednej do obstugi przedmiotowego terenu,
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3)
4)

5)

Zakaz lokalizacji funkcji innych niz wymienione.

Dla teren6w wymienionych w § 31 pkt 1 ustala sie:

a) goérna granica udziatu terenu zabudowanego — 50% powierzchni terenu,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20 % powierzchni terenu,

c) zakaz lokalizacji obiektdw handlowych o powierzchni sprzedaz powyzej 300 mkw,
d) realizacje budynkéw o wysokosci maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,

e) dopuszczenie realizacji dachéw o nachyleniu pofaci do 45° - dotyczy podstawowe] bryly
budynku,

Obowigzek spetnienia przepiséw okreslonych w rozdziatach 1, 2, 3, 4, 5, 6, 8, 9, 10 - stosownie do
zakresu dotyczgcego przedmiotowej jednostki planu;

§32

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P/U 01 ustala sie:

1)

2)

3)
4)

5)

Przeznaczenie podstawowe:

a) tereny dziatalnosci produkcyjnej

b) tereny baz, sktadéw i magazynow,

c) tereny réznorodnej dziatalnosci ustugowej,

d) sieciiurzadzenia infrastruktury technicznej,

Przeznaczenie dopuszczalne:

a) tereny infrastruktury komunikacyjnej niezbednej do obstugi przedmiotowego terenu,
b) mozliwos¢ adaptacji i modernizacji istniejgcej bocznicy kolejowej,

Zakaz lokalizacji funkcji innych niz wymienione.

Dla terenéw wymienionych w 8 32 pkt 1 ustala sie:

a) goérna granica udziatu terenu zbudowanego — 50 % powierzchni terenu,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20 % powierzchni terenu,
c) zakaz lokalizacji obiektdw handlowych o powierzchni sprzedaz powyzej 300 m2,
d) realizacje budynkéw o wysokosci maksymalnie 2 kondygnacje naziemne,

e) dopuszczenie realizacji dachéw o nachyleniu potaci do 45° - dotyczy podstawowe] brylty
budynku,

Obowigzek spetnienia przepiséw okreslonych w rozdziatach 1, 2, 3, 4, 5, 6, 8, 9, 10 - stosownie do
zakresu dotyczacego przedmiotowej jednostki planu;

§33

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem od R 01 do R 06 ustala sie:

1)

2)

3)
4)

Przeznaczenie podstawowe:

a) tereny rolnicze — rolnicza przestrzen produkcyjna,

b) sieciiurzadzenia infrastruktury technicznej,

Przeznaczenie dopuszczalne:

a) urzadzenia melioracyjne i przeciw powodziowe,

b) tereny infrastruktury komunikacyjnej niezbednej do obstugi przedmiotowego terenu,
Zakaz lokalizacji funkcji innych niz wymienione.

Dla terenéw wymienionych w § 33 pkt. 1 ustala sie:
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5)

a) mozliwos¢ prowadzenia gospodarki rolnej stosownie do przepiséw odrebnych,
b) zakaz nowej zabudowy,

c) mozliwos¢ adaptacji istniejagcego zagospodarowania z mozliwoscia — przeprowadzenia
remontow, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy w ramach istniejacych dziatek siedliskowych,

d) ochrona zadrzewien srédpolnych,

e) ochrona istniejacych rowdw melioracyjnych spetniajacych role odbiornikéw wdd
powierzchniowych,

f) zakaz zalesiania,
g) przeciwdziatanie odtogowaniu,

Obowigzek spetnienia przepiséw okreslonych w rozdziatach 1, 2, 3, 4, 5, 6, 8, 9, 10 - stosownie do
zakresu dotyczacego przedmiotowej jednostki planu;

§34

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem od ZU/R 01 do ZU/R 07 ustala sie:

1

2)

3)
4)

5)

Przeznaczenie podstawowe:

a) tereny rolnicze, w tym uzytki zielone o wysokim poziomie wéd gruntowych,

b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

Przeznaczenie dopuszczalne:

a) urzadzenia melioracyjne i przeciwpowodziowe,

b) tereny infrastruktury komunikacyjnej niezbedne do obstugi przedmiotowego terenu,
Zakaz lokalizacji funkcji innych niz wymienione.

Dla terendw wymienionych w § 34 pkt. 1 ustala sie:

a) zakaz nowej zabudowy,

b) mozliwosé adaptacji istniejacego zagospodarowania z mozliwodcia — przeprowadzenia
remontow, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy w ramach istniejacych dziatek
siedliskowych,

c) zachowanie i ochrona uzytkéw zielonych, tgk i pastwisk oraz innych rodzajow zieleni
nieurzadzonej biologicznie czynnej,

d) zachowanie bior6znorodnosci,
e) zakaz zalesiania,

Obowigzek spetnienia przepiséw okreslonych w rozdziatach 1, 2, 3, 4, 5, 6, 8, 9, 10 - stosownie do
zakresu dotyczacego przedmiotowej jednostki planu;

§35

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami od ZLd 01 do ZLd 03 ustala sie:

1

2)

3)
4)

Przeznaczenie podstawowe:

a) grunty lesne — dolesienia,

b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
Przeznaczenie dopuszczalne:

a) lokalizacja obiektow zwigzanych z gospodarkg lesna,
Zakaz lokalizacji funkcji innych niz wymienione.

Dla terenéw wymienionych w § 35 pkt. 1 ustala sie:

a) zakaz nowej zabudowy z zastrzezeniem ppkt 2),
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5)

b) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planami urzadzenia lasu,

Obowigzek spetnienia przepisow okreslonych w rozdziatach 1, 2, 3, 4, 5, 6, 8, 9, 10 - stosownie do
zakresu dotyczacego przedmiotowej jednostki planu;

§36

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami od ZL 01 do ZL 13 ustala sie:

1

2)

3)

4)

5)

Przeznaczenie podstawowe:

a) grunty lesne — lasy,

b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

Przeznaczenie dopuszczalne:

a) lokalizacja obiektow zwigzanych z gospodarkg lesna,

Zakaz lokalizacji funkcji innych niz wymienione.

Dla teren6w wymienionych w § 35 pkt. 1 ustala sie:

a) zakaz nowej zabudowy z zastrzezeniem ppkt 2),

b) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planami urzadzenia lasu.

Obowigzek spetnienia przepiséw okreslonych w rozdziatach 1, 2, 3, 4, 5, 6, 8, 9, 10 - stosownie do
zakresu dotyczacego przedmiotowej jednostki planu;

§37

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami od RL 01 do RL 03 ustala sie:

1

2)

3)
4)

5)

Przeznaczenie podstawowe:

a) tereny rolnicze,

b) sieciiurzadzenia infrastruktury technicznej,

Przeznaczenie dopuszczalne:

a) grunty lesne — dolesienia,

b) tereny infrastruktury komunikacyjnej niezbedne do obstugi przedmiotowego terenu,
Zakaz lokalizacji funkcji innych niz wymienione.

Dla terenéw wymienionych w § 37 pkt. 1 ustala sie:

a) zakaz zabudowy, w tym rowniez zabudowy obstugi produkcji rolniczej,
b) zakaz naruszania urzadzen melioracji wodnych,

¢) ochrone zadrzewien srédpolnych,

d) w przypadku dolesienia gruntu nakaz prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie z planami
urzadzenia lasu,

Obowigzek spetnienia przepisow okreslonych w rozdziatach 1, 2, 3, 4, 5, 6, 8, 9, 10 - stosownie do
zakresu dotyczgcego przedmiotowej jednostki planu;

§38

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem od WS 01 do WS 03 ustala sie:

1)

2)

Przeznaczenie podstawowe:
a) tereny waéd srodlgdowych,
Przeznaczenie dopuszczalne:

a) sieciiurzadzenia infrastruktury technicznej,
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3)
4)

5)

b) urzadzenia wodne — elektrownie wodne w jednostkach WS 02, WS 03,

Zakaz lokalizacji funkcji innych niz wymienione.

Dla teren6w wymienionych w § 38 pkt. 1 ustala sie:

a) ochrone wdd powierzchniowych oraz zieleni stosownie do przepiséw odrebnych,

b) zakaz zabudowy, za wyjgtkiem obiektéw i urzadzen stuzgcych gospodarce wodnej, ochronie
przeciwpowodziowej, urzadzeh wodnych — elektrowni wodnych, stosownie do przepisow
odrebnych,

c) zagospodarowanie i uzytkowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi,

Obowigzek spetnienia przepiséw okreslonych w rozdziatach 1, 2, 3, 4, 5, 6, 8, 9, 10 - stosownie do
zakresu dotyczacego przedmiotowej jednostki planu;

§39

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami od ZI 01 do ZI 02 ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

Przeznaczenie podstawowe:

a) zielen izolacyjna,

b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

Przeznaczenie dopuszczalne:

a) tereny infrastruktury komunikacyjnej niezbednej do obstugi przylegtych terenéw,
Zakaz lokalizacji funkcji innych niz wymienione.

Dla terenéw wymienionych w § 39 pkt. 1 ustala sie:

a) zakaz zabudowy,

b) dopuszczenie budowy $ciezek pieszych i rowerowych.

Obowigzek spetnienia przepisow okreslonych w rozdziatach 1, 2, 3, 4, 5, 6, 8, 9, 10 - stosownie do
zakresu dotyczacego przedmiotowej jednostki planu;

§40

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDG 01 ustala sie:

1)

2)

3)

4)

Przeznaczenie podstawowe:

a) droga gtdwna,

b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
Przeznaczenie dopuszczalne:

a) lokalizacja parkingdw i zatok autobusowych zgodnie z warunkami ustalonymi przez zarzadce
drogi,

Dla teren6w wymienionych w § 40 pkt 1 ustala sie:
a) szerokosé w liniach rozgraniczajacych: 25 m,

b) dopuszczenie zmniejszenia szerokosci w liniach rozgraniczajacych ze wzgledu na istniejgce
zagospodarowanie lub istniejgce tereny lesne - wg rysunku planu,

¢) minimalny przekréj poprzeczny: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, chodnik, sciezka rowerowa

Obowigzek spetnienia przepiséw okreslonych w rozdziatach 1, 2, 3, 4, 5, 6, 8, 9, 10 - stosownie do
zakresu dotyczacego przedmiotowej jednostki planu;

§41

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ 01 ustala sie:

-18 -



1)

2)

3)

4)

Przeznaczenie podstawowe:

a) droga zbiorcza,

b) sieciiurzadzenia infrastruktury technicznej,
Przeznaczenie dopuszczalne:

a) lokalizacja parkingow i zatok autobusowych zgodnie z warunkami ustalonymi przez zarzadce
drogi,

Dla terenéw wymienionych w § 41 pkt. 1 ustala sie:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: 20 m,
b) minimalny przekréj poprzeczny: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, chodnik, $ciezka rowerowa,

Obowigzek spetnienia przepiséw okreslonych w rozdziatach 1, 2, 3, 4, 5, 6, 8, 9, 10 - stosownie do
zakresu dotyczacego przedmiotowej jednostki planu;

§ 42

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL 01 ustala sie:

1)

2)

3)

4)

Przeznaczenie podstawowe :

a) droga lokalna,

b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
Przeznaczenie dopuszczalne:

a) lokalizacja parkingéw i zatok autobusowych zgodnie z warunkami ustalonymi przez zarzadce
drogi,

Dla terenéw wymienionych w 842 pkt. 1 ustala sie:
a) szerokosé w liniach rozgraniczajacych: 12 m,

b) dopuszczenie zmniejszenia szeroko$ci w liniach rozgraniczajgcych ze wzgledu na istniejgce
zagospodarowanie— zgodnie z rysunkiem planu,

¢) minimalny przekrdj poprzeczny: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, chodnik,
d) mozliwos¢ budowy Sciezki rowerowej,

Obowigzek spetnienia przepisow okreslonych w rozdziatach 1, 2, 3, 4, 5, 6, 8, 9, 10 - stosownie do
zakresu dotyczgcego przedmiotowej jednostki planu;

§43

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL 02 ustala sie:

1)

2)

3)

4)

Przeznaczenie podstawowe :

a) droga lokalna,

b) sieciiurzadzenia infrastruktury technicznej,
Przeznaczenie dopuszczalne:

a) lokalizacja parkingow i zatok autobusowych zgodnie z warunkami ustalonymi przez zarzadce
drogi,

Dla teren6w wymienionych w § 43 pkt. 1 ustala sig:

a) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych: 15 m,

b) minimalny przekréj poprzeczny: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, chodnik,
c) dopuszczenie budowy $ciezki rowerowe;.

Obowigzek spetnienia przepiséw okreslonych w rozdziatach 1, 2, 3, 4, 5, 6, 8, 9, 10 - stosownie do
zakresu dotyczacego przedmiotowej jednostki planu;
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§44

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od KDD 01 do KDD 06 ustala sie
1) Przeznaczenie podstawowe:

a) droga dojazdowa,

b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
2) Dlaterenéw wymienionych w § 44 pkt. 1 ustala sie:

a) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych: 10 m,

b) minimalny przekréj poprzeczny: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, chodnik,

c) zalecenie budowy $ciezki rowerowej,

3) Obowigzek spetnienia przepiséw okreslonych w rozdziatach 1, 2, 3, 4, 5, 6, 8, 9, 10 - stosownie do
zakresu dotyczacego przedmiotowej jednostki planu;

§ 45

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od KDPJ 01 do KDPJ 02 ustala sie
1) Przeznaczenie podstawowe:

a) ciag pieszo - jezdny,

b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
2) Dlaterenéw wymienionych w § 45 pkt. 1 ustala sie:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 6 m,

b) zagospodarowanie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

3) Obowigzek spetnienia przepiséw okreslonych w rozdziatach 1, 2, 3, 4, 5, 6, 8, 9, 10 - stosownie do
zakresu dotyczacego przedmiotowej jednostki planu;

§ 46

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem E 01 ustala sie
1) Przeznaczenie podstawowe :

a) tereny infrastruktury energetycznej,
2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) sieciiurzadzenia innej infrastruktury technicznej,

b) tereny infrastruktury komunikacyjnej niezbednej do obstugi przedmiotowego terenu,
3) Dla terenéw wymienionych w 8§ 46 pkt. 1 ustala sie:

a) zagospodarowanie terenu stosownie do przepisow odrebnych,

4) Obowigzek spetnienia przepiséw okreslonych w rozdziatach 1, 2, 3, 4, 5, 6, 8, 9, 10 - stosownie do
zakresu dotyczacego przedmiotowej jednostki planu;

§ 47

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem TZ — tereny zamkniete — planu
miejscowego hie sporzadza sie. Zagospodarowanie podlega zasadom okreslonym w przepisach
odrebnych.
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6)

Rozdziat 8

Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu lub podziatéw ni eruchomo $ci
obj etych planem

§48

Projektowane do wydzielenia dzialki muszg spetnia¢ wymogi dla ustalonych w planie funkcji
i przeznaczenia z uwzglednieniem przepisow w zakresie gospodarki nieruchomos$ciami oraz
okreslonych w planie zasad obstugi komunikacyjne;j.

Nowe granice winny byé prowadzone zgodnie z przepisami Prawa budowlanego i przepisami
techniczno — budowlanymi oraz dot. ochrony przeciwpozarowej w stosunku do istniejacej
i projektowanej zabudowy.

Zaleca sie by linie podzialu siegajgce linii rozgraniczajgcych z drogami publicznymi byly do nich
prostopadte lub zblizone do kata prostego.

Ksztatt i powierzchnia projektowanych dziatlek winna umozliwi¢ ich zabudowe i zagospodarowanie
zgodnie z projektowanym przeznaczeniem terenu z uwzglednieniem przepiséw odrebnych przy
zachowaniu stref technicznych od istniejgcego uzbrojenia terenu.

W granicach poszczegoélnych jednostek planu dopuszcza sie zastosowanie dojazdow,
umozliwiajacych dostep z drogi publicznej do dziatek budowlanych, pod warunkiem, ze szerokos$c¢
dojazdu spetnia tgcznie nastepujgce wymagania:

1) jest nie mniejsza niz 5,0 m;

2) umozliwia ruch pieszych oraz ruch i postéj pojazdéw — stosownie do przeznaczenia
i sposobu uzytkowania terenu;

3) pozwala na rozmieszczenie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz uwzglednia
sposbéb docelowego odwodnienia;

4) uwzglednia uwarunkowania hydrogeologiczne i geotechniczne oraz  sposéb
wysokosciowego rozwigzania ulicy;

5) uwzglednia wplyw istniejacego wartoSciowego drzewostanu oraz uwarunkowania ochrony
Srodowiska;

6) jest zgodna z obowigzujacymi przepisami odrebnymi, w szczegodlnosci dotyczacymi
w zakresie wymagan ochrony przeciwpozarowej oraz prawa budowlanego;

Minimalne powierzchnie dziatek z prawem zabudowy powstatych w wyniku scalania i podziatu
oraz nieruchomosci z prawem zabudowy powstatych w wyniku podziatdw nieruchomosci dla
scalen i podziatébw oraz podzialtbw dokonywanych po wejsciu w zycie uchwaly (nie dotyczy
istniejacych dziatek budowlanych):

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej: 1200 m2,
2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 700 m2,
3) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej: 600 m2,

4) ustugowej i innej - powierzchnia dzialek winna zapewni¢ zabezpieczenie  potrzeb
ksztattowania zabudowy, parkingowych i zieleni izolacyjne;.

Nie ustala sie minimalnej szerokosci frontu dziaki.
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Rozdziat 9

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urz adzania
i uzytkowania terenéw

§49

Wszystkie tereny, dla ktérych plan miejscowy ustala okreslone przeznaczenie, moga by¢
zagospodarowane, urzadzone i uzytkowane tymczasowo w sposOb dotychczasowy do czasu
zagospodarowania ich zgodnie z docelowym przeznaczeniem.

Rozdziat 10

Ustalenia dotycz ace stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala si e opfat e, o ktérej
mowa w art. 36 ust.4 ustawy

§ 50

Ustala sie stawki procentowe stuzace naliczaniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci objetych planem w wysokosci:

1) dlaterenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN/RM/U 01,MN/RM/U 03, MN/RM/U
05, MN/RM/UT 07, MN/RM/UT 09, MN/RM/UT 11, MN/RM/UT 13, MN/RM/UT 16, MN/RM/U
17, RM 02, RM 03, MN/RM 03, UT 02, UT/Z 01 w wysokosci 30 % (stownie: trzydziesci
procent),

2) dla pozostatych terendw, w wysokosci 0 % (stownie: zero procent).

Rozdziat 11

Ustalenia ko ncowe

§51

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego i na stronie
internetowej Urzedu Gminy w Przyrowie.

§52

Wykonanie uchwaly powierza sie Wéjtowi Gminy Przyréw.
§53

Uchwata wchodzi w zycie po 30 dniach od daty ogtoszenia jej w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Slaskiego.
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