Uchwata nr 149/XXV/06
Rady Gminy Przyréw

z dnia 30 czerwca 2006 roku
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na terenie Gminy Przyrow — sotectwo Bolestawdw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz.U. Nr 142 z 2001 r. poz. 1591 z pézn. Zm.) oraz art. 15 i art. 20 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pézn. Zm.)

po stwierdzeniu zgodnosci planu z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Przyréw

wobec nie wniesienia uwag
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w trybie art. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Rada Gminy Przyrow
uchwala:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
na terenie Gminy Przyréw — sotectwo Bolestawdw

W nastepujacy sposob:

Rozdziat 1

Postanowienia ogolne
§1
Plan obejmuje obszar solectwa Bolestawow — zgodnie z zatacznikiem graficznym.
§2

Integralng czescig planu sg zatgczniki do niniejszej uchwaty:

1) zatacznik nr 1 —rysunek planu w skali 1:2000 oraz wyrys ze studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy z oznaczeniem granic obszaru objetego
planem miejscowym;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§3

Przedmiot planu obejmuje ustalenia zgodnie z art. 15 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§4
Tres¢ uchwaty zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:
Rozdziat 1 - Postanowienia ogdlne.
Rozdziat 2 -  Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

Rozdziat 3-  Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.



Rozdziat4 -  Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw.
Rozdziat 5 - Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych.

Rozdziat 6 -  Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej.

Rozdziat 7 -  Ustalenia dotyczace poszczegdlnych terendw zawierajgce parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, gabaryty obiektow oraz
wskazniki intensywnosci zabudowy oraz warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

Rozdziat 8 -  Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.
Rozdziat 9 - Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

Rozdziat 10 - Ustalenia dotyczace stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie optate,
o0 ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy.

Rozdziat 11 - Ustalenia koricowe.
§5
Na rysunku planu, o ktbrym mowa w § 2 obowigzujg nastepujgce oznaczenia
graficzne:
1) granica gminy,
2) granice sotectwa, jako granice obszaru objetego planem,
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania,
4) symbole identyfikacyjne, cyfrowe i literowe, okreslajgce przeznaczenie terenu,
5) stanowiska archeologiczne,
6) inne oznaczenia uzupetniajace.
§6
W wyodrebnionych liniami rozgraniczajagcymi terenach ustala sie nastepujgce rodzaje przeznaczenia
podstawowego oraz ich symbole literowe oznaczone na rysunku planu
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,
3) U - tereny zabudowy ustugowej, w tym Ul — tereny ré6znorodnej dziatalnosci ustugowej,
4) R-tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
5) ZU/R —tereny rolnicze, w tym uzytki zielone o wysokim poziomie wéd gruntowych,
6) RL —tereny rolnicze z dopuszczeniem dolesien,
7) ZL-tereny las6w innych,
8) ZLd-tereny dolesien,
9) KD-tereny drég publicznych, w tym KDZ- tereny drég zbiorczych, KDL — tereny drég lokalnych,
10) TZ — tereny zamkniete.

87

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Przyréw dla sotectwa Bolestawdw, ktérego ustalenia zawarte sg w niniejszej uchwale, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej,



2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Przyrow , o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej,

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Przyréw dla sotectwa Bolestawdw, stanowigcy integralng czes¢ ustalen
jako zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ jednostke o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,

5) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong w planie strefe obejmujaca poszczegoéine
powierzchnie sgsiadujgcych terenéw posiadajgce wspoélng ceche,

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktéry
dominuje w obszarze wydzielonym liniami rozgraniczajgcymi, ktéremu powinny by¢
podporzadkowane inne sposoby uzytkowania obszaru jako dopuszczalne,

7) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ ustalony rodzaj przeznaczenia
terenu, ktory uzupetnia przeznaczenie podstawowe lub moze z nim wspotistnie¢ na warunkach
okreslonych w uchwale,

8) zakazie, nakazie - nalezy przez to rozumieé warunek konieczny realizacji danego ustalenia za
wyjatkiem dopuszczenia,

9) zaleceniu - nalezy przez to rozumie¢ pozgdana realizacje danego ustalenia, ktéra nie jest
warunkiem koniecznym,

10) powierzchni biologicznie czynnej  — nalezy przez to rozumie¢ nie mniejsza powierzchnie ciggla
niz 10 m2, do ktérej wlicza sie grunt rodzimy pokryty roslinnoscia, wode powierzchniowa i 50%
tacznej nawierzchni sztucznie urzadzonej jako state trawniki lub kwietniki na podiozu
zapewniajacym ich naturalng wegetacije,

11) wysoko sci zabudowy/budynkéw - nalezy przez to rozumie¢ wymiar mierzony od poziomu
gruntu w najnizszym narozniku budynku do najwyzszego punktu dachu,

12) kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje naziemne budynku w tym poddasze
uzytkowe; brak dla poszczegolnych terendw lub obszaréw zapiséw dotyczacych kondygnacji
podziemnych dopuszcza ich realizacje,

13) poziomie zero - poziom posadzki nad piwnica lub posadzki parteru budynku nie
podpiwniczonego,

14) dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ fragment gruntu (nieruchomosc¢ gruntowa lub
dziatke gruntu), ktérego wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz
wyposazenie w infrastrukture techniczng spetniajg wymogi realizacji obiektéw budowlanych,

15) dojazdach - nalezy przez to rozumiec¢ nie wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
drogi dojazdowe, niezbedne dla zapewnienia wtasciwej obstugi komunikacyjnej,

16) przepisach szczeg6lnych i odr ebnych — nalezy przez to rozumieé obowigzujace ustawy wraz
z aktami wykonawczymi, inne niz ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
a takze ostateczne decyzje administracyjne,

17) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80 z 10 maja 2003 r., poz. 717 z p6zn. zm.).



Rozdziat 2

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.
§8

Dla catego obszaru objetego planem ustala sie:

1) utrzymanie gabarytdw i charakteru zabudowy - dostosowanie nowych budynkéw do istniejacej
kompozycji urbanistycznej w zakresie skali i bryly zabudowy, przy zatozeniu harmonijnego
wspotistnienia elementéw kompozycji historycznej i wspétczesnej,

2) utrzymanie drzew i grup zieleni wyrdzniajgcych sie, stanowigcych dominanty lub tto dla
architektury; urzadzenie obszaréw zieleni publicznej, ogéinodostepnej w formie skweréw, placow
zabaw, placéw gry, ktorym towarzysza ciggi piesze i rowerowe.

3) ochrone srodowiska przyrodniczego, kulturowego, historycznych wartosci uktadu urbanistycznego
i krajobrazu wiejskiego.

Rozdziat 3

Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
§9

Obszar objety Planem lezy w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 408 ,Niecka
miechowska (NW)” - stanowigcego obszar wymagajacy ochrony jakosci wéd.

§10
W obszarze objetym Planem nie wystepujg obszary zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych
§11

W obszarze objetym planem ustala sie:
1) W zakresie ogélnym:

a) w zagospodarowaniu terenéw, okreslonych w rozdziale 7, nalezy kierowac¢ sie zasadg
racjonalnego gospodarowania zasobami przyrody, utrzymania rownowagi przyrodniczej
i ochrony waloréw krajobrazowych,

b) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, z wyjatkiem
urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, zespotdéw zabudowy
mieszkaniowej, urzadzen przeciwpowodziowych

c) dlaterenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN/RM/U zakaz lokalizacji wszelkich
przedsiewzie¢ przekraczajacych 30 DJP, za wyjatkiem obiektow istniejacych,

d) dlaterenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami R zakaz lokalizacji wszelkich
przedsiewzie¢ przekraczajgcych 50 DJP,

e) w uzasadnionych przypadkach, kiedy ochrona elementéw przyrodniczych nie jest mozliwa,
zaleca sie podejmowanie dziatan majacych na celu naprawienie wyrzadzonych szkéd poprzez
kompensacje przyrodnicza,

2) W zakresie ochrony powietrza:

a) zastosowanie do celéw grzewczych i technologicznych systeméw nieucigzliwych dla
otoczenia;

b) obowigzek spetnienia okreslonych w przepisach szczegdlnych norm i standardéw z zakresu
emisji zanieczyszczen wprowadzanych do powietrza atmosferycznego,



3) W zakresie ochrony wod i gruntow:

4)

5)

6)

a)

b)

c)

d)

e)

9)

h)

nakaz utwardzania drog, placéw i parkingow w sposéb zabezpieczajacy srodowisko gruntowo-
wodne przed zanieczyszczeniem,

zakaz zanieczyszczania wod podziemnych,

w uzasadnionych przypadkach budowe lokalnych oczyszczalni sciekdw technologicznych dla
wstepnego ich podczyszczania do parametrow okreslonych przez dysponenta kanalizacji
sanitarnej,

nakaz odprowadzenia $sciekéw deszczowych z utwardzonych terenéw za posrednictwem
kanalizacji deszczowej do odbiornika po uprzednim oczyszczeniu w stopniu zapewniajgcym
spetnienie obowigzujgcych norm,

konieczno$¢ uzyskania pozwolenia na wykonanie i eksploatacje urzadzen oczyszczajacych
zanieczyszczone wody deszczowe oraz ich odprowadzenie do odbiornika,

zakaz odprowadzania nieoczyszczonych lub niedostatecznie oczyszczonych wod
deszczowych i sciekow do odbiornika,

koniecznos$¢ uzgodnienia inwestycji mogacych zmienié¢ stosunki wodne ze Slaskim Zarzagdem
Melioracji i Urzgdzeh wodnych oraz z Regionalnym Zarzadem Gospodarki Wodnej,

odpady uzyte do utwardzania i niwelacji terendw nie moga naleze¢ do okreslonych
w przepisach szczegoélnych kategorii odpaddéw niebezpiecznych; wskazane
zagospodarowanie wtérne warstwy humusowej,

obowigzek wykonania dokumentacji hydrogeologicznej, okreslajacej warunki dla planowanych
inwestycji mogacych zanieczysci¢ wody podziemne,

W zakresie ochrony przed hatasem, wibracjami i promieniowaniem elektromagnetycznym:

a)

b)

zakaz przekraczania dopuszczalnych norm hatasu na sasiednich nieruchomosciach, zgodnie
z przepisami szczeg6lnymi z tego zakresu oraz innych ucigzliwosci okreslonych w przepisach
szczegOlnych;

zakaz lokalizacji urzadzen mogacych powodowaé wibracije;

W zakresie gospodarki odpadami

a)

b)

c)

d)

e)

f)

prowadzenie gospodarki odpadami, z uwzglednieniem ich segregacji, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi z zakresu gospodarki odpadami i ochrony
Srodowiska.

obowigzek uzgodnienia sposobu postepowania ze wszystkimi rodzajami odpadéw, ze
szczegOblnym uwzglednieniem odpadéw niebezpiecznych — stosownie do obowigzujacych
przepisdw szczegolnych z zakresu gospodarki odpadami i ochrony srodowiska.

obowigzek wyposazenia terenéw zabudowanych w pojemniki na odpady stale, a terenéw
publicznych w kosze na $mieci oraz zawarcia odpowiednich umoéw na ich systematyczne
usuwanie.

dla podmiotow prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza obowigzek posiadania uregulowanego
stanu formalno — prawnego w zakresie gospodarki odpadami.

zakaz sktadowania odpadéw poza terenami wyznaczonymi do tego celu.

zakaz sktadowania surowcow lub materiatéw zawierajgcych substancje toksyczne lub
tatwopalne w ilosci mogacej stanowi¢ zagrozenie w wypadku ich niekontrolowanego
przedostania sie do srodowiska,

W zakresie ochrony zdrowia ludzi:

a)

wszelkie inwestycje nalezy realizowa¢ w sposob eliminujacy bariery urbanistyczne
i architektoniczne dla oséb niepetnosprawnych.



Rozdziat 4

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
§12

Naklada jako obowigzujace zapisy dotyczace odpowiednich stref i obiektow ochrony
konserwatorskiej, chyba ze ustalenia szczeg6towe dotyczace poszczegodlnych terendéw zawarte
w rozdziale 7 uchwaly stanowig inaczej.

§13

1. Wskazuije sie obiekty zabytkowe wpisane do ewidencji dobr kultury:
1) murowana kaplica w Bolestawowie,

2. Obowigzuje wymog uzgadniania ze Slgskim Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkéw projektéw
budowlanych przebudowy, zakresu i formy remontu oraz zmiany wygladu. W przypadku
koniecznosci rozbiorki obiektéw konieczne jest wyprzedzajgce sporzadzenie inwentaryzacji
architektoniczno — budowlane;j.

§14

=

Wyznacza sie stanowiska archeologiczne — zgodnie z rysunkiem planu.

2. W przypadku podejmowania dziatan inwestycyjnych w obrebie stanowiska archeologicznego
zwigzanych z naruszeniem gruntu obowigazkowe jest uzgodnienie inwestycji ze Slaskim
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw.

Rozdziat 5

Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
§15

Dla catego obszaru objetego planem ustala sie:

1) Lokalizacja tablic informacyjnych, reklam, itp. w terenach objetych liniami rozgraniczajacymi drég
zbiorczych i gtéwnych po spetnieniu nastepujacych warunkow:

a) podporzadkowania gabarytow reklam kompozycji architektonicznej istniejacej w poblizu
zabudowy,

b) wkomponowania reklam w bliskie tto zieleni,
¢) ujednolicenia gabarytéw i formy sasiednich nos$nikéw reklamowych,
d) zachowania odlegtosci miedzy reklamami minimum 50,0 m,

€) oraz po uzgodnieniu z administratorem drogi.



10.

Rozdziat 6
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej

§16

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikaciji:

Adaptuje sie istniejacy uktad drég, z mozliwoscig przebudowy i modernizacji, przy uwzglednieniu
ustalen niniejszej uchwaly oraz przepiséw szczegdlnych

Wyznacza sie drogi zbiorcze i lokalne zgodnie z rozdzialem 7 niniejszej uchwaty.
Obiekty mostowe i skrzyzowania nalezy realizowaé¢ zgodnie z przepisami szczeg6lnymi.

Dojazd do istniejgcej i projektowanej funkcji na terenach poszczegélnych jednostek planu
z istniejacych oraz projektowanych drog lokalnych.

Mozliwosé obstugi komunikacyjnej przylegtych terendw z istniejgcych lub projektowanych drog
zbiorczych, po uzgodnieniu z administratorem drogi.

Obstuga komunikacyjna terenéw z drdg zbiorczych zgodnie z przepisami szczeg6lnymi w tym
zakresie.

Lokalizacja miejsc parkingowych oraz garazy w granicach dziatek inwestorow w ilosci
wystarczajgcej dla obstugi projektowanej funkciji.

Zagospodarowanie terendéw komunikacji, lokalizacji obiektéw, sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, zieleni zgodnie z przepisami szczegolnymi.

Parametry techniczne drég powinny spetniaé wymagania zgodne z obowigzujacymi przepisami
okreslajacymi warunki techniczne, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich sytuowanie.

§17

Zasady zaopatrzenia w wode:

1) Zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej po jej rozbudowie, na warunkach
wydanych przez dysponenta sieci wodociggowej,

2) Dopuszczenie zaopatrzenia w wode ze studni gospodarczych.

3) Ustala sie strefy techniczne ograniczonej zabudowy dla sieci wodociggowej zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami szczegoélnymi.

4) Zagospodarowanie strefy technicznej ograniczonej zabudowy na podstawie uzgodnienia
z administratorem sieci.

§18

Zasady odprowadzenia sciekéw sanitarnych i deszczowych:

1) Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do gminnej kanalizacji po rozbudowie kanatéw
sanitarnych, na warunkach wydanych przez dysponenta sieci kanalizacji sanitarnej,

2) Dopuszczenie gromadzenia $ciekdw w szczelnych osadnikach bezodptywowych oraz odwoéz
$ciekdw do oczyszczalni komunalnych do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej.

3) Dopuszczenie odprowadzenia sciekéw do indywidualnej oczyszczalni sciekow.
4) Odprowadzenie $ciekéw deszczowych do kanalizacji deszczowej.

5) Odprowadzenie sciekdéw deszczowych powierzchniowo lub rowami otwartymi do istniejgcych
ciekow pod warunkiem, ze odprowadzane wody deszczowe spetniajg aktualne wymagania
z zakresu wprowadzania $ciekéw do wod lub do ziemi oraz ochrony srodowiska.



6)

Ustala sie strefy techniczne ograniczonej zabudowy dla sieci kanalizacyjnej zgodnie
z obowigzujacymi przepisami szczegd6lnymi.

§19

Zasady zaopatrzenia w energie elektrycznag:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

Zaopatrzenie gminy z Gldwnego Punktu Zasilajgcego 110/15 kV w Juliance

Mozliwosé lokalizacji stacji transformatorowych na terenie jednostek oznaczonych na rysunku
planu symbolami: od MN/RM/U 01 do MN/RM/U 07, Ul 01,

Zasilanie projektowanych stacji transformatorowych z istniejgcych lub projektowanych linii
sredniego napiecia.

Zasilanie odbiorcéw z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych liniami
kablowymi lub napowietrznymi niskiego napiecia.

Dla sieci energetycznych s$redniego napiecia ustala sie strefe techniczng ograniczonej
zabudowy po 8,0 m od osi linii.

Dla stacji transformatorowych ustala sie strefy techniczne ograniczonej zabudowy zgodnie
Z obowigzujgcymi normami.

Przy lokalizacji obiektow zachowa¢ odlegtos¢ od sieci energetycznych niskiego napiecia
z uwzglednieniem strefy ograniczonej zabudowy o szeroko$ci zgodnej z obowigzujgcymi
normami oraz na podstawie uzgodnienia z administratorem sieci.

Zagospodarowanie strefy ograniczonej zabudowy na podstawie uzgodnienia
z administratorem sieci energetycznej.

Dopuszczenie przebudowy istniejacych sieci sredniego i niskiego napiecia oraz stacji
transformatorowych na warunkach podanych przez administratora sieci elektroenergetycznej.

10) Przy lokalizacji obiektow odlegtosci od linii kablowych powinny spetniaé wymagania

obowigzujacych norm.

Rozdziat 7

Ustalenia dotycz ace poszczegolnych terenéw zawieraj gce parametry
i wska zniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
gabaryty obiektéw oraz wska zniki intensywno $ci zabudowy
oraz warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich u zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 20

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami od MN/RM/U 01 do MN/RM/U 07 ustala

sie:

1) Przeznaczenie podstawowe:

a)

tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,
zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci, ustugi, w szczegoélnosci: ustugi handlu,
gastronomii, rzemiosta; obstugi firm, obstugi bankowej, administracji, zdrowia, kultury, turystyki
i rekreaciji,

2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a)

sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) tereny infrastruktury komunikacyjnej niezbedne do obstugi przedmiotowego terenu,

c)

tereny zieleni urzadzonej,

3) Zakaz lokalizacji funkcji innych niz wymienione.



4) Dla terenow wymienionych w § 20 pkt. 1 ustala sie:

a)
b)
c)

d)

e)

f)

)

h)

gorna granica udziatu terenu zabudowanego — 50%,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%,

forma nowo — projektowanej zabudowy wymaga harmonijnego wpisania w otaczajacy
krajobraz nawigzujac do cech i detalu architektury regionalnej,

usytuowanie zabudowy jest warunkowane zachowaniem minimalnych odlegtosci wynikajacych
Z przepiséw szczegoblnych w stosunku do sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,

dla dziatek budowlanych o szerokosci mniejszej niz 20 m, dopuszcza sie sytuowanie
budynkdéw bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki oraz w odlegtosci 1,5 m od granicy
dziatki sgsiedniej, pod warunkiem nie naruszania intereséw 0s6b trzecich i innych
obowigzujacych przepiséw dot. sytuowania budynkéw na dzialce;

realizacja budynkéw o wysokosci maksymalnie dwie kondygnacije oraz poddasze uzytkowe;
tacznie nie wyzsze niz 11 m od najnizszego naroznika do kalenicy dachu;

dachy — dwuspadowe symetryczne od 30° do 45°, dla innych niz mieszkalne budynkéw od 15
do 45 stopni; dla budynkow potozonych w sgsiedztwie budynkéw dwukondygnacyjnych
o ptaskich dachach dopuszcza sie rozwigzania analogiczne,

wysokosé podpiwniczenia do 90 cm od poziomu terenu, w przypadku wyzszego
podpiwniczenia traktowanie takiego rozwigzania jako kondygnacji budynku,

ogrodzenia — azurowe od strony drég publicznych o wysokosci do 2,00 m,

strefy przeciwpozarowe oddzielajgce obiekty od lasu zgodnie z przepisami szczegélnymi,
nieprzekraczalne linie zabudowy dla drogi klasy KDZ 8 m od zewnetrznej krawedzi jezdni,
nieprzekraczalne linie zabudowy dla drogi klasy KDL 6 m od zewnetrznej krawedzi jezdni,

w obrebie istniejgcej zabudowy, nawigzanie do istniejgcej linii zabudowy z uwzglednieniem pkt
k), 1),

zakaz sytuowania budynkow zagrodowych, gospodarczych i garazowych jako obiektow
wolnostojacych w pierwszej linii zabudowy,

§21

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Ul 01 ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe :

a)

tereny réznorodnej dziatalnosci ustugowej,

2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a)
b)

c)

sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
tereny infrastruktury komunikacyjnej niezbedne do obstugi, przedmiotowego terenu

tereny zieleni urzadzonej,

3) Dla terenéw wymienionych w § 21 pkt. 1 ustala sie:

a)

b)

c)
d)

realizacje budynkéw o wysokosci maksymalnie 2 kondygnacje naziemne oraz poddasze
uzytkowe,

projektowanie dachéw symetrycznych o nachyleniu potaci od 15 stopni do 45 stopni
utozonych gtéwna kalenicg réwnolegle do osi jezdni lub prostopadle do granicy dziatki
sgsiedniej,

g6rna granica udziatu terenu zabudowanego — 50%,
gorna granica udziatu powierzchni biologicznie czynnej — 20 %,

zakaz sytuowania budynkéw gospodarczych i garazowych w pierwszej linii zabudowy,



f) dla dzialek budowlanych o szerokosci mniejszej niz 20 m, dopuszcza sie sytuowanie
budynkéw bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki oraz w odlegtosci 1,5 m od granicy
dziatki sgsiedniej, pod warunkiem nie naruszania intereséw 0s6b trzecich i innych
obowiazujacych przepisoéw dot. sytuowania budynkéw na dziatce;

g) nieprzekraczalne linie zabudowy dla drogi klasy KDL 6 m od zewnetrznej krawedzi jezdni
h) w obrebie istniejgcej zabudowy, nawigzanie do istniejacej linii zabudowy z uwzglednieniem pkt
9),

§22

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami od RL 01 do RL 02 ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe :

a) grunty rolne — uprawy polowe i ogrodnicze,
2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) grunty le$ne — dolesienia,

b) sieciiurzadzenia infrastruktury technicznej,

c) urzadzenia melioracyjne i przeciwpowodziowe,

d) tereny infrastruktury komunikacyjnej niezbedne do obstugi przedmiotowego terenu,
3) Dlaterenéw wymienionych w § 22 pkt. 1 ustala sie:

a) zakaz zabudowy, w tym rowniez zabudowy obstugi produkcji rolniczej,

b) adaptacje istniejgcego zagospodarowania z mozliwoscig przeprowadzenia remontow,
modernizacji i rozbudowy w ramach istniejgcych dziatek siedliskowych,

¢) zakaz naruszania urzgdzen melioracji wodnych,

d) ochrone zadrzewien srodpolnych,

e) w przypadku dolesienia gruntu nakaz prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie z planami
urzadzenia lasu,

§23

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami od R 01 do R 04 ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) grunty rolne — tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) sieciiurzadzenia infrastruktury technicznej,
b) tereny infrastruktury komunikacyjnej niezbedne do obstugi przedmiotowego terenu,

c) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy zagrodowej (z wytaczeniem budynkéw mieszkalnych)
wraz ze zwigzang z nig infrastrukturg techniczng, stanowigcej wytgcznie uzupetnienie
istniejacych, zabudowanych dziatek siedliskowych, w pasie do 150 m od linii rozgraniczajacej
z terenami 0 oznaczeniach MN/RM/U.

3) Zakaz lokalizacji funkcji innych niz wymienione.

4) Dla terenéw wymienionych w § 23 pkt. 1 ustala sie:
a) maksymalna wysokos¢ budynkéw — dwie kondygnacije, w tym poddasze uzytkowe,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy budynkéw — 40% powierzchni dziatki,
c) projektowania dachéw symetrycznych o nachyleniu potaci od 15 do 45 stopni,

d) dla dziatlek budowlanych o szerokosci mniejszej niz 20 m, dopuszcza sie sytuowanie
budynkéw bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki oraz do 3.0 m od granicy dziatki
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e)

f)

)

sgsiedniej, pod warunkiem nie naruszania interesdw 0s6b trzecich i innych obowigzujacych
przepiséw dot. sytuowania budynkéw na dzialce;

ochrona zadrzewien $rodpolnych,

ochrona istniejgcych rowdw melioracyjnych spetniajacych role odbiornikéw waéd
powierzchniowych,

adaptacje istniejgcego zagospodarowania z mozliwoscig przeprowadzenia remontow,
modernizacji i rozbudowy w ramach istniejacych dziatek siedliskowych,

§24

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZU/R 01 ustala sie:

1)

2)

3)
4)

Przeznaczenie podstawowe:

a)

grunty rolne, w tym uzytki zielone o wysokim poziomie wéd gruntowych,

Przeznaczenie dopuszczalne:

a)
b)

c)

sieci i urzagdzenia infrastruktury technicznej,
urzadzenia melioracyjne i przeciwpowodziowe,

tereny infrastruktury komunikacyjnej niezbedne do obstugi przedmiotowego terenu,

Zakaz lokalizacji funkcji innych niz wymienione.

Dla terendw wymienionych w § 24 pkt. 1 ustala sie:

a)
b)

c)

d)

e)

zakaz nowej zabudowy,

adaptacje istniejgcego zagospodarowania z mozliwoscig przeprowadzenia remontow,
modernizacji i rozbudowy w ramach istniejacych dziatek siedliskowych,

zachowanie i ochrona uzytkow zielonych, tak i pastwisk oraz innych rodzajéw zieleni
nieurzadzonej biologicznie czynnej,

zachowanie bior6znorodnosci,

zakaz zalesiania,

§25

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami od ZL 01 do ZL 02 ustala sie:

1)

2)

3)
4)

Przeznaczenie podstawowe:

a)

grunty lesne — lasy,

Przeznaczenie dopuszczalne:

a)
b)

lokalizacja obiektéw zwigzanych z gospodarkg lesna,

sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

Zakaz lokalizacji funkcji innych niz wymienione.

Dla teren6w wymienionych w § 25 pkt. 1 ustala sie:

a) zakaz nowej zabudowy z zastrzezeniem ppkt. 2),

b) adaptacje istniejgcego zagospodarowania z mozliwoscig przeprowadzenia remontow,

c)

modernizacji i rozbudowy w ramach istniejacych dziatek siedliskowych,

prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planami urzadzania lasu,

§ 26

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami od ZLd 01 do ZLd 03 ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe:
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2)

3)
4)

a) grunty lesne — dolesienia

Przeznaczenie dopuszczalne:

a) lokalizacja obiektéw zwigzanych z gospodarka lesna,
b) sieciiurzadzenia infrastruktury technicznej,

Zakaz lokalizacji funkcji innych niz wymienione.

Dla teren6w wymienionych w § 26 pkt. 1 ustala sie:

a) zakaz nowej zabudowy z zastrzezeniem ppkt 2),

b) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planami urzadzenia lasu,

§27

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ 01 ustala sie:

1)

2)

3)

Przeznaczenie podstawowe :

a) ulica zbiorcza,

Przeznaczenie dopuszczalne:

a) sieciiurzadzenia infrastruktury technicznej,

b) lokalizacja parkingdw i zatok autobusowych zgodnie z warunkami ustalonymi przez zarzadce
drogi,

Dla terenéw wymienionych w § 27 pkt. 1 ustala sie:
a) szerokosc w liniach rozgraniczajgcych: 20 m,

b) dopuszczenie zmniejszenia szerokosci w liniach rozgraniczajgcych ze wzgledu na istniejgce
zagospodarowanie lub historyczna linie zabudowy - wg rysunku planu,

¢) minimalny przekréj poprzeczny: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, chodnik,

d) mozliwos¢ budowy Sciezki rowerowej,

e) parametry techniczne i geometryczne zgodne z obowigzujacymi warunkami technicznymi
projektowania drég,

§28

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL 01 ustala sie:

1

2)

3)

Przeznaczenie podstawowe :

a) ulica lokalna,

Przeznaczenie dopuszczalne:

a) sieciiurzadzenia infrastruktury technicznej,

b) lokalizacja parkingéw i zatok autobusowych zgodnie z warunkami ustalonymi przez zarzadce
drogi,

Dla teren6w wymienionych w § 28 pkt. 1 ustala sie:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: 12 m,

b) dopuszczenie zmniejszenia szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych ze wzgledu na istniejgce
zagospodarowanie - wg rysunku planu

c) minimalny przekréj poprzeczny: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, chodnik,
d) mozliwo$¢ budowy $ciezek rowerowych,

e) parametry techniczne i geometryczne zgodne z obowigzujacymi warunkami technicznymi
projektowania drdg,
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§29

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem TZ - tereny zamkniete - planu miejscowego
nie sporzadza sie. Zagospodarowanie podlega zasadom okreslonym w przepisach szczego6linych.

Rozdziat 8
Szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo $ci
objetych planem
§30

1. Projektowane do wydzielenia dziatki muszg spetnia¢ wymogi dla ustalonych w planie funkciji
i przeznaczenia z uwzglednieniem przepisOw w zakresie gospodarki nieruchomosciami oraz
okreslonych w planie zasad obstugi komunikacyjnej.

2. Nowe granice winny by¢ prowadzone zgodnie z przepisami Prawa budowlanego i przepisami
techniczno — budowlanymi oraz dot. ochrony przeciwpozarowej w stosunku do istniejacej
i projektowanej zabudowy.

3. Zaleca sie by linie podziatu siegajace linii rozgraniczajacych z drogami publicznymi byty do nich
prostopadte lub zblizone do kata prostego.

4. Ksztalt i powierzchnia projektowanych dziatlek winna umozliwi¢ ich zabudowe i zagospodarowanie
zgodnie z projektowanym przeznaczeniem terenu z uwzglednieniem przepiséw szczegélnych przy
zachowaniu stref ochronnych od istniejacego uzbrojenia terenu.

5. Minimalne powierzchnie dziatek dla podziatow dokonywanych po wejsciu w zycie uchwaty
1) dla zabudowy jednorodzinnej:
a) dla zabudowy wolnostojgcej - 1500 m2,
b) dla zabudowy blizniaczej - 800 m2

2) ustlugowej i innej - powierzchnia dzialek winna zapewni¢ zabezpieczenie potrzeb
ksztattowania zabudowy, parkingowych i zieleni izolacyjne;.

3) terendw rolnych — 3 000 m2,
6. Nie ustala sie minimalnej szerokosci frontu dziafki.

Dostepnosé komunikacyjna, w wypadku braku bezposredniego dostepu do drogi publicznej,
powinna by¢ zapewniona poprzez stuzebnos$¢ drogowa lub wydzielone drogi i ciggi pieszo —
jezdne o minimalnej szerokosci 3,0 m do jednej dziatki i 5,0 m do wiecej niz jednej dziaiki.

Rozdziat 9

Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urz adzania
i uzytkowania terenéw

§31
Wszystkie tereny, dla ktorych plan miejscowy ustala okreslone przeznaczenie, moga by¢

zagospodarowane, urzgdzone i uzytkowane tymczasowo w sposob dotychczasowy do czasu
zagospodarowania ich zgodnie z docelowym przeznaczeniem.

-13-



Rozdziat 10

Ustalenia dotycz ace stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala si e optat e, o ktorej
mowa w art. 36 ust.4 ustawy

§32

Ustala sie stawki procentowe stuzace naliczaniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci objetych planem w wysoko$ci:

1) dlaterenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN/RM/U 01, MN/RM/U 03
w wysokosci 30 % (stownie: trzydziesci procent),

2) dla pozostatych terendéw, w wysokosci 0 % (stownie: zero procent).

Rozdziat 11

Ustalenia ko Acowe
833

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewdédztwa Slaskiego i na stronie
internetowej Urzedu Gminy w Przyrowie.

§34
Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Przyrow.
§35

Uchwata wchodzi w zycie po 30 dniach od daty ogtoszenia jej w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Slaskiego.
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