Uchwata Nr 25/111/03
Rady Gminy w Przyrowie
Zz dnia 26 marca 2003 roku

w sprawie: zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt.15, art.40 ust.1,art..41 ust.1 ustawy z dnia 8 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym /t.j. Dz.U. Nr 142, poz.1591 z 2001r ze zmianami
Dz.U. z 2002r Nr 23 po0z.220, Nr 62 poz.558, Nr 113, poz.984, Nr 153 poz. 1271 i Nr 214
poz.1806/, art.21 ust.1 pkt.2 i ust.3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego /Dz.U.Nr 71,
poz.733 z 2001 roku ze zmianami w 2002r Dz. U. Nr 168, poz.1383, Dz. U. Nr 113, poz.
984/.
Rada Gminy uchwala:

Zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad

mieszkaniowego zasobu gminy o nastepujacej tresci:

I. Postanowienia ogdlne.

§1

Przepisy powotane w niniejszej Uchwale bez blizszego okre$lenia oznaczajg
przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu Cywilnego /Dz.U. Nr 71, poz.733 z 2001r z pézn.zm./

§2

1. Uchwata ma zastosowanie do mieszkaniowego zasobu gminy, o ktérym mowa w art.20
ustawy.
2. W mieszkaniowym zasobie gminy wyodrebnia sie:
a) lokale mieszkalne, przeznaczone do wynajmowania na czas nieokreslony,
b) lokale mieszkalne, przeznaczone do wynajmu na czas trwania stosunku pracy,
c) lokale socjalne

§3

1. O najem lokalu mieszkalnego wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy,
mogag ubiegac sie osoby petnoletnie zamieszkujgce na state na terenie Gminy Przyréw
przez okres nie krotszy niz 5 lat, ktére nie sg gtdbwnymi najemcami mieszkalnych lokali
komunalnych lub wiascicielami lokali bgadZz budynkéw mieszkalnych, a takze osoby,
ktdrych zatrudnienie w jednostce samorzadu warunkuje zapewnienie lokalu
mieszkalnego.

2. Wniosek o najem lokalu mieszkalnego wydaje Urzad Gminy Przyrow.

3. We wniosku wnioskodawca zobowigzany jest podac:

— dane meldunkowe potwierdzone przez komorke meldunkowa,

— dane o zajmowanym obecnie mieszkaniu, potwierdzone przez witasciciela lub
zarzadce budynku,

— dane o dochodach brutto za okres ostatnich 3-ch miesiecy wg rozumienia ustawy
o dodatkach mieszkaniowych /trzy miesigce poprzedzajgce ztozenie wniosku/.



4. Wnioskodawca w terminie 14 dni od daty ztozenia kompletnego wniosku otrzyma
informacje o zarejestrowaniu wniosku oraz o dalszym postepowaniu. W razie
niekompletnego wniosku, wnioskodawca zostanie wezwany do jego uzupetnienia.

§4

- Tryb przyjmowania i rozpatrywania wnioskow jest jawny.

- Jawne sg rowniez kryteria wyboru oséb, z ktorymi powinny by¢ podpisane umowy.

- Jawnosc¢ postepowania ma na celu poddanie tych spraw kontroli spotecznej, m.in.
wywieszenie na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy aktualnych wykazéw o0s6b
zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu.

§5

Na lokale socjalne przeznacza sie przede wszystkim lokale o obnizonej wartosci
uzytkowej, wyposazone przynajmniej w instalacje elektryczng, piec grzewczy oraz dostep
do zrédta zaopatrzenia w wode i WC, chociazby te urzadzenia znajdowaty sie poza
budynkiem.

Il. Kryteria wyboru oséb, z ktérymi moze byé zawarta umowa najmu lokalu na
czas nieoznaczony, na czas trwania stosunku pracy i lokalu socjalnego.

§6

1. Najemca lokalu mieszkalnego moze byC osoba, ktérej potrzeby mieszkaniowe nie sg
zaspokojone i znalazta sie w trudnej sytuacji materialne;.

2. Przez osobe, ktérej potrzeby mieszkaniowe nie sg zaspokojone rozumie sie osobe
spetniajgcg jeden z ponizszych warunkdéw:

a) pozbawiona zostata mieszkania w wyniku zdarzen losowych /kleska zywiotowa,
katastrofa, pozar/,

b) zamieszkuje w lokalu, gdzie na 1 osobe uprawniong do zamieszkania przypada
mniej niz 5m? powierzchni uzytkowej pokoi, a w przypadku jednoosobowego
gospodarstwa domowego mniej niz 10m2,

c) zamieszkuje w lokalu nie spetniajgcym wymogow lokalu przeznaczonego na
staty pobyt ludzi, ze wzgledu na stan techniczny /w rozumieniu przepiséw techniczno-
budowlanych/,

d) opuscita Dom Dziecka w wyniku osiggniecia petnoletnosci,

e) jest sierotg, pochodzi z terenu Gminy Przyréw, uzyskata petnoletnos¢ i nie ma tytutu
prawnego do innego lokalu,

f) w szczegodlnie uzasadnionych przypadkach osoba, ktdra udokumentuje brak
mozliwosci zamieszkania w dotychczasowym miejscu,

g) osoba z niezbednymi kwalifikacjami przewidziana do zatrudnienia w jednostce
samorzadu terytorialnego.

3. Osobg, ktora znalazta sie w trudnej sytuacji materialnej w rozumieniu niniejszej
Uchwalty jest osoba, ktorej dochody na jednego cztonka rodziny pozostajgcego w
gospodarstwie domowym, w okresie szesciu miesiecy poprzedzajacych sporzadzenie
listy przydziatu mieszkan nie przekroczyty 125% najnizszej emerytury w gospodarstwie
jednoosobowym lub 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym. Za
cztonkow gospodarstwa domowego uznaje sie osoby, z ktérymi ma zamieszkac¢ osoba
ubiegajaca sie o najem lokalu mieszkalnego.

4. Za dochdd uwaza sie wszelkie przychody po odliczeniu sktadek na ubezpieczenie
emerytalne i rentowe oraz na ubezpieczenie chorobowe okreslone w przepisach o
systemie ubezpieczen spotecznych, chyba Ze zostaly juz zaliczone do kosztéw



uzyskania przychodu. Do dochodu nie wlicz sie zasitkdw pielegnacyjnych, zasitkéw
okresowych z pomocy spotecznej oraz dodatku mieszkaniowego. Dochdd
z gospodarstwa rolnego ustala sie na podstawie powierzchni gruntow w hektarach
przeliczeniowych i przecietnego dochodu z 1 ha przeliczeniowego ogtoszonego przez
Prezesa GUS.
5. Najemca lokalu na czas nieoznaczony moze by¢ takze osoba ktora:
a) uzyskata pozwolenie na nadbudowe, przebudowe, rozbudowe lub adaptacje
budynku w celu wybudowania na swoj koszt lokalu mieszkalnego w budynku
stanowigcym zasob gminy,
b) uzyskata pozwolenie na remont kapitalny lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy,
nie nadajgcego sie ze wzgledu na stan techniczny na pobyt staty ludzi.
W stosunku do w/w oséb nie stosuje sie kryterium ,trudnej sytuacji materialnej”
okreslonej w art.3.

§7

1. Najemcg lokalu socjalnego moze by¢ wytacznie osoba, ktérej potrzeby mieszkaniowe
nie sg zaspokojone oraz znalazta sie w trudnej sytuacji finansowej.

2. Przez osoby, ktérych potrzeby mieszkaniowe nie sg zaspokojone rozumie sie osoby
spetniajgce:

a) jeden z warunkéw okreslonych w § 6 ust.2 niniejszej uchwaty,
b) posiadajgce wyrok sgdu o uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego.

3. Osobg, ktéra znalazia sie w trudnej sytuacji finansowej jest osoba, ktérej dochdd brutto
na jednego cztonka rodziny w okresie szesciu miesiecy, poprzedzajgcym sporzadzenie
list przydziatu mieszkan nie przekroczyt 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie
jednoosobowym lub 50% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

4. Postanowienia §6 ust.4 stosuje sie wprost. /dot. dochodul/.

Kryteria wyboru osé6b, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy
najmu lokalu na czas nieokreslony, na czas trwania stosunku pracy i lokalu
socjalnego.

§8

1. Pierwszenstwo do zwarcia umowy najmu lokali mieszkalnych na czas nieoznaczony
posiadajg osoby:

a) o niezaspokojonych potrzebach mieszkaniowych i rbwnoczesnie spetniajgce
kryterium niskich dochodéw okreslonych w § 6 ust.3 i 4 po objeciu ostateczng listg
0so0b zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu,

b) ktére utracity uprawnienie do dalszego zajmowania lokalu socjalnego, a spetniajg
kryterium niskich dochodéw okreslonych w § 6 ust.3.

c) ktore zostaty zakwalifikowane do dokonania we witasnym zakresie adaptacji na cele
mieszkaniowe powierzchni wspolnego uzytku o funkcji dotychczas innej niz
mieszkalna lub remontu kapitalnego lokalu.

2. Ponadto umowy najmu lokali mieszkalnych na czas nie oznaczony zawierane sg

z osobami:

a) dokonujgcymi zamian wzajemnych pod warunkiem uzyskania zgody na zawarcie
umowy najmu dysponentow tych lokali,

b) dokonujgcymi z uzasadnionych powoddéw zmiany dotychczas zajmowanego lokalu
komunalnego na inny lokal wolny wchodzacy w skfad mieszkaniowego zasobu

gminy.



3. W szczegolnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie mozliwos¢ zawarcia umowy
najmu z osobami bliskimi najemcy, tj. matzonkiem, dzie¢mi najemcy i wspétmatzonka,
rodzicami najemcy i wspotmatzonka, wobec ktérych najemca byt obowigzany do
Swiadczen alimentacyjnych oraz osobg, ktéra pozostawata faktycznie we wspdolnym
pozyciu z najemcg, pozostawionymi w lokalu opuszczonym przez najemce, jezeli na
state zamieszkiwaly z najemcq przez okres nie krotszy niz dwa lata i jezeli nie majg
mozliwosci zamieszkania z nim lub zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych w inny
sposéb. Zawarcie umowy najmu moze dotyczyé dotychczas zajmowanego lokalu
mieszkalnego lub mniejszego lokalu, gdy zajmowane mieszkanie posiada zbyt duzg
powierzchnie uzytkowg dla rodziny wnioskodawcy.

4. Dopuszcza sie rowniez mozliwos¢ zawarcia umowy najmu z osobami, ktore nie wstgpity
Z mocy prawa w stosunek najmu, tj. rodzicami i dziadkami najemcy lub wspdtmatzonka,
pozostatymi w lokalu po smierci najemcy, jesli na state zamieszkiwaty z najemcg i jesli
nie majg mozliwosci zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych w inny sposaéb.

§9

1. Umowy najmu na czas trwania stosunku pracy mogag byc¢ zawarte z osobami:
a) ktére majg by¢ zatrudnione w jednostce samorzadu gminnego, spoza terenu gminy,
lub z terenu gminy, nie posiadajgce innej mozliwosci zamieszkania,
b) osobami, ktére zamieszkiwaty w tym lokalu w czasie wykonywania pracy i w tym
czasie nabyty prawo do renty lub emerytury.

§10

1. Pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego posiadajg osoby:
a) ktore utracity mieszkanie wskutek kleski zywiotowej, katastrofy lub pozaru,
b) zobowigzane sg do opuszczenia zajmowanego dotychczas lokalu,

jezeli sgd w wyroku eksmisyjnym przyznat im prawo do lokalu socjalnego.

2. Dopuszcza sie mozliwos¢ zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego z osobami
zobowigzanymi do opréznienia zajmowanego lokalu mieszkalnego, nie posiadajgcymi w
wyroku eksmisyjnym przyznanego prawa do lokalu socjalnego w przypadkach
uzasadnionych wielko$cig i standardem odzyskiwanego lokalu.

IV. Tryb postepowania w sprawach dotyczacych lokali.

§ 11

1. Wéjt Gminy sporzadza projekty rocznych wykazéw osoéb zakwalifikowanych do
wynajmu lokali mieszkalnych po przeprowadzeniu kontroli warunkow mieszkaniowych
i materialnych przez Komisje Mieszkaniowa.

2. Sktad Komisji powotuje i odwotuje Wojt Gminy.

3. Projekt wykazu powinien wymienia¢ kolejnosc¢ osob, z ktérymi ma by¢ spisana umowa
najmu.

4. Projekty wykazéw podaje sie do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na tablicy
ogtoszen w siedzibie gminy na okres jednego miesigca. W czasie wywieszenia
projektow wnioskodawcy mogq sktada¢ uwagi i zastrzezenia do Wojta Gminy.

5. Wojt Gminy rozpatruje uwagi i zastrzezenia, o ktérych mowa w ust.4 i ustala ostateczng
liste przydziatu mieszkan.

6. Wojt Gminy podaje zatwierdzong liste przydziatu mieszkan do publicznej wiadomosci
na tablicy ogtoszen w siedzibie Urzedu Gminy.



§ 12

1. Realizacja wykazu, o ktorym mowa w § 11 pkt.6 Uchwaty polega na przedstawieniu
propozycji zawarcia umowy najmu lokalu osobie zakwalifikowanej na pierwszej pozyciji,
a w razie odmowy, przedstawia sie propozycje nastepnej osobie znajdujgcej sie na
liscie.

2. Z pominieciem listy przydziatu mogg by¢ wynajmowane lokale mieszkalne:
a) osobom uprawnionym z tytutu zatrudnienia w jednostce samorzadu gminy,
b) osobom, ktére wskutek kleski zywiotowej zostaty pozbawione mieszkania,
¢) osobom uprawnionym z mocy wyrokow sgdowych do otrzymania lokalu socjalnego.

V. Zamiany mieszkan.
§13

1. Najemcy lokali mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zasob gminy moga
dokonywa¢ zamian zajmowanych przez siebie lokali, jak réwniez tych lokali na lokale
pozostajgce w dyspozycji innych niz gmina podmiotow.

2. Zamiana lokali odbywa sie na wniosek o0sob zainteresowanych posiadajgcych tytut
prawny do zajmowanego lokalu po uzyskaniu uprzedniej zgody Wéjta Gminy.

3. Zamianie nie podlegajq lokale socjalne.

4. W wyniku zamiany tytut prawny do lokalu mogg uzyskac¢ rowniez wstepni, petnoletni,
zstepni, osoby przysposobione, rodzenstwo, dotychczas zamieszkali na state
Z najemca i przez niego wskazani, pod warunkiem, ze osoby te nie posiadajg tytutu
prawnego do innego lokalu lub budynku.

5. Zamiana lokalu zajmowanego przez najemce na lokal lub dom stanowigcy przedmiot
odrebnej wlasnosci wymaga przeniesienia wtasnosci.

VI. Postanowienia koncowe.
§14
1. Lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80,m*> podlegajg

wynajmowi osobom wytonionym w drodze przetargu na wysokos¢ czynszu.
2. Zasady i tryb przeprowadzenia przetargu oraz cene wywotawczg ustala Wéjt Gminy.

§ 15
Wykonanie Uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy.
§16

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy
RADY GMINY
(-) Rajmund Michalik



